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PRINCIPII ELABORARE PUG COMUNA DRAGOMIRESTI

Regulamentul de urbanism are la baza urmatoarele principii generale, acestea fiind concepute ca reguli
de maximd generalitate care sintetizeaza esenta reglementarilor si in spiritul cdrora se vor interpreta
toate prevederile Regulamentului:

PRINCIPIUL RESPECTARII DOCUMENTATIILOR DE RANG SUPERIOR
Documentatia PUG se va corela Tn mod obligatoriu cu documentatia de rang superior (PATJ, PATN) si
cu legislatia si normele de ordin superior (enumerate in ANEXA 4 — LEGISLATIE), iar documentatiile
urbanistice subsecvente aprobate in baza PUG se vor corela in mod obligatoriu cu documentatia PUG
in vigoare.
PRINCIPIUL CONSERVARII PATRIMONIULUI CULTURAL SI AL MEDIULUI NATURAL
Documentatia PUG va actualiza situatia obiectivelor de patrimoniu de la nivelul Comunei Dragomiresti,
astfel se vor clarifica zonele de protectie aferente monumentelor si siturilor arheologice, se va proteja
patrimoniul mediului natural pentru pdstrarea acestora ca resurse de identitate a comunei si a
comunitdtilor adiacente.
PRINCIPIUL ALOCARII STATICE A FUNCTIUNILOR
Alocarea statica reprezintd modul de distribuire a necesarului de functiuni din cadrul unul cvartal,
raportat la functiunea dominantd. Modul de calcul aferent necesarului de functiuni, se realizeaza
tinand cont de formulele prezentate in tabelul de mai jos:
Numar Locuitori total — pentru alte functiuni | 30 mp/locuitor, 50% din suprafata desfasurata
decat locuirea dominantd
Numar Utilizatori total 20 mp/utilizator
Cresa Numar utilizatori = 1,8% x numar locuitori
si/sau utilizatori total
Gradinita Numar utilizatori = 6,5% x numar locuitori
si/sau utilizatori total
Scoala generala Numar utilizatori = 17,5% x numar locuitori
total
Suprafata desfasuratd aferenta cresa, gradinitd, | 10 mp x nr. utilizatori
scoald
Teren de sport 1 mp x numar locuitori total
Spatiu de recreere amenajat, loc de joacd (Spatiul | 2 mp x numar locuitori total
poate fi amenajat in spatiul verde aferent
constructiilor)
Dotari culturale (centru de recreere ) 1 mp x nr. locuinte
Dotari culturale (biblioteca) 40 mp/ 1000 locuitori
Culte (Biserica) 0,5 mp x numar locuitori total x 30%
Comert alimentar 185 mp/1000 locuitori
Comert nealimentar 265 mp/1000 locuitori
Alimentatie publica 175 mp/1000 locuitori
Servicii 100 mp/1000 locuitori
Sdnatate(dispensar/centru medical) 5 mp/consultatie ( populatia arondata x 7.5
consultatii in medie pe an x 280 zile lucratoare)
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Circulatii (conform legislatiei in vigoare) 15% x suprafata cvartal
Parcadri publice (25mp/loc de parcare) 10 locuri de parcare la 10.000 mp de suprafata
construitd desfasurata

Alocarea statica se raporteaza doar la cvartal pentru alocarea minima a functiunilor necesare
adiacente din cadrul unui cvartal, fara a tine cont de datele din teren. Autorizarea construirii nu este
permisa fara asigurarea necesarului minim detaliat la nivelul regulamentului local de urbanism la
capitolul Alocarea staticd a functiunilor.

PRINCIPIUL ALOCARII DINAMICE A FUNCTIUNILOR

Principiul are la baza cvartalul. Principiul urmareste implementarea unei dezvoltari durabile.
Functiunile sunt alocate dinamic, pe fiecare cvartal in parte, bazate pe necesitatile functionale. Modul
de alocare a necesarului de dotari se realizeaza conform unui algoritm prevazut in regulamentul local
de urbanism, prin intermediul unei aplicatii informatice ce inventariaza toate functiunile si dotarile in
coordonate geospatiale. Acest principiu are la baza principiul alocarii statice, prezentat anterior.

PRINCIPIUL COORDONARII

Principiul coordonarii urmareste ca orice noua functiune propusa, respectiv orice documentatie si
indicatori urbanistici aprobati, sa fie coordonate si corelate cu situatia existenta in zona la care
documentatia aprobata face referire. Altfel spus, nicio documentatie nu poate fi aprobata ih mod
independent, de sine statatoare, fara a lua in considerare situatia concreta din zona de referinta
existenta la momentul aprobarii respectivei documentatii (incluzand, dar fard a se limita la:
infrastructura, dotari, servicii, spatii verzi etc.)

PRINCIPIUL DEZVOLTARII CONTROLATE A ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

Principiul asigura dezvoltarea coerentd si controlata a zonelor in care infrastructura tehnico-edilitara
este insuficienta sau inexistenta, caz Tn care nu se poate asigura necesarul de dotari, infrastructura
retelelor si a circulatiilor aferente echiparii edilitare.

Daca infrastructura tehnico-edilitara nu este realizatd la profilul si dimensiunea prevazute prin
documentatia P.U.G., autoritatile locale limiteaza accesul la utilizarea coeficientului de utilizare a
terenului (C.U.T.), pana la jumatate din valoarea lui, pana la realizarea infrastructurii.

PRINCIPIUL COI\/IPLEI\/IENTARITA,TII

Dezvoltarea unei zone tine cont si de minimul necesar de dotadri complementare, aferent solicitarii.
Pentru fiecare tip de solicitare, prezentul regulament indica suprafata desfasurata minima a functiunii
complementare ce permite propunerea unei functiuni dominante la nivelul comunei, pentru a evita
suprasaturarea unor arii din comuna si pentru a evita dezvoltarea cartierelor cu o singura functiune.

Tn acest sens, dacd infrastructura de echipamente publice (scoald, gradinita, afterschool, dispensar) nu
este dezvoltata la capacitatea adecvata densitatii locuitorilor din cvartalul respectiv, autoritatile locale
pot limita temporar accesul la utilizarea coeficientului de utilizare al terenului (C.U.T.), pana la
jumatate din valoarea lui, pana la realizarea dotdrilor de utilitate publicd necesare.

PRINCIPIUL COPARTICIPARII

Acest principiu presupune implicarea cetatenilor sau actorilor din mediul privat la implementarea
actiunilor prevazute de regulament, respectiv stabilirea contributiilor acestora la atingerea
obiectivelor prevdzute de reglementdrile urbanistice (de exemplu, in domeniul spatiilor verzi, spatiilor
de joaca, dotari etc. ). Se va avea in vedere, implicarea cetdtenilor si a altor parteneri care pot contribui
la modelarea calitativa si eliminarea disfunctionalitatilor, din punct de vedere urbanistic, a contextului
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economic, social, de mediu si cultural al zonei de referinta, fara monopolul sau raspunderea exclusiva
a autoritatilor locale.

PRINCIPIUL COOPERARII

n procesul de dezvoltare urband, autoritatile locale vor asigura cd promoveaza interesele populatiei,
tinand cont de toate structurile superioare ce guverneaza investitiile in zona studiatd — principiul
cooperdrii pe verticald. Tn acelasi timp autoritatile locale sunt obligate s3 tind leg&tura in permanenta
cu autoritatile competente ale teritoriilor comune in vederea dezvoltarii integrate si participative —
principiul cooperarii pe orizontala.

PRINCIPIUL ECHITATII

Acest principiu are la baza identificarea unor solutii si mecanisme care sa conduca la atingerea celor
mai inalte standarde in domeniul calitatii vietii, respectiv solutii si mecanisme care sa Tmbine atat
respectarea drepturilor particularilor (cum ar fi: dreptul de proprietate, dreptul de a construi, dreptul
la un mediu sdnatos, dreptul la infrastructurad si utilitdti etc.), cat siinteresele generale, superioare sau
limitele/posibilitatile autoritatilor publice locale pe diferite paliere (administrative, financiare etc.). De
exemplu, avand in vedere imposibilitatea/dificultatea financiara a autoritatilor locale de a expropria si
amenaja toate imobilele necesare asigurarii necesarului de spatii verzi, se urmareste identificarea
unor mecanisme alternative care sa imbunatateascd toate conditiile de mediu (nivel de oxigen,
diminuarea poluarii etc.).

11. PRINCIPIUL EFICIENTEI

Acest principiu se refera la identificarea si promovarea unor solutii care sa raspunda eficient si rational
nevoilor populatiei (infrastructurd, utilitati, incalzire, electricitate etc.) cu impact minim asupra
mediului Tnconjurator, respectiv asupra resurselor implicate, avandu-se in vedere conservarea
acestora pe termen lung, fara a priva generatiile viitoare de acces la astfel de resurse.

12. PRINCIPIUL DEZVOLTARII DURABILE

Dezvoltarea durabila urmareste siincearca sa gaseasca un cadru teoretic stabil pentru luarea deciziilor
in orice situatie In care se regaseste un raport de tipul om-mediu, fie cd este vorba de mediul
inconjurator, mediul economic sau mediul social. Principiul dezvoltdrii durabile presupune asigurarea
bunastdrii comunitatilor utilizand resursele disponibile, in mod sustenabil, astfel incat viitoarele
generatii sd beneficieze de aceleasi conditii.

13. PRINCIPIUL COERENTEI MEDIULUI

Documentatia P.U.G. propune mecanisme de crestere a spatiilor verzi si a numarului de arbori plantati
in raport cu investitiile care urmeaza sa se desfasoare in baza reglementarilor prezentei documentatii.
Astfel, spatiul verde se echilibreaza cu dezvoltarea localitatii, si nu se raporteaza doar la spatiile verzi
incadrate in U.T.R. -ul caracteristic spatiului verde, conform bilantului teritorial.

14. PRINCIPIUL PREVALENTEI DREPTULUI LA UN MEDIU SANATOS (PRINCIPIUL COPACULUI)

Acest principiu urmareste respectarea si asigurarea, in mod prioritar, a dreptului la un mediu sanatos
(cu toate dimensiunile sale — zone verzi, reducerea poluarii etc.). Astfel, intre altele, se va avea in
vedere ca, n virtutea acestui principiu, coroborat cu cel al coparticiparii, fiecare functiune aprobata
care genereazd consum de oxigen sa fie corelatd in mod obligatoriu cu functiuni generatoare de oxigen
(de exemplu, prin plantarea de arbori, prin prezervarea spatiilor verzi cu aceasta destinatie pe toata
durata constructiei).

15. PRINCIPIUL ,,POLUATORUL PLATESTE” SI RASPUNDEREA PENTRU MEDIUL INCONJURATOR

Un investitor care, prin dezvoltarea propusa, cauzeaza daune mediului inconjurator este raspunzator
pentru acestea si trebuie sd ia masurile necesare de reparare sau de prevenire si sa suporte toate
costurile aferente.
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. PRINCIPIUL INTEGRARII

Acest principiu impune ca fiecare zonag, in functie de specificul sdu, reglementarile urbanistice sa aiba
integrate toate categoriile de functiuni necesare unei dezvoltdri durabile. Pentru exemplificare,
functiunea de zona de locuit va fi insotita in mod obligatoriu de dotarile si serviciile aferente unei astfel
de zone si de infrastructura necesard, pentru asigurarea unei distributii uniforme n teritoriu, astfel
incat toti utilizatorii acestui spatiu sa beneficieze in mod egal si nepartinitor de aceste servicii.

. PRINCIPIUL CONECTIVITATII

Cumulul strategiilor si politicilor concretizate prin programe si proiecte de dezvoltare urband, vor
urmari crearea legdturilor cat mai rapide in teritoriu, avand in vedere dezvoltarea economica pe
termen mediu si lung prin colaborarea cu teritoriile invecinate.

. PRINCIPIUL COERENTEI

Acest principiu se refera la urmadrirea coerentei vizuale si fizice a constructiilor, din punct de vedere
arhitectural si al solutiilor tehnice, dar si la coerenta functiunilor urbane, retelelor de infrastructurd,
dotarilor etc.

. PRINCIPIUL ECHILIBRULUI

Acest principiu are n vedere considerarea intr-un mod simultan si echilibrat a tuturor intereselor si
problemelor relevante pentru dezvoltarea urbana la nivelul zonei de referintd. Se va urmari
reglementarea armonioasa a tuturor aspectelor urbanistice, fara accentuarea unor problematici, in
detrimentul altora.

20. PRINCIPIUL INOVARII

21

Principiul inovarii urmareste dezvoltarea si utilizarea celor mai noi tehnologii disponibile (in materie de
infrastructura, utilitati, transport, dotari etc.) care sa diminueze impactul asupra mediului
inconjurator, respectiv asupra calitatii vietii.

. PRINCIPIUL DIVIZIUNII IN TERITORIU

Cvartalul reprezintd partea unei localitati care are anumite trasaturi specifice, fiind un tesut urban
delimitat fie de strazi care se intersecteazd, fie de anumite functiuni sau repere majore din cadrul
orasului.

Pentru padstrarea echilibrului la nivelul zonelor functionale, unitatea administrativ-teritoriald se
imparte n cvartale in baza urmatoarelor criterii de delimitare:

- se tine cont de raza de deservire a dotarilor de interes public (500-1000 m)

- se coreleaza cu artele de circulatie majore care genereaza functiuni publice

- se diferentiaza in raport cu profilul functional dominant: locuire, birouri, comert, invatamant.

22. PRINCIPIUL PREZERVARII REZERVELOR DE TEREN

Acest principiu urmareste dezvoltarea echilibrata pentru asigurarea premiselor de dezvoltare
sustenabila si competitiva in interesul general al comunitatilor, prin reglementarea zonelor tinand cont
de rezervele de teren necesare unor etape de dezvoltare ulterioara.
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TITLUL | — DISPOZITII GENERALE

CAPITOLUL 1 - ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Art. 1. Prezentul R.L.U. (Regulament Local de Urbanism) are caracter director si de reglementare.

Art. 2. Prezentul R.L.U. (Regulament Local de Urbanism) stabileste conditiile in care se realizeaza autorizarea
directa precum si conditiile in care se impune in mod obligatoriu elaborarea unor Planuri urbanistice Zonale
(P.U.Z). sau a unor Planuri urbanistice de Detaliu (P.U.D).

Art. 3.1n toate situatiile in care, din orice cauze, nu se pot respecta intocmai prevederile prezentului P.U.G. (asa
cum sunt ele cuprinse in plansa de reglementdri si R.L.U.), se impune elaborarea unor Planuri urbanistice
Zonale sau Planuri urbanistice de Detaliu, dupa caz, conform Legii nr. 350/2001 republicata, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 4. Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism sunt diferentiate si explicitate pentru fiecare
U.T.R. (unitate teritoriala de referinta), zona si subzona a acesteia.

Art. 5. Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de construire,
functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare
a terenului (P.0O.T.), retrageri fata de aliniament si limitele laterale si posterioare ale parcelei, retrageri intre
constructii aflate pe aceeasi parceld, caracteristici arhitecturale ale cladirilor, materiale admise, asigurarea
spatiilor verzi si a parcajelor, realizarea imprejmuirilor, echiparea tehnico-edilitara.

Art. 6. Corelarea P.U.G.-ului cu alte documentat;ii
(1) Documentatia prezentului P.U.G. este realizatd n baza Art. 46 din Legea 350/2001

privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare, in scopul
corelarii cu documentatiile de urbanism de palier P.U.Z. si P.U.D. aflate in vigoare (sau care au produs
efecte) in zona reglementata de prezenta documentatie.

(2) Plansa de reglementdri urbanistice, zonificare functionald, cadi de comunicatie, Interdictii de
construire, aferenta prezentului P.U.G., a fost realizatd prin analiza nevoilor si tendintelor de
dezvoltare, identificate in baza studiilor de fundamentare, la nivelul comunei, in scopul alinierii la
standardele Uniunii Europene - (a se vedea in Anexa 5).

Art. 7. Regulamentul local de urbanism (R.L.U.)
(1) Prezentul regulament local de urbanism (R.L.U.) este realizat in baza reglementarilor, legislatiei si

normelor de ordin superior, enumerate In ANEXA 5 — LEGISLATIE, avand ca bazad de reglementare
Planul Urbanistic General al Comunei Dragomiresti aprobat prin H.C.L. nr. 170 din data de 19.12.2013;
Legea 303/2015 pentru modificarea art. 46 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si a art. Il din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 85/2012 pentru modificarea alin. (13)
al art. 46 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si 0.U.G. nr. 51/2018
pentru modificarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si pentru
prorogarea unor termene.
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CAPITOLUL 3 - DOMENIUL DE APLICARE

Art. 8. Prezentul regulament local de urbanism (R.L.U.) se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, pe teritoriul administrativ al Comunei
Dragomiresti, delimitat de urmatoarele unitati administrative: la Vest de Comuna Hulubesti, la Nord de
Comuna Manesti, la Sud de Comuna Cobia si Comuna Lucieni, la Est de Municipiul Targoviste si Comuna Ulmi.

Art. 9. Se excepteaza de la prevederile Art. 8 constructiile si amenajarile cu caracter militar si special, care se
autorizeaza si se executa Tn conditiile stabilite de lege.

Art. 10. Tmpértirea teritoriului administrativ al comunei in unitéti teritoriale de referintd (U.T.R.) este
reprezentata in Plansa de reglementari urbanistice, zonificare functionald, scara 1: 10.000, care face parte
integrantd din documentatia de urbanism ,,P.U.G. COMUNA DRAGOMIRESTI, JUDETUL DAMBOVITA”.

Art.11. Plansa de reglementdri cuprinde si recomandari privind vocatia unor terenuri limitrofe teritoriului
administrativ al Comunei Dragomiresti, importante pentru existenta actuala si pentru dezvoltarea integratd cu
unitatile administrativ-teritoriale invecinate. Este necesar ca aceste recomandari sa fie luate Tn considerare
prin Planul de Amenajare a Teritoriului Zonal (P.A.T.Z.) si prin Planurile urbanistice generale reactualizate.

Art.12. Terenuri agricole din intravilan, suprafete forestiere si resursele subsolului
(1) Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisd pentru toate tipurile de
constructii siamenajari, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul Regulament. Prin autorizatia
de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform
legii.

(2) Suprafete impadurite

Autorizarea executarii constructiilor in cadrul suprafetelor impadurite este permisa conform legislatiei n
vigoare la momentul solicitarii certificatului de urbanism.

(3) Resursele subsolului

Autorizarea executarii constructiilor in zonele in care se evidentiaza prezenta unor resurse de subsol este
permisa conform legislatiei in vigoare la momentul solicitarii Certificatului de urbanism.

Art. 13. Terenuri agricole din extravilan

Autorizarea executadrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa pentru
functiunile si in conditiile stabilite de lege. Autoritatea publica locald va urmari, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor
agricole.

Terenurile agricole din extravilan sunt: terenurile agricole productive, cele cu vegetatie forestiera, pdsunile
impddurite, cele ocupate cu constructii si instalatii agro-zootehnice, amenajarile piscicole si de imbunatatiri
funciare, drumurile tehnologice si de exploatare agricola, platformele si statiile de depozitare care servesc
nevoilor agricole si terenurile neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia agricold*.

Lenf. Legea nr.18 din 19.02.1991 a fondului funciar, art.2, alin. a)

2 ¢nf. Ordin MLPAT (actual MLPDA) nr.21/N din 10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice “Ghid privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism”, Art.3
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Terenurile agricole productive cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pepiniere viticole, pomicole, plantatii,
pasuni, fanete, sere, solarii, rdsadnitele si altele asemenea’.

Organizarea si amenajarea teritoriului agricol are ca sarcina crearea conditiilor pentru o mai buna folosire a
terenurilor in scopul productiei agricole si se executd pe baza de studii si proiecte la cererea proprietarilor,
rezolvandu-se urméatoarele probleme*:
e corelarea dezvoltdrii agriculturii din zona cu celelalte activitati economice si sociale, stabilind masuri
care sa conduca la cresterea productiei agricole si la exploatarea in ansamblu a teritoriului;
® gruparea prin comasare a terenurilor pe proprietari si destinatii in concordanta cu structurile de
proprietate si cu formele de cultivare a pamantului, rezultate Tn urma asocierilor, stabilirea
perimetrelor fiecarei proprietdti, comasand terenurile dispersate si rectificand hotarele nerational
amplasate;
* elaborarea de studii si proiecte de organizare si amenajare a exploatatiilor agricole;
e stabilirea retelei drumurilor agricole ca o completare a retelei de drumuri de interes general, integrate
in organizarea si amenajarea de ansamblu a teritoriului, in scopul efectuarii transportului productiei si
accesului masinilor agricole necesare procesului de productie.

Nu se admit constructii pe terenuri de clasa | si Il de calitate, terenuri amenajate cu lucrari de imbunatatiri
funciare sau plantate cu vii si livezi’.

Pajistile proprietate publica si privata a statului si pajistile comunale care fac parte din domeniul privat al
statului si se afl& in administrarea Consiliului Local® nu se vor instrdina, nu se vor imparti, nu pot fi grevate de
niciun drept real sau personal si nu li se va schimba categoria de folosinta interzicAndu-se scoaterea definitiva
sau temporaré din circuitul agricol a pajistilor din extravilanul localitatilor’.

Pajistile se folosesc pentru pasunatul animalelor si producerea de furaje®.

Prin exceptie, scoaterea definitivd sau temporara din circuitul agricol a pajistilor se poate face cu avizul
Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, pentru®:
e amplasarea de constructii care deservesc activitati agricole;
* retele de comunicatii electronice sau elemente de infrastructurd necesare sustinerii acestora;
e refugii montane in caz de urgents;
¢ infiintarea de noi capacitati de producere a energiei regenerabile, care sa nu afecteze buna exploatare
a pajistilor, declarate de utilitate publicd pentru lucrdri de interes national, judetean sau local, in
conditiile Legii nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate public, republicat3;
e amplasarea obiectivelor de interes national, judetean sau local, declarate de utilitatea publicd, in
conditiile legislatiei in vigoare;
e |ucrari privind apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationald, declarate de utilitatea publicd in
conditiile Legii nr. 33/1994, republicata;
e |ucrari in cadrul unor programe de dezvoltare locald/judeteand/regionald initiate de autoritatile
administratiei publice locale.

3 enf. Legea nr.18 din 19.02.1991 a fondului funciar, art.2, alin. a
41dem., art.(104)

% cnf. Ordinul MLPAT (actual MDRAP) nr. 21/N din 10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind elaborarea si
aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism", art.3

¢ cnf. Legea 214 din 15.11.2011 pentru organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor, art.1, alin.(1), lit.a)

7 enf. 0.U.G. nr. 34 din 23.04.2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si
completarea Legii fondului funciar nr. 18 din 19.02.1991, art.5, alin.(2)

8 cnf. Ordonantd de Urgent nr. 34 din 23 aprilie 2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si,
art.5, alin. (1)

% |dem., art.5, alin.(3)
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Exceptiile prevazute mai sus se realizeaza cu obligatia ca beneficiarul scoaterii definitive din circuitul agricol a
pajistilor sa recupereze din terenurile neproductive sau neagricole o suprafata egala cu cea aprobata a fi scoasa
definitiv din circuitul agricol. Recuperarea acestor terenuri se face anticipat, cel mai tarziu pana la data stabilita
in actul prin care se aproba scoaterea definitiva din circuitul agricol a acestor suprafete, astfel incat sa nu scada
suprafata de pajisti la nivel local, judetean sau national, dup3a caz™.

Pe terenurile prevazute anterior se efectueaza toate lucrédrile necesare pentru refacerea covorului vegetal*.
Pajistile pot fi incluse in intravilanul localitatilor cu avizul Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale si cu
conditia respectarii prevederilor anterioare™.

Scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol a terenurilor avand categoria de folosinta pajisti pentru
realizarea obiectivelor de investitii prevazute mai sus se face numai Tn conditiile prevazute de legislatia in
vigoare, precum si cu respectarea metodologiei ce se aprobad prin ordin al ministrului agriculturii si dezvoltarii
rurale, in termen de 30 de zile de la data intrarii in vigoare a prezentei ordonante de urgenta™.

Tn cazul instrdinarii pajistilor previzute la art. 3 lit. d) si ), noul proprietar este obligat sd mentind categoria de
folosintd a terenului, cu respectarea prevederilor legale in vigoare™.

Pe de altd parte, prevederile Legii 50 din 29.07.1991, Cap.l, art.3, lit.h), corelata cu Legea fondului funciar nr. 18
din 19.02.1991, limiteazd, de asemenea, posibilitdtile autorizarii constructiilor in extravilan. Astfel, pe
terenurile agricole din extravilan, pot fi autorizate fara a primi o delimitare ca trup al localitatii, numai
constructiile care servesc activitatilor agricole — anexele gospodaresti ale exploatatiilor agricole (addposturi
animale, spatii depozitare recolte si utilaje agricole). in aceastd categorie, nu pot fi incluse constructiile de
locuinte, garaje sau alte amenajari cu caracter permanent®.

Folosirea definitivd sau temporara a terenurilor agricole in alte scopuri decat productia agricolad se aproba dupa
cum urmeaza®®:

e de organele agricole judetene, prin oficiul de cadastru agricol si organizarea teritoriului agricol
judetean, pentru terenurile agricole de pana la 1 ha. Aprobarea pentru orice extindere a acestei
suprafete de teren se da de cdtre Ministerul Agriculturii si Alimentatiei;

e de Ministerul Agriculturii si Alimentatiei, pentru terenurile agricole Tn suprafata de pana la 100 ha;

e de Guvern, pentru terenurile agricole a cdror suprafatd depaseste 100 ha.

Titularii obiectivelor de investitii sau de productii amplasate pe terenuri agricole sunt obligati sa ia mdsuri
prealabile executarii constructiei obiectivelor, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care sd-I depoziteze si sd-I niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de organele agricole sau silvice, in vederea punerii in valoare sau a ameliordrii acestora®’.

Schimbarea categoriei de folosinta a terenurilor arabile ale persoanelor juridice, in alte categorii de folosinta
agricold, se poate face cu avizul organelor agricole de specialitate judetene, numai in urmatoarele cazuri'®:

1% 1dem., art.5, alin.
1 1dem., art.5, alin.

2 1dem., art.5, alin.

SRCEGEE

3 1dem., art.5, alin.
% |dem., art.8;

15 ¢enf. Ordin MLPAT (actual MDLPA) nr.21/N din 10.04.2000 pentru aprobarea reglementirii tehnice ”Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism”, art.3

16 Legea nr. 18 din 19.02.1991 a fondului funciar, art.(94)

7 1dem, art.(100)

8 | dem, art 77
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terenurile arabile situate Tn zonele de deal, ce constituie enclave din masivele de vii si livezi, din
podgoriile si bazinele pomicole consacrate, stabilite de organele de specialitate ale Ministerului
Agriculturii si Alimentatiei, pot fi transformate n plantatii viticole si pomicole;

terenurile arabile cu soluri nisipoase pot fi amenajate si transformate in plantatii viticole si pomicole;
terenurile inregistrate la arabil, situate in zonele de deal si munte pe pante nemecanizabile, afectate
de eroziune de suprafata si adancime, de alunecari active sau semistabilizate, care nu mai pot fi
ameliorate si mentinute la aceasta folosintd, se pot amenaja si transforma in pasuni si fanete;
terenurile arabile situate n albiile raurilor.

Schimbarea folosintei terenurilor agricole ce constituie zone de protectie a monumentelor se face cu acordul
Comisiei nationale a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice.

Art. 14. Resurse de apa

(1)

(2)

Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si ale cuvetelor
lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrdrilor necesare cailor ferate si drumurilor
de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodadrire a apelor.

Autorizarea executdrii lucrarilor prevdzute la alin. (1) este permisd numai cu avizul autoritatilor de
gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de apdrare a constructiilor respective Tmpotriva
inundatiilor, a mdsurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafatd si subterane, de
respectare a zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si
de captare a apelor.

Zonele de protectie sanitard sunt detaliate in ANEXA 3 - CONDITIONARI SI RESTRICTII DE CONSTRUIRE
CONFORM STUDIILOR DE FUNDAMENTARE ELABORATE PENTRU PREZENTA DOCUMENTATIE DE
URBANISM.

Art. 15. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1)

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volume si
aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica etc., depreciazd valoarea peisajului este interzisa.

Art. 16. Zone construite protejate

(1)

(2)

(3)

(4)

Autorizarea executarii constructiilor Tn zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si al Ministerului Lucrarilor Publice,
Dezvoltarii si Administratiei.

Autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea,
restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Directiei
Judetene pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural National Dambovita, in conditiile stabilite prin
Ordinul Ministrului Culturii.

n interiorul zonelor cu patrimoniu arheologic clasat in L.M.I. si in zonele de protectie aferente
(conform ANEXA 3) si marcate pe Plansa de reglementari urbanistice, zonificare functionala aferenta
prezentului P.U.G., prin certificatele de urbanism se va solicita obtinerea avizului Directiei Judetene
pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural National Dambovita.

Tn interiorul zonelor cu potential arheologic neclasate in L.M.1., prin certificatele de urbanism se va
solicita supraveghere arheologica cu una dintre institutiile abilitate conform legislatiei in vigoare.
Receptia lucrarilor este conditionata de prezentarea unui raport de supraveghere arheologica intocmit
de un arheolog specialist/expert, conform normelor n vigoare.
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Tn cazul siturilor arheologice identificate in prezenta documentatie, se va lua in considerare zona de
protectie reprezentatd in cadrul Plansei de reglementdri urbanistice, zonificare functionald. Tn cazul
siturilor ce vor fi clasate ulterior, zona de protectie va fi cea definita conform legislatiei in vigoare la
momentul solicitarii certificatului de urbanism.

Tn cazul interventiilor care necesitd obtinerea unei autorizatii de construire, conform legislatiei, asupra
monumentelor istorice (conform L.M.I. de la momentul solicitarii C.U.) sau asupra imobilelor aflate in
zonele de protectie aferente, prin certificatele de urbanism se va solicita obtinerea avizului Directiei
Judetene pentru Culturd, Culte si Patrimoniu Cultural National Dambovita.

Tn cazul monumentelor istorice clasate L.M.l., identificate in prezenta documentatie, se va lua in
considerare zona de protectie reprezentata in cadrul Plansei de reglementdri urbanistice, zonificare
functionald. Tn cazul monumentelor ce vor fi clasate ulterior, zona de protectie va fi cea definitd
conform legislatiei in vigoare.

CAPITOLUL 5 - REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $I LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Art. 17.

(1)

(2)

Art. 18.

(1)

(2)

(3)

Art. 19.

(1)

(2)

Expunerea la riscuri naturale
Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia

acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisi. In sensul prezentului
regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, zone inundabile si altele asemenea.
Sub conditia eliminarii factorilor naturali de risc, prin efectuarea unor lucrari specifice (desecari,
consolidari de terenuri, etc.) care se vor aproba de autoritatea competenta in protectia mediului sau
alte organisme competente dupd caz, ulterior efectuarii lucrarilor de eliminare a factorilor de risc, sunt
admise constructii si amenajari pentru care se obtin avize favorabile emise de cdtre autoritatile
competente.

Expunerea la riscuri tehnologice
Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de

servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, ap3,
canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisd, cu exceptia
lucrarilor pentru care legea permite obtinerea avizului din partea institutiilor sau operatorilor abilitati.
Tn sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale
sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului,
apei sau solului.

Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajdrile care au drept scop prevenirea
riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Autorizarea executadrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice se

face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este stabilita prin ordin comun al
Ministrului Economiei, Energiei si Mediului de Afaceri, Ministrului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale,
Ministrului Mediului, Ministerului Apelor si Padurilor, Ministrului Sanatatii, Ministrului Transporturilor,
Infrastructurii si Comunicatiilor, Ministrului Apardrii Nationale si Ministrului de Interne.
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Art. 20. Asigurarea echiparii edilitare

(1)

(2)

(3)

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depdsesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectudrii, Tn parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii
interesati.

Receptia la terminarea lucrarilor se efectueaza numai impreuna cu receptia lucrarilor de bransamente
la infrastructura tehnico-edilitard si dupa caz a parcarilor si spatiilor verzi amenajate n afara lotului, in
conditiile prezentului regulament (vezi Art. 40 alin. 4 si Art. 41 alin. 15).

Art. 21. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1)

(5)

(6)

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei.

Suprafetele libere din spatiul de retragere dintre zonele de servicii si locuire vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetald pe toata limita incintei.

Cu scopul de a asigura compatibilitatea functiunilor, intre zonele mixte si locuire, pe terenurile
aferente zonelor mixte se va amenaja o perdea verde cu latimea minimd de 5 m.

Conditiile de amplasare a constructiilor sunt prevazute in TITLUL Ill. ZONIFICARE FUNCTIONALA;
PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Sl SUBUNITATILOR FUNCTIONALE.

Tn toate zonele functionale se admit platforme ecologice de selectare a deseurilor urbane cu conditia

obtinerii avizului Directia de Sanatate Publica Dambovita.

Tn toate zonele functionale sunt interzise:

lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament si de sistematizare verticald care nu se autorizeaza deodata cu imobilele si
care conduc la realizarea de diferente de nivel mai mari de 20 cm fata de cotele terenurilor invecinate
sau fatd de cota strazii din care terenul are acces si care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

sistematizarea verticala a terenurilor, inclusiv a accesurilor, se va proiecta astfel incat apele pluviale sa
fie preluate in sistemul de canalizare aferent lotului.

Art. 22. Indicatorii de utilizare a terenului
Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.).
Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.).

(1)

(2)

(3)

(4)

n vederea autorizarii executdrii constructiilor, in cadrul Regulamentului sunt detaliati indicatorii P.O.T.

si C.U.T. pentru fiecare U.T.R., la care se adauga sporurile conform Art. 23, 24, 25 si 26, cu respectarea
legislatiei in vigoare.

Pentru terenurile reglementate in doua UTR-uri, se iau in calcul indicatorii C.U.T. si P.O.T. ai UTR-ului
dominant.

Tn orice zona functionald este permisd reparatia si renovarea unei cladiri existente, chiar dac clidirea

existenta nu respecta reglementarile UTR-ului in care este amplasatd. Extinderea unei cladiri se
supune reglementarilor UTR-ului in care este amplasata. Prezentul punct se citeste iTmpreuna cu Art.
26, alin. (3).

Prezentul articol se citeste impreuna cu CAPITOLUL 11 - DISPOZITII FINALE.
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Art. 23.
(1)

Art. 24.
(1)

Art. 25.
(1)

Etapa 2. Elaborarea formei preliminare a documentatiei de urbanism

Derogari in caz de expropriere
Pentru toate zonele functionale, proprietarii parcelelor, care in urma aprobarii documentatiei P.U.G.,

urmeaza a fi expropriati, pot beneficia integral de indicatorii P.O.T. si C.U.T. raportati la suprafata
terenului initial (inainte de expropriere), la care se adauga un spor de C.U.T. calculat la suprafata de
teren prevazutad a fi expropriata.

Cladirea va respecta retragerile limitelor terenului ce va ramane in proprietate in urma exproprierii.
P.O.T.-ul initial (raportat la suprafata terenului initial — Thainte de expropriere) poate fi utilizat la
suprafata de teren rdmasa in urma exproprierii, in limita a 80% din suprafata terenului prevazut a
ramane in urma exproprierii.

Sub rezerva oricaror prevederi legale imperative contrare, beneficiile prezentului articol sunt
aplicabile sub conditia ca beneficiarul sa isi asume prin declaratie notariald, ca oricand in decursul a 49
de ani de la obtinerea autorizatiei de construire , va ceda cu titlu gratuit, fara a pretinde niciun fel de
despagubiri sau alte compensatii materiale, suprafata propusa care va fi trecuta in domeniul public al
oricarei autoritdti competente, ce va face aceasta solicitare. Receptia la terminarea lucrdrilor este
conditionata de instituirea sarcinii cu obligatia de cedare cu titlul gratuit in conditiile stipulate anterior.
Tn cazul parcelelor care prin P.U.G. sunt afectate de viitoare lucrdri de interes public, iar proprietarii
parcelelor nu isi exprima intentia si acordul de a ceda gratuit terenurile afectate, coeficientii P.O.T. si
C.U.T. se calculeaza doar la suprafata terenului ramas neafectat de obiectivele de utilitate publica.

Masuri privind Thcurajarea dezvoltarii durabile si unitare
n toate zonele functionale se pot amenaja spatii verzi si plantatii, inclusiv in zonele propuse spre

expropriere pentru organizarea de spatii verzi. Se recomanda ca pana la dezvoltarea infrastructurii pe
terenul afectat, acesta sa fie amenajat ca spatiu verde.

Toate zonele functionale (cu exceptia UTR-urilor V) beneficiaza de un spor de C.U.T. = 0,5 daca se
amenajeaza un spatiu verde de tip scuar sau parc, cu acces public nelimitat, in sensul Legii nr. 24/2007
privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor. Suprafata minima a
terenului va fi de 1000,00 mp, dar nu mai putin de 35% din suprafata totala a terenului (ce include si
infrastructura aferenta asigurarii accesului public nelimitat al spatiului verde), cu conditia ca aceasta
suprafatd de teren sa fie dezmembratad si sa se noteze in cartea funciara sarcina de a permite acces
public nelimitat.

Tn toate zonele functionale (cu exceptia UTR-urilor V) parcelele beneficiazd de un spor de C.U.T. de
maxim 1, daca jumatate din acest spor de C.U.T. este consumat pentru amenajarea unor dotari de
utilitate publica - de tip after school, dispensar si cu respectarea articolului 5 din Legea 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, cu completarile si
modificdrile ulterioare.

Sporul de C.U.T. prevazut la alin. (3) si (4) se raporteaza la suprafata terenului Tnainte de
dezmembrare, fara a depasi valoarea C.U.T. de 2,5.

Bonificatiile aferente sporurilor de C.U.T. mentionate in Art. 23, Art. 24, Art. 25, Art. 26 sunt
cumulative, fara a depdsi valoarea C.U.T. de 2,5.

Masuri privind Thcurajarea dezvoltdrii intensive
Terenurile incadrate in Plansa de reglementdri ca zone favorabile pentru construirea unor repere de

naltime, beneficiaza de un spor de indltime de maxim 2 niveluri si/sau de suplimentarea C.U.T. cu 0,5
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fata de cel reglementat pentru U.T.R.-ul respectiv, fard a fi nevoie sa se retraga suplimentar aferent
indltimii suplimentate.

(2) Tn toate zonele functionale, pentru terenurile cu suprafata mai mare de 10.000,00 mp, in cazul in care
pe o fasie cu o latime de 10 m pe laterale si posterior se planteaza copaci, regimul maxim de inaltime se
suplimenteaza cu un nivel (3,00 m), respectand retragerile laterale si posterioara, impuse prin
prezentul regulament.

(3) Bonificatiile aferente sporurilor de C.U.T. mentionate in Art. 23, Art. 24, Art. 25, Art. 26 sunt
cumulative, fara a depdsi valoarea C.U.T. de 2,5.

Art. 26. Lucrdri de utilitate publica
(1) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a

teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publicd, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face In baza documentatiilor Studiu de
fezabilitate sau D.T.A.C., in conditiile legii.

(3) Pentru proiectele de utilitate publicd ce vizeaza realizarea unor obiective de interes national, municipal
si local, pe parcelele pe care este permisa si recomandata desfiintarea constructiilor existente, daca
constructiile existente au coeficienti si indicatori urbanistici superiori celor admisi prin prezentul
Regulament, noile constructii se vor putea edifica utilizand coeficientii si indicatori urbanistici existenti,
anterior desfiintarii, conform documentatiilor cadastrale intocmite Thaintea desfiintdrii constructiilor.

(4) Tn toate zonele functionale, pentru investitiile publice, C.U.T.-ul este majorat pan la valoarea de 2,5,
iar indicatorul P.O.T rdmane cel aferent U.T.R.-ului. In cazul in care conformarea cladirii si amplasarea
ei va respecta regulile de retrageri si amplasare ale U.T.R.-ului, se va emite autorizatie de construire
directd, indiferent de forma si suprafata terenului, fara a fi nevoie de realizarea unei alte documentatii
de palier P.U.D. sau P.U.Z.

(5) Tn cazul in care la faza documentatiilor studiu de fezabilitate sau D.T.A.C., aferente proiectelor de
infrastructura rutierd, se constata ca adiacent cailor de circulatii publice existente sau propuse este
necesara marirea amprizei cu pana la maxim 3 m in zonele L, si pana la maxim 5 m in celelalte zone
functionale, de oricare parte a axului strazii, iar pe terenurile respective nu se gdsesc constructii
monumente istorice clasate, atunci ampriza se poate mari fard a fi nevoie de alte documentatii
urbanism de palier P.U.Z. sau P.U.D.

(6) Pentru amenajarea cailor de circulatii publice se vor emite autorizatii de construire direct in baza
prezentei documentatii, fara a fi necesara elaborarea altor documentatii de urbanism, sub conditia
incadrarii propunerilor in prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism si a Plansei -
Reglementdri urbanistice, zonificare functionald, cai de comunicatie, interdictii de construire.
Geometrizarea ce va face obiectul studiilor de fezabilitate si proiectelor tehnice poate varia fata de
solutiile din P.U.G. cu conditia Tncadrarii proiectului in limitele zonelor delimitate ca infrastructura
conform reglementarilor acestui P.U.G.

CAPITOLUL 6 - REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Art. 27. Amplasarea fata de drumuri publice
(1) Tn zona si ampriza drumului public existent sau previzut a se realiza conform prezentului P.U.G, se pot

autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice si al administratorului
drumului:
a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere si de exploatare;
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Art.

(2)

(3)

Etapa 2. Elaborarea formei preliminare a documentatiei de urbanism

b) parcaje subterane si supraterane, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie
(inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau
constructii de acest gen.

d) pasajele subterane sau supraterane care s3 permita traficul pietonal, inclusiv functiuni
complementare (de ex: comerciale, alimentatie publicad, etc) Tn cazul investitiilor publice sau
private care sunt traversate de drumuri si circulatii publice existente sau prevazute prin prezentul
P.U.G.

e) statiide transportin comun. Se permite modificarea profilului stradal al arterelor de circulatie, fata
de cel din plansa Reglementari urbanistice - circulatii, in limita a 4 metri, in zonele unde este
posibila amplasarea unei statii de transport in comun, conform solutiei propuse de proiectantul
fazei de studiu de fezabilitate si a avizelor de specialitate.

Tn sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, zona de sigurant si

zona de protectie, care sunt reglementate ca zona T.

Ocuparea cailor publice in scopul derularii de activitdti comerciale va fi limitatd prin regulile in vigoare.
Pot fi autorizate doar amplasarea de tonete si alte echipamente mobile, in masura in care ele nu
incomodeaza circulatia pietonala.

28. Amplasarea fata de aliniament

(1)
a)
b)

c)

d)

e)

f)

g)

(2)

(3)

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:

la aliniament, atunci cand fondul constituit prezinta fronturi amplasate pe aliniament;

in zonele configurate, retragerea de la aliniament va fi conform caracterului stradzii (se vor respecta
aceleasi retrageri ca cele ale constructiilor Tnvecinate existente) sau conform alinierii dominante a
cladirilor (atunci cand frontul este partial constituit), cumulativ cu retragerile speciale (referitoare la
functiune) impuse prin R.L.U. pentru fiecare zona functionald;

in zonele nou configurate, retragerea se va raporta la noile aliniamente propuse (noile limite de
proprietate propuse), conform reglementarilor pentru fiecare zona functionald;

in cazul in care parcela se invecineazd pe o latura cu o constructie dispusa pe aliniament, iar pe cealaltd
laturd cu o constructie viabild sau cu o cladire monument de arhitecturd retrasa de la aliniament, noua
cladire va fi dispusd pe aliniament, dar se va racorda la alinierea retrasd, pentru a nu evidentia un
calcan;

in cazul in care parcela se invecineaza pe o laturd cu o constructie retrasa de la aliniament, iar pe
cealaltd latura cu o constructie intr-o stare avansatd de degradare (neviabild), iar caracterul strazii
indica tendinta cladirilor noi de a se retrage de la aliniament, conform regulamentelor anterioare,
noua cladire se va retrage de la aliniament conform retragerii caracteristice;

Tn cazul in care terenul are acces la strada printr-un drum de servitute, peste care nu se suprapune o
viitoare strada, atunci amplasarea cladirii se face fata de toate laturile dupa calculul si reglementarile
aferente UTR-ului respectiv pentru limitele laterale. Exceptie face terenul in care se infunda accesul,
care are 3 laturi ce se calculeaza si unde se aplica calculul de tip retrageri laterale pe 3 laturi si o
retragere posterioara;

Tn cazul loturilor cu accesuri din mai multe strézi, se va respecta conformarea aferent3 strazii de rang
superior.

Tn sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul

public.
Pentru terenurile afectate de supralargirea arterelor de circulatie, alinierea noilor constructii va lua in
considerare noul aliniament al viitoarei strazi.
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Pe suprafata terenurilor reglementate in prezenta documentatie pentru extinderea/modernizarea
cailor de comunicatie nu se emit autorizatii de construire, cu exceptia celor prevazute la art. 27 si a
constructiilor cu caracter provizoriu.

Tn cazul in care printr-o documentatie de urbanism de interes public aprobatd anterior a fost propusa o
dezvoltare a infrastructurii publice ce afecteaza terenuri private, iar prin prezenta documentatie
P.U.G. se renunta la respectiva dezvoltare, pentru terenurile astfel afectate pentru care au fost
efectuate lucrari de dezmembrare si/sau expropriere se permite initierea unei proceduri pentru un
schimb si/sau transfer de teren, pentru reintregirea terenului initial afectat, fard a fi nevoie de
realizarea unei alte documentatii de palier P.U.Z. sau P.U.D.

Art. 29. Amplasarea fata de limitele laterale, posterioara si in interiorul parcelei

(1)

a)

b)

d)

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

Retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei vor fi de minim 1/3 ori inaltimea cladirii
masurata la atic sau cornisd (pentru cladirile cu acoperire in sarpanta), la care se adauga un metru;
In cazul in care se renuntd la dreptul de supraetajare ulterioard a constructiilor, fapt ce se
consemneaza in declaratia notariala ce va fi inscrisa in cartea funciard, retragerile fatd de limitele
laterale si posterioare ale parcelei vor reduse la minim 1/3 ori indltimea cladirii masurata la atic sau
cornisa (pentru cladirile cu acoperire in sarpanta);

Aspectele detaliate in cadrul alin. (1), lit. a si b, ale prezentului articol se citesc impreuna cu retragerile
fata de limitele laterale si posterioare stabilite pentru fiecare U.T.R. in parte, in cadrul Titlului .
Zonificare functionald. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale;

Prin exceptie, retragerile pot fi de 0,00 m fara a aduce atingere nivelului de inaltime al cladirii, pe latura
in care terenul se afla in vecindtate cu:

* zonele de protectie aferente echipamentelor tehnico-edilitare;

¢ zonele de interdictie de construire pentru viitoare proiecte de dezvoltare urbana;

e zonele verzi (U.T.R. V);

e suprafete de tereninregistrate la O.C.P.l. ca amenajari aferente ansamblurilor rezidentiale, comerciale si
de servicii, ce fac parte din acelasi ansamblu unitar — dezvoltat in etape diferite (ex. parcari, spatii verzi,
etc.).

e)

(2)

distantele minime vor fi majorate conform accesurilor si retragerilor necesare interventiilor in caz de
incendiu, stabilite pe baza avizului .S.U. Dambovita.

Tn cazul in care existd mai multe parcele ale aceluiasi proprietar, despartite de terenuri aflate in
domeniul public, se poate aproba realizarea unui schimb de terenuri intre titularii dreptului de
proprietate, cu respectarea conditiilor legale fara a fi nevoie de elaborarea unei alte documentatii de
palier P.U.Z. sau P.U.D.

Unitatile de mica industrie, comerciale si de prestari servicii care pot crea riscuri pentru sanatate sau
disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot si vibratii, se amplaseaza in cladiri separate, la
distanta de minim 10,00 m de ferestrele locuintelor. Distanta se mdsoard intre fatada locuintei si
perimetrul unitdtii. Pentru unitdtile sus mentionate se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a
nocivitatilor, conform legislatiei in vigoare.

Linia fatadei se poate retrage incepand de la etajul 2, pentru a se corela inaltimea cu retragerea impusa
conform fiecdrei UTR in parte, dupa cum urmeaza:

a) fata de aliniere, cel mult doua retrageri;

b) fata de limitele laterale, maxim o data pe cate o latura sau maxim de doua ori doar pe o singura latura;

c) fata de limita posterioara, nu se limiteaza numdrul de retrageri.

d) retragerile prevazute la punctele a), b) si ¢) se pot face concomitent sau independente unele fata de
altele.
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Art. 30. Reguli privitoare la calcane

(1)

(5)

Daca terenul se invecineaza pe limitele laterale sau posterioare cu calcanul unei cladiri care nu e
monument istoric si este intr-o stare avansata de degradare, atunci investitorul poate opta sa solicite
la faza de certificat de urbanism, in baza unui memoriu justificativ insotit de documentare fotografica,
realizarea unei constructii care sa nu se alipeasca la calcan, caz in care se aplica retragerile conform
U.T.R.-ului din care face parte.

Daca terenul se Tnvecineaza pe limitele laterale sau posterioare cu calcanul unei cladiri monument
istoric, sau cu a unei cladiri care nu e monument istoric dar este in stare buna, atunci In mod
obligatoriu calcanul va fi acoperit cu o constructie. In functie de regimul de indltime dominant al zonei
si doar Tn situatia invecindrii cu o cladire care nu este monument istoric, se permite extinderea
calcanului constructiei noi, Tn plan vertical cu 1-2 niveluri pentru a oferi pe viitor posibilitatea
vecinului/nilor sa supraetajeze cladirea existenta.

Prin prezentul R.L.U. se interzice generarea de calcane fata de parcelele pe care sunt amplasate cladiri
publice, monumente istorice clasate sau Bisericd Ortodoxa; in acest caz se respectd o retragere fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei egala cu 1/3 din inaltimea la cornisa sau la atic, dar nu mai
putin de 10 m pana la cladirea publica, monument sau biserica ortodoxa existenta.

Pentru construirea de noi biserici ortodoxe, cladirea bisericii va fi retrasa in interiorul parcelei fatd de
limitele laterale si posterioare astfel incat sa se asigure o distantd minima de 10,00 m fatd de cladirile
existente cu caracter definitiv, iar acolo unde terenul aldturat nu este construit, minim 7,00 m fata de
limitele laterale si posterioare.

Restrictiile de la alin. 2, 3 si 4 nu pot fi derogate printr-o documentatie P.U.D.

CAPITOLUL 7 - REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII SI A LOCURILOR DE PARCARE

Art. 31. Accesuri carosabile

(1)

(2)
(3)

(4)
(5)

(6)

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca este asigurat un acces carosabil de
minim 4,00 m dintr-o circulatie publicd In mod direct sau prin drept de trecere printr-una din
proprietatile invecinate, constituit conform legislatiei in vigoare si notat in cartea funciara. Drumurile
de acces trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor si sa respecte prevederile
conform cadrului legislativ in vigoare.

Dimensiunea minima a accesului carosabil minim este conditionata de functiunea nou propusa.

Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor previzute
la alin. (1), cu avizul 1.S.U. Dambovita.

Numarul si configuratia accesurilor prevazute la alin. (1) se supun avizului eliberat de Brigada Rutiera.
Daca infrastructura rutiera nu este realizata la profilul prevazut prin prezenta documentatie P.U.G,,
autoritatile locale pot limita accesul la consumarea coeficientului de utilizare al terenului (C.U.T.), pand
la jumatate din valoarea lui, pana la realizarea infrastructurii rutiere.

In cazul in care investitorul privat va realiza cu resurse proprii lucrdrile de infrastructurd rutierd
reglementate in prezenta documentatie P.U.G., acesta va putea autoriza lucrarile cu respectarea
conditionadrilor impuse de avizele furnizorilor si detindtorilor de utilitati ce au stat la baza prezentei
documentatii P.U.G., cu respectarea profilurilor stradale si a clasei de importantd si siguranta in
concordantd cu proiectarea si exploatarea drumurilor publice. In concordantd cu Art. 26, alin. 1,
punctul b), sub infrastructura rutiera investitorul va putea realiza pe cheltuiala proprie garaje si parcari
subterane, pe care le va pastra in proprietate. Ulterior poate dona cdile de circulatie catre
Administratia Locala.

Art. 32. Accesuri pietonale

(1)

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
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Tn sensul prezentului articol, accesurile pietonale vor fi intelese a fi cdile de acces pentru pietoni, dintr-
un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii.

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati.

Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitéti.

CAPITOLUL 8 - REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Art. 33.

(1)

Art. 34.

(1)

(2)

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice
locale, in urmatoarele conditii:

realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului;

beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua
centralizatd publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Pentru celelalte categorii de constructii, se pot face derogari de la prevederile alin. (1) cu avizul
organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obligd sa prelungeasca reteaua
existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obliga fie s& mareasca capacitatea
retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

Daca infrastructura edilitard nu este realizata la capacitatea prevazuta prin P.U.G. Comuna
Dragomiresti, Autoritatile locale pot limita temporar accesul la utilizarea coeficientului de utilizare al
terenului (C.U.T.), pana la jumatate din valoarea lui, pana la realizarea infrastructurii.

Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice pot fi realizate de cdtre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor/acordurilor
incheiate cu consiliul local.

Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suporta in intregime de investitor
sau de beneficiar.

Art. 35. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele functionale

(1)

(2)

Apa potabild: orice constructie de locuit si orice constructie putand servi pentru munca, odihna sau
agrement, trebuie sa fie racordata la reteaua publicd de distributie a apei potabile sau sa-si aiba
asigurat necesarul din sursa proprie, cu avizul Directiei de Sanatate Publicd Dambovita.

Canalizare menajera: racordarea la reteaua de canalizare este obligatorie pentru orice constructie sau
instalatie noua.

Canalizare pluviala: amenajdrile pe orice teren trebuie astfel realizate incat sa permita colectarea in
sistem separativ a apelor meteorice si utilizarea lor in interiorul incintei sau directionarea lor spre
reteaua publica colectoare a acestora; racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa
fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

Retele electrice, telefonice si CATV: cablurile de alimentare cu energie electrica destinata consumului
particular ca si iluminatului public, de asemenea si retelele de telecomunicatii trebuie introduse in
subteran. Tn caz de imposibilitate tehnic3 si numai atunci, pot fi dispuse astfel incat sd urmareascd
liniile de cornisa ale imobilelor, cu scopul de a se confunda cu zonele de umbra ale acoperisurilor;
bransamentele, pe cat posibil trebuie ascunse; in caz de imposibilitate tehnicd majora, ele trebuie
plasate la extremitatile fatadelor si vopsite in tonul fatadelor pe care se aplica. Cu exceptia
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(8)

Art. 36.

(1)

(2)
(3)

Etapa 2. Elaborarea formei preliminare a documentatiei de urbanism

telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de pilonati zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu
zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

Gaze: toate conductele n afara imobilelor vor fi amplasate conform legislatiei in vigoare.

Salubritate: orice cladire de locuit precum si orice unitate cu caracter lucrativ, pentru odihna sau
recreere, trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea deseurilor menajere in containere,
cu respectarea legislatiei in vigoare.

La autorizarea executarii tuturor constructiilor se va tine seama de zonele de servitute si de protectie
ale retelelor tehnico-edilitare, a cdilor de comunicatie si a conditiilor impuse de avizele autoritatilor
competente.

n zonele de protectie a retelelor tehnico-edilitare este permisd construirea de artere de circulatie cu
avizul autoritatilor competente si al operatorilor de retele din zonele respective.

Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica.
Lucrdrile de extindere ale retelelor enumerate la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra
in proprietatea publica.

CAPITOLUL 9 - REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

Art. 37.

(1)

Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren compus din loturi aldturate, in

vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se va rezerva obligatoriu

un lot cu suprafata minima de 500 mp, destinat solutiilor de echipare colectivd precum si destinat

realizdrii unui spatiu verde compact verde, care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a

mediului.

Autorizarea executarii parceldrilor pentru care este nevoie de certificat de urbanism se realizeaza in

baza prezentului P.U.G., fara a fi necesara elaborarea unei documentatii de urbanism, daca terenul

respectd urmatoarele conditii:

a) in subzonele functionale C, M1, M2, IS, ID, A, G1,G2, S, T — terenurile au suprafata mai mica de
7.500,00 mp;

b) Tn subzonele functionale L1a, L1b, V2 - terenurile au suprafata mai mic3 de 5.000,00 mp;

c) sd demonstreze la momentul depunerii documentatiei pentru certificatul de urbanism ca se pot
asigura circulatii in concordanta cu reglementarile prezentei documentatii P.U.G;
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CONDITII MINIME DE CONSTRUIBILITATE REGIM DE CONSTRUIRE U/M
front minim nsiruit 8m
cuplat 10m
izolat 12m
suprafata minima insiruit 150 mp
cuplat 600 mp (300 mp/ lot)
izolat 500 mp

(3) Pentru propunerile de parcelare care nu se pot incadra in conditiile de mai sus, este necesara elaborarea
unui Plan urbanistic de detaliu.

Art. 38.

(1)

(2)

(3)

Tnéltimea constructiilor

Tn&ltimea cladirilor se calculeazs in functie de profilul strazii, de caracterul zonei din care se face
accesulin parceld, de retragerile laterale si posterioare pe care proiectantul le alege, in functie de UTR-
ul din care face parte lotul; modul exact de calcul este stabilit pentru fiecare UTR in cadrul TITLULUI 111
Tn cazul zonelor constituite, inaltimea maxim& admis3 se calculeazd tinand cont de Tn3ltimea medie
generata de indltimile constructiilor aferente parcelelor invecinate si de cele ce constituie frontul de
vis-a-vis, in limita suprafetei desfdsurate maxime admisa in unitatea teritoriald respectivd, conform
C.U.T. aferent.

Acest articol se citeste Tmpreuna cu Art. 25 Mdsuri privind incurajarea dezvoltarii intensive , alin. (2).

Art. 39. Aspectul exterior al constructiilor

(1)
(2)

(4)

Art. 40.

(1)

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volume si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale arhitecturii, este
interzisd. Se incurajeaza refunctionalizarea si regenerarea urbana a zonelor industriale si a zonelor
neurbanizate, prin insertia de cladiri moderne, care sa incurajeze dezvoltarea economica si sociala a
Comunei Dragomiresti.

Aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban noi va fi subordonat cerintelor
specifice unei diversitati de functiuni si realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tind seama de
particularitatile lotului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecindtate cu care
se afla in relatii de vizibilitate, cu exceptia interventiilor de regenerare a tesutului construit.

Cererile de certificat de urbanism pentru modificarea vitrinelor sau de creare a unor vitrine noi, trebuie
insotite de o documentatie tehnica, continand toate elementele necesare unei bune cunoasteri a starii
actuale a parterului, a contextului (fatada totala a imobilului si a celor alaturate) precum si a situatiei
sale originale. Este admisa si recomandata reconversia functiunilor de la parterul clddirilor cu front la
domeniul public in functiuni cu acces public si deschiderea de vitrine spre domeniul public.

Pentru toate zonele functionale se recomanda o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri
avand in vedere perceperea acestora din clddirile maiinalte. Orice constructie noud, sau modificare a
uneia existente, trebuie sa se inscrie armonios in zona, fiind posibild si armonia prin contrast.
Autoritatea locala emitenta prin arhitect sef va solicita, dupa caz, refacerea anumitor piese/elemente
din proiect astfel incat proiectul sa se conformeze cu alineatele prezentului articol.

Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai
dacd se asigura realizarea acestora, in conformitate cu normele specifice in vigoare aprobate conform
legislatiei in vigoare, pentru care se solicitd autorizatia de construire.
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(2) Pentru constructiile finantate din fonduri publice, normele de asigurare a numarului minim de parcare
se vor stabili pin procedura de avizare/aprobare a proiectului.

(3) Numarul minim de locuri de parcare necesare realizarii cladirilor si amenajarilor pentru autorizare in
constructii noi pe teritoriul Comunei Dragomiresti se dimensioneaza in functie de destinatia si
suprafata utila specifica a functiunilor ce se regasesc in cladire.

(4) Tn cazul schimbdrii totale sau partiale a functiunii unei cladiri existente, numarul minim de locuri de
parcare va fi corespunzator noii functiuni.

(5) Tncazulin care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea tuturor locurilor de parcare normate, minim
30% se vor amplasa pe terenul propriu, iar pentru restul se va demonstra prin prezentarea formelor
legale, amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare. Aceste parcaje vor fi situate la distanta
maxima (calculatd conform metodologiei de masurare a distantelor de evacuare) de 400,00 m de la
accesul pe lotul pe care se solicita autorizatie de construire si pana la accesul la lotul pe care se asigura
parcarea (sub conditia ca locurile de parcare vor fi asigurate pe toatd durata de existentd a constructiei
pentru care au fost calculate si autorizate).

(6) Se vor asigura urmatoarele:

a) Constructii de locuinte — necesitd parcaje dispersate la domicilii, garaje individuale, iar in unele cazuri

parcaje-garaje in interiorul constructiilor. Parcarea/gararea autoturismelor se admite numai in interiorul

parcelei, deci in afara circulatiilor publice, asigurdandu-se numarul de locuri de parcare in functie de
suprafata desfasurata a locuintei si a tipului de locuire. Numarul minim de locuri de parcare ce trebuie
asigurat se stabileste dupa cum urmeaza:

e Subzonele locuintelor unifamiliale cu acces si lot propriu:

- Se vor asigura minim 1 loc de parcare pentru suprafete mai mici de 200 mp/ACD;

- Se vor asigura minim 2 locuri de parcare la fiecare 200 mp/ACD.

b) Constructii cu functiuni de Tnvatamant, financiar bancare, birouri, hoteluri (indiferent de categoria de

confort):

- Pentru toate categoriile de constructii mentionate se va asigura minim 1 loc de parcare pentru fiecare
60 mp ai suprafetei utile aferente destinatiei respective;

- Se va asigura suplimentarea cu minim 20% a totalului locurilor de parcare/ garare stabilite, pentru
salariati/vizitatori/aprovizionare;

- Din totalul locurilor de parcare realizate se vor prevede garaje in procent de 75% din care maxim 25%
la sol, atunci cand conditiile de amplasament permit acest lucru.
c) Constructii cu functiuni de comert, alimentatie publica
- Pentru toate categoriile de constructii mentinute se va asigura minim 1 loc de parcare pentru fiecare
20 mp ai suprafetei construite desfdsurate;

- Se va asigura suplimentarea cu minim 10% a totalului locurilor de parcare/garare stabilite, pentru
salariati/ aprovizionare;

- Din totalului locurilor de parcare se vor prevedea garaje in procent de 75% din care maxim 25% la sol,
atunci cand conditiile de amplasament permit acest lucru.

d) Constructii de cult: cimitire, biserici
- Pentru toate categoriile de constructii mentionate se vor asigura minim 10 locuri de parcare.

e) Constructii cu functiuni sportive, amenajari pentru agrement
- Pentru toate categoriile de constructii mentionate se va asigura minim 1 loc de parcare pentru fiecare

20 mp ai suprafetei construite desfasurate;

f) Constructii cu functiuni industriale (productie si depozitare), service-auto/ showroom:

- Pentru toate categoriile de constructii mentionate se va asigura minim 1 loc de parcare pentru fiecare
150 mp ai suprafetei construite desfasurate;

- Se va asigura suplimentarea cu minim 30% a totalului locurilor de parcare/ garare stabilite, pentru
salariati/vizitatori/aprovizionare;

- Din totalul locurilor de parcare realizate se vor prevedea garaje in procent de 60% din care maxim
40% la sol, atunci cand conditiile de amplasament permit acest lucru.
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g) Constructii cu functiuni de sanatate (policlinici, cresa, leagan de copii, orfelinate, clinici de specialitate,
azil de batrani):

- Pentru toate constructiile mentionate se vor asigura:

- 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata construita- aferent policlinicilor, clinici de
specialitate;

-1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata construita- aferent creselor

- cel putin 5 locuri de parcare, in special pentru angajati- aferent leaganelor de copii,
orfelinate;

- 1 loc de parcare la 20 de paturi, dar nu mai putin de 10 locuri de parcare, in special pentru
angajati- aferent azilurilor de batrani.

h) Constructii cu functiuni de servicii publice (spalatorii auto, vulcanizari, statii distributie carburant):

- Pentru toate categoriile de constructii mentionate se va asigura minim 1 loc de parcare pentru fiecare

30 mp ai suprafetei construite desfasurate;

(7)

(8)

(9)

Pentru toate functiunile se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu dizabilitati
locomotorii conform prevederilor normelor in vigoare.
Se interzice rezervarea locurilor de parcare din proprietatea publica a Comunei Dragomiresti ca
"parcaje de resedintd” sau orice alta servitute de uz privat, precum si obstructionarea accesului liber
de parcare cu obiecte sau instalatii fixe sau mobile.

Se interzice amplasarea de garaje individuale pe terenurile proprietate publica a Comunei
Dragomiresti.

Art. 41. Spatii verzi si plantate

(1)

(2)

In vederea cresterii calitatii vietii cetdtenilor si evitarea continudrii reducerii spatiilor verzi publice,
pentru toate zonele functionale, se interzice construirea pe spatiile verzi publice, aflate pe domeniul
public, adiacente acestora.

Planul de situatie aferent documentatiei care sta la baza emiterii autorizatiei de construire va contine
in mod obligatoriu amplasarea spatiilor verzi, pozitionarea copacilor si speciile de copaci, locurile de
joaca si alte elemente de amenajare peisagisticd, precum si instalatiile de irigare si intretinere a
spatiilor verzi. Tn momentul receptiei la terminarea lucrarilor se va verifica respectarea suprafetelor de
spatii verzi si a amenajarilor din planul de situatie. Spatiile verzi si arborii plantati se vor consemna in
extrasul de carte funciard, cu mentiunea de a-si pastra destinatia pe toatd durata de viatd a
constructiei edificate.

Realizarea unei constructii noi pe terenuri cu un coeficient de utilizare a terenului cu valoarea mai mica
sau egald cu 2 (C.U.T. £2) va fi conditionatd de amenajarea unui spatiu verde compact cu suprafata de
cel putin 30% din suprafata totala a parcelei aferentd proiectului, dintre care minim 20% se va
amenaja pe sol natural permeabil, iar diferenta de pana 30%, se va realiza peste subsol, cu conditia ca
acea portiune de subsol sa aiba cota placii peste subsol la -0,60 m fata de cota terenului neamenajat.
Autorizarea de constructii noi pe terenuri cu un coeficient de utilizare a terenului cu o valoare mai
mare de 2, dar mai micd sau egala cu 2,5 (C.U.T.>2 si C.U.T. < 2,5) va fi conditionatd de amenajarea de
spatii verzi compacte cu suprafata de cel putin 40% din suprafata totala a parcelei aferenta proiectului,
din care 30% se va amenaja pe sol natural permeabil, iar restul de 10% va avea asiguratd grosimea
stratului vegetal de minim 0,60 m (cu respectarea C.T.N. — cota terenului neamenajat), astfel incat sa
permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate.

Tn categoria spatiilor verzi nu pot fi incluse dalele inierbate sau alte suprafete cu o grosime a solului mai
mica de 0,60 m care nu permite plantarea de arbusti etc.

Amplasarea de spatii verzi pe terase va respecta urmatoarele reguli:

va avea o grosime a solului vegetal de minim 0,60 m;

va avea asigurate solutii de irigare si drenare;

terasa va avea o acoperire cu spatii verzi de maxim 70% din suprafata terasei.

Tn zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de rdddcind pot méri sensibilitatea la
umiditate a terenului de fundare, iar in zonele de versanti ale corniselor apelor ce traverseaza unitatea
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administrativ teritoriala se recomanda speciile care prin tipul de raddcini contribuie la stabilizarea
pantelor.

(8) Tn cazurile in care, din orice motive, nu este posibild asigurarea spatiilor plantate prevazute prin
prezentul regulament la nivel de parceld, solicitantul autorizatiei de construire poate opta pentru
amenajarea unui spatiu verde plantat de minim 10% din suprafata totala a parcelei, la nivelul solului,
iar restul de spatiu verde necesar va fi amenajat ca spatiu verde de tip scuar sau parc sau ca spatii
plantate Tnalte sau pdduri, cu acces public nelimitat, in sensul Legii nr. 24/2007 privind reglementarea
si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitdtilor, pe o suprafatd compactd de minim
400,00mp, aflata in proprietate persoana fizica sau juridica, la o distantd de maxim 500,00m masurata
in coordonate stereo de la parcela pe care se realizeaza investitia parcul (scuarul) amenajat. Distanta
maxima mai sus stabilita de 500,00m poate fi depdsita sub conditia ca parcul (scuarul) amenajat sa fie
pe teritoriul Comunei Dragomiresti si suprafata amenajaté s3 fie dublul celei suplinite. Tnaintea emiterii
autorizatiei de construire, solicitantul va inscrie in cartea funciarad a imobilului/imobilelor teren pe care
se va amenaja spatiul verde, obligatia mentinerii si intretinerii ca spatiu verde, pe toata durata de
existenta a constructiei pentru care se asigura spatiul verde. La initiativa investitorului, terenul pe care
s-a amenajat spatiul verde poate fi donat catre administratia domeniului public, in conditiile legii.

(9) Construirea in subteran este permisd pe maxim 80% din suprafata parcelei, pana la limita propusa
pentru domeniul public, astfel ncat sd se asigure suprafata de sol permeabil de minim 20%.

(10) Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4,00m Tnaltime si diametrul tulpinii peste 0,15 m. Se permit taieri de arbori in scopul executiei
unor lucrari de construire cu conditia respectdrii legislatiei in vigoare.

(11) Tn toate zonele functionale, la fiecare autorizatie de construire se impune plantarea de arbori astfel
incat la momentul receptiei, pentru fiecare unitate locativa, sa fie asigurat un arbore, inclusiv cei
existenti. In cazul in care suprafata unitatii locative este mai mare sau egald cu 100 mp, se vor asigura
cate 2 arbori la fiecare unitate locativa.

(12) Parcajele la sol vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 3 locuri de parcare si pot fi
fnconjurate cu un gard viu. Numarul de arbori aferenti locurilor de parcare este inclus in numarul de
arbori rezultat in urma calculului raportat la suprafata desfasurata generata de coeficientul de utilizare
a terenului conform situatiei descrise la alin. (15).

(13) Tn cazul in care, din orice motive, nu se poate asigura numérul de copaci prevazuti prin art. 45, alin.
(15), (16), dupa caz, se vor identifica zone adecvate plantarii arborilor, care sa suporte aportul necesar
de verde pentru a compensa emisiile de CO2 generate de investitie. in acest sens, se vor respecta
urmatoarele praguri de plantare a copacilor in raport cu distanta fata de noua cladire:

- Dublul necesarului de copaci, in cazul terenurilor aflate la o distantd de 100 m fata de obiectivul
propus;

- Triplul necesarului de copaci, in cazul terenurilor aflate la o distanta de 500 m fata de obiectivul
propus;

Un necesar de copaci de 4 ori mai mare decat cel care asigura necesarul de copaci pentru eliminarea emisiilor
ce CO, aferente constructiei noi, Tn cazul terenurilor aflate la o distantd de 1000 m fata de obiectivul propus.

(14) Obtinerea unei autorizatii pentru orice functiune pe un teren mai mare de 2.000,00mp este
conditionata de crearea unor spatii verzi compacte de minim 150,00 mp, in suprafatd insumata de
minim 10% din suprafata terenului destinat folosintei in comun.

(15) Tn cazul proiectelor realizate in etape, terenul rdmas neafectat in prima etapa si pastrat in rezerva va fi
amenajat sumar ca un spatiu plantat accesibil locuitorilor, vegetatia importanta urmand sa faca parte
din amenajarea definitivad a zonei.

(16) Noile documentatii de urbanism P.U.Z., aprobate dupa prezenta documentatie P.U.G., cu o suprafata
mai mare de 10.000 mp, vor asigura o suprafatd de 5% din suprafata totald a terenului destinata
spatiilor verzi cu acces public sau vor cerda cu titlu gratuit Administratiei Locale un procent de 5% din
totalul terenului pentru amenajarea spatiilor verzi publice.

Art. 42. Tmprejmuiri
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Tn conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea de imprejmuiri opace, transparente, decorative

sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii clddirilor in caracterul strazilor

sau al ansamblurilor construite, dupa cum urmeaza:

(1) Tmprejmuirile cu gard nu sunt obligatorii, ins3 este obligatorie plantarea limitelor de proprietate cu arbori
sau arbusti, conform detaliilor de la nivelul alineatelor ce urmeaza.

(2) Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente, vor avea indltimea de maxim 2,50 m (indltimea imprejmuirii
se va racorda la imprejmuirea loturilor alaturate), vor avea un soclu opac de 0,20 m pana la 0,60 m, partea
superioara fiind realizata din fier forjat, lemn, lamele de beton sau plasa metalica sau alte materiale si
solutii ne-opace, care permit transparenta sivor fi dublate de gard viu sau plantatii. Se permite opacizarea
pe maxim 2 m liniari din toata lungimea gardului, la un loc sau divizati in 2 portiuni in scopul amplasarii de
firide necesare bransamentelor.

(3) Tmprejmuirile laterale si posterioare pot fi realizate cu sau fard soclu, opac sau din plasd metalicd cu
indltimea intre 1,80 si 2,50 m.

(4) Tmprejmuirile laterale si posterioare vor fi dublate de gard viu sau vegetatie densd de arbusti sau arbori.
Atunci cand raza coronamentului la maturitatea arborelui plantat nu depaseste 2,50 m, nu este necesara
obtinerea acordului notarial al vecinului pentru plantatii si arbori in limita distantei de 0,60 m de la limita
de proprietate.

(5) Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri
sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

(6) Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei. Se
interzic culori stridente sau discordante. Fac exceptie proiectele care au castigat concursuri de arhitectura
recunoscute de asociatii si organisme acreditate pe plan national sau international.

(7) Tmprejmuirile care se autorizeazé pe terenuri ce urmeaza a fi expropriate ca urmare a realizérii proiectelor
de infrastructura se pot realiza din plasa sau alte materiale usoare, cu solutii demontabile.

(8) Gardurile in interiorul parcelei se pot realiza din lemn sau plasa sau gard viu, transparente sau
semitransparente, fara soclu, dublate de vegetatie, dar nu mai inalte de 1,80 m.

(9) Se pot autoriza si alte tipuri de imprejmuiri, doar daca sunt necesare pentru conformarea la conditiile
impuse prin avizele Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta, sau alte avize.

Pentru delimitarea si protectia terenurilor de sport, se pot autoriza garduri din plasa transparente, fara a fi
limitata inaltimea.

VEGO Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@uego.holdings
© 2023 Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936 /0371488910  Fax 0372873167/ 0372871942

24



PUG

Comuna Dragomiresti

Etapa 2. Elaborarea formei preliminare a documentatiei de urbanism

TITLUL Il — ZONIFICARE FUNCTIONALA; PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

| C | | Zond centrald sat Dragomiresti
M Zona mixta
M1 Subzona mixta (institutii, servicii, locuire) cu regim de inaltime maxim P+2E+M
M2 Subzona mixta (industrie, depozitare si unitati agrozootehnice)
L Zona locuintelor individuale
Lla | Subzona locuintelor individuale cu regim de indltime maxim P+2E, amplasate in tesut traditional
cu parcele cu forma neregulata, alungitd
L1b | Subzona locuintelor individuale cu regim de inaltime maxim P+2E, amplasate in tesut nou
| IS | | Zonad institutii, servicii si comert
| ID | | Zona activitdtilor productive si de depozitare
| A | | Zona unitdtilor agro-zootehnice situate in intravilan
| S | | Zona cu destinatie speciald
G Zona gospodarie comunala
G1 | Subzona constructii si amenajari pentru gospodarie comunala si infrastructura tehnico-edilitara
G2 | Subzona cimitirelor
| T | | Zona transporturilor rutiere
Vv Zona spatiilor verzi
V1 | Subzona spatiilor verzi publice (parcuri, gradini, scuaruri, etc.) cu acces nelimitat
V2 Subzona spatiilor verzi pentru agrement si sport
V3 | Subzona spatiilor verzi pentru protectia cursurilor de apa
V4 | Subzona spatiilor verzi cu risc de producere a alunecarilor de teren
EX Zone cuprinse n extravilan
TA1 | Terenuri agricole
TA2 | Pasunisi fanete
TA3 | Viisi livezi
TF | Terenuri forestiere — paduri si perdele de protectie
TH | Terenuri aflate permanent sub ape
TH2 | Canale de desecare
TC | Terenuri ocupate de cai de comunicatie
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CAPITOLUL 1 — C—ZONA CENTRALA

1.1C

| ZONA CENTRALA SAT DRAGOMIRESTI

PARAGRAF 1 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Pct. 1.
admise

Utilizari

(1) Constructii administrative: sediul primariei, sediul politiei, filiale de partid, sedii de

sindicate, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri, sedii de
birouri;

Servicii financiar-bancare (filiale de banci, birouri pentru societati de asigurari);
Servicii comerciale: comert alimentar si nealimentar, magazine generale, piata agro-
alimentard, alimentatie publica, brutarii, patiserii, covrigarii, ceainarii etc;
Constructii de prestari servicii: cabinete veterinare, cabinete de avocatura, birouri
notariale, frizerii, coafor etc.;

Biserici si lacase de cult, activitati culturale (expozitii, muzee, biblioteci, camine
culturale) si invatamant (gradinite, scoli primare si gimnaziale cu dotarile aferente -
terenuri si instalatii sportive etc., afterschool); firme luminoase, reclame, bannere,
publicitate, constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitati de comert si
alimentatie publicad, mici puncte de alimentatie publica si comert in spatii amenajate;
Servicii de sanatate (dispensare, cabinete medicale, cabinete stomatologice, farmacii
etc.); servicii sociale si de turism;

Constructii de locuinte si anexe gospodaresti care nu produc disconfort (bucatarii de
vara, foisoare, patule, magazii, depozite si altele asemenea, in mod similar, sunt
asimilabile notiunii de anexe gospodaresti si garajele, serele si solariile de mici
dimensiuni, piscinele si altele asemenea);

Mici activitati manufacturiere si nepoluante cu aria construita de maxim 150 mp si
aria desfasuratd de maxim 250 mp (atelier de reparatii incaltaminte, croitorie etc);
Discoteci, sali de tip club;

Autoservice, spalatorii auto;

Strazi, trotuare, alei pietonale, parcaje, spatii verzi plantate, scuaruri, imprejmuiri;
Chioscuri de difuzare a presei;

Retele tehnico-edilitare;

Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 21. Asigurarea
compatibilitatii functiunilor.

3

N
— = — — =

Pct. 2.
admise
conditionari

Utilizari
cu

(1) Transport si depozitare cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia
Mediului Dambovita;

Alte activitati de servicii, cu conditia sa nu fie poluante, sa nu prezinte risc
tehnologic;

Constructii cu caracter provizoriu de orice naturd, inclusiv cele pentru organizarea
executarii lucrarilor, pe durata de existentei santierului, cu respectarea legislatiei in
vigoare;

Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 21. Asigurarea
compatibilitatii functiunilor.

(2)
(3)

Pct. 3. Utilizéri

interzise

Industrie prelucratoare (unitati poluante si care prezinta risc tehnologic); transport
si depozitare (substante inflamabile sau toxice); alte activitdti de servicii (unitati
poluante si care prezinta risc tehnologic);

Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 21. Asigurarea
compatibilitatii functiunilor.

(2)

PARAGRAF I - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Pct. 4. (1) Pe parcelele care nu respecta conditiile de mai sus, se poate aproba executarea
Caracteristici ale lucrarilor de constructii doar Tn conditiile elaborarii unui Plan urbanistic de detaliu,
parcelelor insotit de ilustrare de arhitecturd, care sd demonstreze posibilitatea construirii cu
(suprafete, respectarea celorlalte prevederi ale regulamentului;
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forme,
dimensiuni)

(2) Prevederile prezentului punct se citesc Tmpreuna cu prevederile urmatoarelor
articole:
- Art. 37. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente;
- Art. 39. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele functionale;
- Art. 41. Parcelarea;
- Art. 47. Autorizarea directa.

Pct. 5.
Amplasarea
cladirilor fata de
aliniament

(1) Cladirile vor fi retrase fata de aliniament cu distante cuprinse intre min. 3,00 m si
5,00 m prin respectarea conformarii alinierii cladirilor existente;

(2) Balcoanele amplasate pe partile cladirii, altele decat cele spre strada, pot depasi
fatada cladirii si implicit edificabilele calculate conform prezentului regulament sau
impuse printr-o documentatie de palier P.U.D., fard a depdsi linia de 2,00 m impusa
de codul civil pentru servitutea de vedere;

(3) Proiectia corniselor poate depasi alinierea la strada cu maxim 1,50 m;

(4) Amplasarea balcoanelor si bovindéu-urilor pe fatada dinspre strada nu trebuie s3
depdseasca 2/3 din suprafata acesteia;

(5) In cazul loturilor cu deschiderea la strada mai mare de 50,0 m, se poate crea o noua
aliniere a constructiilor la o distanta fixa de 10,00 m sau de 15,00 m fata de
aliniament, doar daca in spatiile create se creeaza scuaruri plantate in sensul Legii
nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor;

(6) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 28. Amplasarea
fata de aliniament.

Pct. 6.
Amplasarea
cladirilor fata de
limitele laterale si
posterioare ale

(1) Cladirile se vor amplasa pe teren astfel incat retragerea fata de limitele parcelei sa
fie de minim 1/3 ori inaltimea cladirii masurata la atic sau cornisa (pentru cladirile
cu acoperire in sarpanta), dar nu mai putin de 3,00 m pentru limitele laterale si nu
mai putin de 5,00 m pentru limita posterioard. Daca 1/3 ori indltimea cladirii
>10,00 m, retragerea minima laterala si posterioara este de 10,00 m;

cladirilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

parcelelor (2) Balcoanele amplasate pe partile cladirii, altele decat cele spre strada, pot depasi
fatada cladirii si implicit edificabilele stabilite conform prezentului regulament sau
impuse printr-o documentatie de palier P.U.D., fard a depdsi linia de 2,00 m impusa
de codul civil pentru servitutea de vedere;

(3) Tn cazul suprainaltarii cladirilor existente cu mai mult de un nivel si care nu respect
retragerile de la alin. (1) cladirea nou edificata va respecta conformarea prevazuta
la alin. de mai sus;

(4) Prevederile prezentului punct se citesc impreund cu prevederile urmatoarelor
articole:

- Art. 29. Amplasarea fatad de limitele laterale, posterioara si in interiorul parcelei;
- Art. 30. Reguli privitoare la calcane.
Pct. 7. (1) Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornisd a celei mai
Amplasarea inalte dintre ele;

(2) Incazulin care fatadele invecinate prezinta ferestre care nu asigura luminarea unor
incaperi de locuit (dormitor sau camera de zi - care necesita lumina naturald), alte
incdperi pentru activitati permanente ce necesitd lumina naturald sau nu au deloc
ferestre sau balcoane, distanta intre cladiri poate fi de 6,00 m.;

(3) Conditiile de la alineatele precedente se aplica inclusiv pentru fatadele cladirilor
unite prin intermediul unui nivel comun (amplasate pe o dald);

(4) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile urmatoarelor
articole:

- Art. 29. Amplasarea fatd de limitele laterale, posterioara si in interiorul parcelei,
- Art. 30. Reguli privitoare la calcane.

Pct. 8.

(1) Parcela este construibila numai dacd are asigurat un acces carosabil direct dintr-o
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Stationarea
autovehiculelor

Circulatii si circulatie publica;

accese (2) Se vor asigura accesuri carosabile separate pentru consumatori, personal si
aprovizionare (fac exceptie de la separarea accesurilor constructiile cu suprafata
comerciala mai mica de 50 mp);

(3) Tn functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute: Alei carosabile si
parcaje in interiorul amplasamentului; Platforme de depozitare si accesuri masini si
utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate consumatorilor;

(4) Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitati.

(5) Prevederile prezentului punct se citesc impreund cu prevederile urmatoarelor
articole:

-Art. 31. Accesuri carosabile;
-Art. 32. Accesuri pietonale.
Pct. 9. (1) Se aplica reglementdrile conform Art. 40. Parcaje.

Aspectul exterior
al cladirilor

Pct. 10. (1) Regimul de inaltime maxim este P+2E+M, indltimea maxima este 15,00 m;
Tnéltimea maxima (2) Motivele si decoratiunile acoperisului, lucarnele etc. trebuie sa fie inscrise intr-un
admisibila a gabarit paralel cu acela al partii superioare a cladirii, situat la minim 1,50 m
cladirilor departare de acesta;
(3) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile urmatoarelor

articole:

- Art. 25. Masuri privind incurajarea dezvoltarii intensive;

- Art. 29. Amplasarea fatd de limitele laterale, posterioara si in interiorul parcelei;

- Art. 38. Tniltimea constructiilor.
Pct. 11. (1) Se aplica reglementarile conform Art. 39. Aspectul exterior al constructiilor.

Pct. 12.
Conditii de
echipare edilitara

(1) Se aplicad reglementarile conform urmatoarelor articole:

- Art. 33. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente;
- Art. 34. Realizarea de retele edilitare;

- Art. 35. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele functionale;
- Art. 36. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare.

Pct. 13.
Spatii libere si
spatii plantate

(1)
(2)

(3)

(4)
(5)

(6)
(7)

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4.0 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.0
cm.; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul
propriu sau in spatiile plantate publice din proximitate;

Pentru imbunatdtirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii
pietonale, terase;

Parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi
inconjurate cu un gard viu de minim 1.20 metri naltime;

Tn zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacind pot
mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare;

Procentul minim de spatiu verde pe parcela — 30%;

Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 41. Spatii verzi
si plantate.
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terenului (P.O.T.)

Pct. 14. (1) Se aplica reglementérile conform Art. 46. Imprejmuiri.
Imprejmuiri

PARAGRAF IIl:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Pct. 15. (1) P.O.T. maxim = 50%

Procent maxim de | (2) Prevederile prezentului punct se citesc Tmpreuna cu prevederile
ocupare a - Art. 23. Derogdri in caz de expropriere;

Art. 24. Masuri privind incurajarea dezvoltarii durabile si unitare;
Art. 25. Masuri privind incurajarea dezvoltarii intensive.

Pct. 16.
Coeficient maxim
de utilizare a
terenului (C.U.T.)

(1) C.U.T. maxim = 1.8 mp.ADC/mp. teren.
(2) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile

Art. 23. Derogari in caz de expropriere;
Art. 24. Masuri privind incurajarea dezvoltarii durabile si unitare;
Art. 25. Masuri privind incurajarea dezvoltarii intensive.

CAPITOLUL 2 — M — ZONA MIXTA

2.1M1

SUBZONA MIXTA (INSTITUTII, SERVICII, LOCUIRE) CU REGIM DE TNALTIME MAXIM
P+2E+M

PARAGRAF | = UTILI

ZARE

FUNCTIONALA

Pct. 1. Utilizari
admise

(1)

Activitati ale organizatiilor si organismelor extrateritoriale; activitati de servicii
administrative si activitati de servicii suport; activitati de spectacole, culturale si
recreative; activitati profesionale, stiintifice si tehnice; administratie publica si
aparare, asigurari sociale din sistemul public; comert cu amanuntul, constructii;
hoteluri si restaurante; informatii si comunicatii; intermedieri financiare si asigurari;
invatamant; sandtate si asistentd sociald; tranzactii imobiliare; activitati ale
gospodariilor private in calitate de angajator de personal casnic, activitati ale
gospodariilor private de producere de bunuri si servicii destinate consumului
propriu, parcaje la sol si multietajate, biserici si lacase de cult, firme luminoase,
reclame, bannere, publicitate, constructii usoare cu caracter provizoriu pentru
activitati de comert si alimentatie publicd, mici puncte de alimentatie publica si
comert in spatii amenajate;

Locuinte individuale Tn limita maxima a unui C.U.T. de 60% din CUT-ul total aferent
lotului. Restul de C.U.T. aferent intregului teren poate fi consumat concomitent sau
ulterior pentru functiunile prevazute la Alin. (1) al prezentului Punct 1;

Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 21. Asigurarea
compatibilitatii functiunilor.

Pct. 2.
admise
conditionari

Utilizari
cu

Activitdti de transport si depozitare cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru
Protectia Mediului Dambovita (depozitare mic-gros, statii de intretinere auto cu
capacitate de peste 5 posturi, statii de alimentare cu carburanti peste 5 pompe);
Alte activitati de servicii sa nu prezinte risc tehnologic, care nu sunt poluante,
(inclusiv care nu sunt poluante fonic);

Industria prelucratoare, cu conditia sa nu fie poluante, sa nu prezinte risc
tehnologic si sd fie compatibile din punct de vedere functional (activitati
manufacturiere);

Constructii cu caracter provizoriu de orice natura, inclusiv cele pentru organizarea
executarii lucrarilor, pe durata de existentei santierului, cu respectarea legislatiei in
vigoare;

Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 21. Asigurarea
compatibilitatii functiunilor.

Pct. 3. Utilizéri | (1) Industria prelucratoare (unitati poluante si care prezinta risc tehnologic); transport
interzise si depozitare (substante inflamabile sau toxice, depozitare en gros); alte activitdti
de servicii (unitati poluante si care prezinta risc tehnologic);
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(2)
(3)

Orice alte activitati poluante sau care prezinta risc tehnologic;
Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 21. Asigurarea
compatibilitatii functiunilor.

PARAGRAF Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Pct. 4.
Caracteristici ale
parcelelor
(suprafete,
forme,
dimensiuni)

(1)

N
—

w

Pentru a fi construibile direct, in baza prezentului regulament, o parcela trebuie sa
indeplineascd urmatoarele conditii:
® 53 aiba o suprafata minima de 500,00 m in cazul constructiilor izolate;
e 53 aibd o suprafatd minimd de 600,00 m (300 mp/lot) in cazul
constructiilor cuplate;
® 53 aiba o suprafatda minima de 150,00 m in cazul constructiilor insiruite;
0 sd aibd un front la strada de:
- minim 8,00 m in cazul constructiilor insiruite;
- minim 10,00 m in cazul constructiilor cuplate (un calcan lateral si o fatada
laterala);
- minim 12,00 m in cazul constructiilor izolate (patru fatade);
Pe parcelele care nu respecta conditiile de mai sus, se poate aproba executarea
lucrarilor de constructii doar in conditiile elaborarii unui Plan urbanistic de detaliu,
insotit de ilustrare de arhitectura, care sa demonstreze posibilitatea construirii cu
respectarea celorlalte prevederi ale regulamentului;
Prevederile prezentului punct se citesc Tmpreund cu prevederile urmatoarelor
articole:
- Art. 33. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente;
- Art. 35. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele functionale;
- Art. 37. Parcelarea;
- Art. 43. Autorizarea directd.

Pct. 5.
Amplasarea
cladirilor fata de
aliniament

(4)
(5)

(6)

Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative, se vor amplasa pe
alinierea constituita. Pentru zonele In care nu este constituitd alinierea si pentru
strazile nou propuse alinierea va fi de 6,00 m fata de aliniament, cu conditia sa nu
lase vizibile calcane ale cladirilor invecinate;

Celelalte categorii de cladiri (care nu sunt clddiri publice), se vor amplasa in functie
de caracterul strazii, pe aliniament sau pot fi retrase la 5,00 cu conditia sa nu lase
aparente calcane ale cladirilor Tnvecinate, calcane propuse a fi mentinute datorita
valorii lor arhitectural/urbanistice sau de intrebuintare;

Balcoanele amplasate pe partile cladirii, altele decat cele spre strada, pot depasi
fatada cladirii si implicit edificabilele calculate conform prezentului regulament sau
impuse printr-o documentatie de palier P.U.D., fara a depasi linia de 2 m impusa de
codul civil pentru servitutea de vedere;

Proiectia corniselor poate depasi alinierea la strada cu maxim 1,50 m.

Amplasarea balcoanelor si bovinddu-urilor pe fatada dinspre strada nu trebuie sa
depdseasca 2/3 din suprafata acesteia;

Tn cazul loturilor cu deschiderea la strada mai mare de 50,0 m, se poate crea o nou
aliniere a constructiilor la o distanta fixa de 10,00 m sau de 15,00 m fata de
aliniament, doar daca in spatiile create se creeaza scuaruri plantate in sensul Legii
nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor;

Prevederile prezentului punct se citesc impreund cu prevederile Art. 28.
Amplasarea fata de aliniament.

Pct. 6.
Amplasarea
cladirilor fata de
limitele laterale si

Cladirile se vor amplasa pe teren astfel incat retragerea fata de limitele parcelei sa
fie de minim 1/3 oriTnaltimea cladirii masurata la atic sau cornisa (pentru cladirile cu
acoperire in sarpanta), dar nu mai putin de 3,00 m pentru limitele laterale si nu mai
putin de 5,00 m pentru limita posterioara. Daca 1/3 ori inaltimea cladirii >10,00 m,
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posterioare ale
parcelelor

retragerea minima laterala si posterioara este de 10,00 m.;

(2) Tn cazul retragerii de la limita laterald de proprietate aceasta va fi de minim 3,00
metri pentru cladiri pana la P+2 niveluri;

(3) Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

(4) Tncazulin care aceastd limita separd zona rezidential3, de o functiune publicd sau de
o biserica, distanta se majoreazd la 5.00 metri;

(5) Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
dintre zona mixta si zona rezidentiald, o functiune publicd sau o biserica, cazuri in
care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale
ale parcelei egald cu jumatate din naltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5.00
metri;

(6) Distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale
parcelei este de minim 10.00 metri;

(7) Balcoanele amplasate pe partile cladirii, altele decat cele spre strada, pot depasi
fatada cladirii si implicit edificabilele stabilite conform prezentului regulament sau
impuse printr-o documentatie de palier P.U.D., fara a depasi linia de 2,00 m impusa
de codul civil pentru servitutea de vedere;

(8) Tn cazul supraindltarii cladirilor existente cu mai mult de un nivel si care nu respects
retragerile de la alin. (1) cladirea nou edificata va respecta conformarea prevazuta
la alin. de mai sus;

(9) Prevederile prezentului punct se citesc impreund cu prevederile urmatoarelor
articole:

- Art. 29. Amplasarea fata de limitele laterale, posterioara si in interiorul parcelei;
- Art. 30. Reguli privitoare la calcane.

Pct. 7.
Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

(1) Cladirile vor respecta intre ele distanta de minim de 1/2 din inadltimea cladirii celei
mai Thalte;
(2) Conditiile de la alineatele precedente se aplicd inclusiv pentru fatadele cladirilor
unite prin intermediul unui nivel comun (amplasate pe o dald);
(3) Prevederile prezentului punct se citesc Tmpreuna cu prevederile urmatoarelor
articole:
- Art. 29. Amplasarea fatd de limitele laterale, posterioara si in interiorul parcelei;
- Art. 30. Reguli privitoare la calcane.

Stationarea
autovehiculelor

Pct. 8. (1) Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului, permanent
Circulatii i sau numai in timpul programului de functionare, precum si pentru accesuri de
accese Serviciu;
(2) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 31. Accesuri
carosabile si Art. 32. Accesuri pietonale.
Pct. 9. (1) Se aplica reglementdrile conform Art. 40. Parcaje.

Pct. 10.
Tnaltimea maxima
admisibila a
cladirilor

(1) Regimul de tnaltime va fi de P+2E+M, indltimea maxima va fi de 15,0 m.

Pct. 11.
Aspectul exterior
al cladirilor

(1) Se aplica reglementdrile conform Art. 39. Aspectul exterior al constructiilor.

Pct. 12.
Conditii de
echipare edilitara

(1) Se aplicd reglementarile conform urmatoarelor articole:
- Art. 33. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente;
- Art. 34. Realizarea de retele edilitare;
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- Art. 35. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele functionale;
- Art. 36. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare.

Pct. 13.
Spatii libere si
spatii plantate

(1) Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese;

Procentul minim de spatiu verde pe parcela — 30%;

Prevederile prezentului punct se citesc impreund cu prevederile Art. 41. Spatii verzi
si plantate.

(2)

terenului (P.O.T.)

Pct. 14. (1) Se aplica reglementarile conform Art. 42. imprejmuiri.
Tmprejmuiri

PARAGRAF IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Pct. 15. (1) P.O.T. maxim = 50%

Procent maximde | (2) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile
ocupare a - Art. 23. Derogariin caz de expropriere;

Art. 24. Masuri privind incurajarea dezvoltarii durabile si unitare;
Art. 25. Masuri privind incurajarea dezvoltarii intensive.

Pct. 16.
Coeficient maxim
de utilizare a
terenului (C.U.T.)

(1) C.U.T. maxim = 1.8 mp.ADC/mp. teren.

(2) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile

Art. 23. Derogari in caz de expropriere;

Art. 24. Masuri privind incurajarea dezvoltarii durabile si unitare;
Art. 25. Masuri privind incurajarea dezvoltarii intensive.

conditionari

2.2 M2 SUBZONA MIXTA (INDUSTRIE, DEPOZITARE Sl UNITATI AGROZOOTEHNICE)
PARAGRAF | — UTILIZARE FUNCTIONALA
Pct. 1. Utilizari | (1) Industrie prelucratoare, constructii; transport si depozitare; informatii si comunicatii;
admise activitati profesionale, stiintifice si tehnice; alte activitati de servicii; comert cu
ridicata si cu amanuntul, repararea autovehiculelor si motocicletelor; agricultura;
intermedieri financiare si asigurari; activitati de servicii administrative si activitati de
servicii suport; alte activitati de servicii;
(2) Ferme agricole si de animale;
(3) Statii de alimentare;
(4) Locuinte de serviciu;
(5) Parcaje la sol si multietajate;
(6) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 21. Asigurarea
compatibilitatii functiunilor.
Pct. 2. Utilizari | (1) Se admite depozitarea comerciald si comertul in suprafatda maxima de 3.000,00 mp
admise cu A.D.C. (1.500,00 mp suprafatd de véanzare) pentru fiecare unitate si/sau

amplasament;

(2) Se admit depozite si complexe cu vanzdri en-gros, activitati de cercetare-dezvoltare
cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor
legale;

(1) Se admit constructii cu caracter provizoriu de orice naturd, inclusiv cele pentru
organizarea executarii lucrarilor, pe durata de existentei santierului, cu respectarea
legislatiei in vigoare;

(3) Se admite extinderea sau conversia activitatilor actuale cu conditia sa nu se agraveze
situatia poluarii;

(4)Tn cazul conversiei functionale se recomandd identificarea si eliminarea surselor
remanente de poluare sau contaminare a solului;

(5) Activitatile functionale la data aprobarii prezentului regulament si care nu se
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incadreaza in prezentul regulament, vor fi permise in continuare cu conditia
diminuarii cu cel putin 50% a poluarii actuale in termen de 5 ani (de la data aprobarii
prezentului P.U.G.);

(6) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 21. Asigurarea
compatibilitatii functiunilor.

Pct. 3.
interzise

Utilizari

(1) Localizarea activitatilor poluante si a celor care prezinta risc tehnologic;

(2) Amplasarea unitdtilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor
publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport n interiorul limitelor in care
poluarea depaseste C.M.A;

(3) Amplasarea locuintelor definite conform Legii locuintelor, exceptie fiind locuintele de
serviciu;

(4) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 21. Asigurarea
compatibilitatii functiunilor.

PARAGRAF Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

cladirilor fata de
limitele laterale si
posterioare ale
parcelelor

Pct. 4. (1) Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 1.500,00 mp
Caracteristici ale Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele anterior specificate nu sunt
parcelelor construibile pentru activitati productive.

(suprafete,

forme,

dimensiuni)

Pct. 5. ® Retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare vor fi de
Amplasarea minim:

cladirilor fatd de (1) 10,00 m pe strazile de categoria I-a si a Il-a;

aliniament (2) 6,00 m pe strazile de categoria a lll-a.

Pct. 6. (1) Cladirile se vor amplasa pe teren astfel incat retragerea fata de limitele parcelei sa
Amplasarea fie de minim 1/3 x inaltimea cladirii masuratd la atic sau cornisa (pentru cladirile cu

acoperire in sarpantd), dar nu mai putin de 5,00 m pentru limitele laterale si
posterioara;

(2) Tn cazul suprainaltarii cladirilor existente cu mai mult de un nivel si care nu respects
retragerile de la alin. (1) etajele nou construite vor respecta conformarea prevazuta
la art. de mai sus;

(3) Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele aldturate cu functiuni similare,
situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati
(trepidatii, risc tehnologic). n cazul cladirilor amplasate pe parcele situate citre alte
unitati teritoriale de referinta decat M2, ID sau A, se interzice amplasarea cladirilor
pe limita parcelei cdtre aceste alte zone;

(4) Nu se admite amplasarea pe fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale
de referinta (in special servicii publice si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90
m de la nivelul solului;

Tn cazul clidirilor amplasate pe parcele situate citre alte unitati teritoriale de
referinta decat M2, ID sau A, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei
catre aceste alte zone.

Pct. 7.
Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

(1) Distanta intre cladiri va fi egald cu jumatate din Tnaltimea cladirii celei mai inalte,
dar nu mai putin de 6,00 m.;

(2) Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate dacd pe fatadele opuse nu sunt
accesuri in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se
desfasoara activitati permanente;

(3) Tntoate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte
norme tehnice specifice.

Pct. 8.

(1) Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica
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Stationarea
autovehiculelor

Circulatii si sau privatd de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita,
accese printr-o proprietate adiacentd avand o latime de minim 4.00 metri pentru a
permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport
grele;
(2) Accesurile pe parcele, din strazile de categoria |-a si a ll-a se vor asigura dintr-o
dublurd (locald) a cdilor principale de circulatie;
(3) Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.
Pct. 9. (1) Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in

timpul functiondrii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incdrcare si intoarcere;

(2) Tn spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia inconjurdrii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minim
1,20 m.

echipare edilitard

Pct. 10. (1) Tn&ltimea maxima nu va dep3si 20,00 m;

Tnéltimea maximd | (2) Tnaltimea pe strézile interioare ale zonei industriale nu va depé&si distanta dintre

admisibila a aliniamente;

cladirilor (3) Tn culoarele rezervate liniilor electrice supraterane, in3ltimea se subordoneaz
normelor specifice.

Pct. 11. (1) Se aplicad reglementarile conform Art. 39. Aspectul exterior al constructiilor.

Aspectul exterior

al cladirilor

Pct. 12. (1) Se aplicd reglementarile conform urmatoarelor articole:

Conditii de - Art. 33. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente;

- Art. 34. Realizarea de retele edilitare;
- Art. 35. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele functionale;
- Art. 36. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare.

Pct. 13.
Spatii libere si
spatii plantate

(1) Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200,00 mp.;

(2) Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori
in proportie de minim 40% formand, de preferintd, o perdea vegetala pe tot frontul
incintei, cu latimea de minim 15,00 m.;

(3) Se impune ca in interiorul zonelor industriale mari, organizarea sa permita crearea
unui spatiu verde compact de tip scuar de minim 15% din suprafata zonei respective
(suprafata este inclusa in procentul de 30% de spatiu verde minim pentru loturi de
peste 1000,00 mp si 20% pentru loturi de sub 1000,00 mp);

(4) Procentul minim de spatiu verde pe parcela — 20%;

(5) Se vor prevedea plantatii inalte Tn lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata
linii de separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

terenului (P.O.T.)

Pct. 14. (1) Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
Tmprejmuiri vehiculelor tehnice Thainte de admiterea lor in incinta si pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice;

(2) Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu indltimi de minim 2,00 m din
care un soclu de 0,60 m, si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitatii unei
protectii suplimentare se recomandd dublarea spre interior la 2,50 m distanta,
cu un al doilea gard transparent de 2,50 m indltime, intre cele doua garduri fiind
plantati arbori si arbusti.

PARAGRAF lII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Pct. 15. (1) P.O.T. maxim = 70%

Procent maxim de (2) Prevederile prezentului punct se citesc impreunad cu prevederile
ocupare a - Art. 23. Derogdri in caz de expropriere;

- Art. 24. Masuri privind incurajarea dezvoltarii durabile si unitare;
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Art. 25. Masuri privind incurajarea dezvoltarii intensive.

Pct. 16.
Coeficient maxim
de utilizare a
terenului (C.U.T.)

(1) C.U.T. maxim volumetric = 15 mc/mp. teren

(2) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile

Art. 23. Derogari in caz de expropriere;

Art. 24. Masuri privind incurajarea dezvoltarii durabile si unitare;
Art. 25. Masuri privind incurajarea dezvoltarii intensive.

CAPITOLUL 3 — L- ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE

3.11l1a

SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU REGIM DE INALTIME MAXIM P+2E,
AMPLASATE IN TESUT TRADITIONAL CU PARCELE CU FORMA NEREGULATA, ALUNGITA

PARAGRAF | = UTILI

ZARE FUNCTIONALA

Pct. 1. Utilizari
admise

(1) Locuinte individuale, in regim izolat, cuplat sau insiruit;

(2) Parcaje la sol si multietajate, biserici si lacase de cult, firme luminoase, reclame,
bannere, publicitate, constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitati de
comert si alimentatie publica;

(3) Activitati ale Persoanelor Fizice Autorizate in calitate de angajator de personal casnic,

activitati ale Persoanelor Fizice Autorizate de producere de bunuri si servicii destinate

consumului propriu;

Functiuni complementare locuirii (invatamant, sandtate si asistenta sociald, activitati

de spectacole, culturale si recreative, alte activitati de servicii);

(5) Anexe gospodaresti (garaje, constructii conexe etc.);

(6) Echipamente publice specifice zonei rezidentiale (conform ANEXA 4 - Definitii);

(7) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 21. Asigurarea
compatibilitatii functiunilor.

(4)

Pct. 2.
admise
conditionari

Utilizari
cu

(1)

Comert cu amanuntul, servicii profesionale si activitati manufacturiere, cu conditia ca
suprafata sa nu depaseasca 250,00 mp A.D.C., sd nu genereze transporturi grele, sa
nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit
peste orele 22:00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie. Solicitarile pentru functiuni comerciale, peste 250,00 m, sunt conditionate
de elaborarea si aprobarea unei documentatii de palier P.U.D;

(2) Transport si depozitare cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia

Mediului Dambovita (statii de intretinere auto cu capacitate de pana la 3 posturi);

(3) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 21. Asigurarea
compatibilitatii functiunilor.

Pct. 3.
interzise

Utilizari

(1) Industria prelucratoare (unitati poluante si care prezintd risc tehnologic);
transport si depozitare (substante inflamabile sau toxice, depozitare en gros); alte
activitati de servicii (unitati poluante si care prezinta risc tehnologic);
(2) Orice alte activitati poluante sau care prezinta risc tehnologic;

(3) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 21.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor.
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PARAGRAF Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

cladirilor fatd de
limitele laterale si
posterioare ale
parcelelor

Pct. 4. (1) Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
Caracteristici ale a) dimensiuni minime:
parcelelor Regimul Dimensiune minimd in subzona Lla
(suprafete, forme, de
dimensiuni) construire
Suprafata (mp) Front (m)

Tnsiruit 150 8

Cuplat 600 (300 mp/lot) 10

Izolat 500 mp 12

(2) Pe parcelele care nu respecta conditiile de mai sus, se poate aproba executarea
lucrarilor de constructii doar in conditiile elabordrii unui Plan urbanistic de detaliu
insotit de ilustrare de arhitectura care sd demonstreze posibilitatea construirii cu
respectarea celorlalte prevederi ale regulamentului;

(3) Prevederile prezentului punct se citesc impreund cu prevederile urmatoarelor
articole:

- Art. 33. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente;
- Art. 35. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele functionale;
- Art. 37. Parcelarea;
- Art. 43. Autorizarea directd.
Pct. 5. (1) Cladirile construite in regim discontinuu (cuplat, izolat) se dispun fata de aliniament
Amplasarea astfel:
cladirilor fatd de a) pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu
aliniament conditia sa nu lase calcane vizibile (constructiile principale din vecindtate care nu
prezinta stdri avansate de degradare si nu reprezintd anexe);
b) retrase fata de aliniament cu 3,00 m in cazul lotizarilor existente cu parcele cu
acces din strazi de categoria a-lll a;
¢) 5,00 m pe strazile de categoria Il;

(2) Distantele se vor majora in cazul protejdrii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

(3) Tn fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu
se permite nici o constructie cu doua exceptii:

a) fac exceptie Tmprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 m
indltime fatd de cota terenului anterioard lucrarilor de terasament;
b) fac exceptie garajele, cu latime maxima de 4,00 m si inaltime maxima egala cu 2,50

m. Se recomanda ca Tn cazul in care vecinul are garaj, sa se alipeasca la acel garaj;

(4) Balcoanele amplasate pe partile cladirii, altele decat cele spre strada, pot depdsi
fatada cladirii si implicit edificabilele calculate conform prezentului regulament sau
impuse printr-o documentatie de palier P.U.D., fara a depasi linia de 2 m impusa de
codul civil pentru servitutea de vedere;

(5) Amplasarea balcoanelor si bovindéu-urilor pe fatada dinspre strada nu trebuie sa
depdseasca 2/3 din suprafata acesteia;

(6) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 28. Amplasarea
fata de aliniament.

Pct. 6. (1) Cladirile se vor amplasa pe teren astfel incat retragerea fata de limitele parcelei sd
Amplasarea fie de minim 1/3 x Tnaltimea cladirii mdsurata la atic sau cornisa (pentru cladirile cu

acoperire in sarpantd), dar nu mai putin de 3,00 m pentru limitele laterale si nu mai
putin de 5,00 m pentru limita posterioara;

(2) O derogare a retragerii poate fi obtinuta doar printr-un P.U.D. si doar pana la o
distantd nu mai mica de 1/4 din indltimea cladirii masurata la atic sau cornisa
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(pentru cladirile cu acoperire in sarpantd), dar nu mai putin de 2,00 m pentru
limitele laterale si 3,00 m pentru limita posterioara;

(3) Tn cazul suprainaltérii cladirilor existente cu mai mult de un nivel si care nu respecta
retragerile de la alin. (2) etajele nou construite vor respecta conformarea prevadzuta
la alineatele de mai sus;

(4) Tn cazul constructiilor avand regim de fnaltime parter (maxim 5,00 m la atic sau
cornisa), retragerea minima fata de limitele laterale si posterioare va fi de 2,00 m.;

(5) Balcoanele si/sau bovindéu-urile de pe fatada dinspre strada, trebuie retrase cu
2,00 m de la limita laterald de proprietate. Ele pot fi prelungite pana la limita laterala
de proprietate, cu acordul notarial al proprietarilor imobilului invecinat, atunci insa
balcoanele trebuie sa fie in aceeasi linie orizontal3;

(6) Garajele si alte anexe se pot amplasa pe limitele laterale si posterioare de
proprietate cu conditia sa se alipeasca la o constructie autorizata de acelasi tip care
creeaza un calcan vizibil dintr-o circulatie publica, respectand o Thaltime de maxim
2,50 m si o latime de maxim 3,00 m.;

(7) Prevederile prezentului punct se citesc impreund cu prevederile urmatoarelor
articole:

- Art. 29. Amplasarea fata de limitele laterale, posterioara si in interiorul parcelei;
- Art. 30. Reguli privitoare la calcane.

Pct. 7.
Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

(1) Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din
Tnaltimea la cornisa (sau atic) a cladirii celei mai Tnalte pentru fatadele cu camere
locuibile;

(2) Daca fronturile opuse nu asigura luminarea unor incaperi de locuit (dormitor sau
camera de zi - care necesita lumina naturald), distanta minima va fi de jumatate din
indltimea la cornisa (atic) a cladirii celei mai Tnalte dar nu la mai putin de 4,00 m.

Stationarea
autovehiculelor

Pct. 8. (1) Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului, permanent sau

Circulatii si numai in timpul programului de functionare, precum si pentru accesuri de serviciu;

accese (2) Prevederile prezentului punct se citesc impreund cu prevederile Art. 31. Accesuri
carosabile si Art. 32. Accesuri pietonale.

Pct. 9. (1) Se aplicd reglementarile conform Art. 40. Parcaje.

Pct. 10.
Tn&ltimea maxima

(1) Regimul de Tnaltime va fi de P+2E, Thaltimea maxima va fi de 12,00 m.;
(2) Se admit depasiri de 1,00-2,00 m numai pentru alinierea la cornisa cladirilor

echipare edilitara

admisibila a fnvecinate n cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

cladirilor

Pct. 11. (1) Se aplica reglementarile conform Art. 39. Aspectul exterior al constructiilor.
Aspectul exterior

al cladirilor

Pct. 12. (1) Se aplicd reglementarile conform urmatoarelor articole:

Conditii de - Art. 33. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente;

- Art. 34. Realizarea de retele edilitare;
- Art. 35. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele functionale;
- Art. 36. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare.

Pct. 13.
Spatii libere si
spatii plantate

(1) Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca grddini de fatada;
Procentul minim de spatiu verde pe parcela —30%, asigurat pe sol natural;
Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 41. Spatii verzi
si plantate.

Tw~
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terenului (P.O.T.)

Pct. 14. (1) Se aplica reglementérile conform Art. 42. Tmprejmuiri.
Imprejmuiri

PARAGRAF IIl:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Pct. 15. (1) P.O.T. maxim = 35%

Procent maxim de | (4) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile
ocupare a - Art. 23. Derogdri in caz de expropriere;

- Art. 24. Masuri privind incurajarea dezvoltarii durabile si unitare;
- Art. 25. Masuri privind incurajarea dezvoltarii intensive.

Pct. 16.
Coeficient maxim
de utilizare a
terenului (C.U.T.)

(1) C.U.T. maxim = 1,05 mp.ADC/mp. teren

(2) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile:
- Art. 23. Derogari in caz de expropriere;
- Art. 24. Masuri privind incurajarea dezvoltarii durabile si unitare;
- Art. 25. Masuri privind incurajarea dezvoltarii intensive.

3.2L1b

SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU REGIM DE INALTIME MAXIM P+2E,
AMPLASATE IN TESUT NOU

PARAGRAF | = UTILI

ZARE FUNCTIONALA

conditionari

Pct. 1. Utilizari [ (1) Locuinte individuale, in regim izolat, cuplat sau insiruit;

admise (2) Parcaje la sol si multietajate, biserici si lacase de cult, firme luminoase, reclame,
bannere, publicitate, constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitati de
comert si alimentatie publica;

(3) Activitati ale Persoanelor Fizice Autorizate in calitate de angajator de personal casnic,
activitati ale Persoanelor Fizice Autorizate de producere de bunuri si servicii destinate
consumului propriu;

(4) Functiuni complementare locuirii (lnvatamant, sandtate si asistenta sociald, activitati
de spectacole, culturale si recreative, alte activitati de servicii);

(5) Functiuni comerciale si servicii;

(6) Anexe gospodaresti (garaje, constructii conexe etc.);

(7) Echipamente publice specifice zonei rezidentiale (conform ANEXA 4 - Definitii);

(8) Prevederile prezentului punct se citesc impreund cu prevederile Art. 21. Asigurarea
compatibilitatii functiunilor.

Pct. 2. Utilizari [(1) Comertcuamanuntul, servicii profesionale si activitdti manufacturiere, cu conditia ca
admise cu suprafata sa nu depaseasca 250,00 mp A.D.C., sa nu genereze transporturi grele, sa

nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aibd program prelungit
peste orele 22:00 si sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie. Solicitarile pentru functiuni comerciale, peste 250,00 m, sunt conditionate
de elaborarea si aprobarea unei documentatii de palier P.U.D.;
(2) Transport si depozitare cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia
Mediului Dambovita (statii de intretinere auto cu capacitate de pana la 3 posturi);
Prevederile prezentului punct se citesc impreund cu prevederile Art. 21. Asigurarea
compatibilitatii functiunilor.

(3)

Pct. 3. Utilizari

interzise

(1) Industria prelucratoare (unitati poluante si care prezintd risc tehnologic);
transport si depozitare (substante inflamabile sau toxice, depozitare en gros); alte
activitati de servicii (unitati poluante si care prezinta risc tehnologic);

(2) Orice alte activitati poluante sau care prezinta risc tehnologic;

(3) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art.
Asigurarea compatibilitatii functiunilor.

21.

VEGO
©2023

Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9
Sector 6, Bucuresti

vego.holdings office@uego.holdings
Tel 0371488936 /0371488910  Fax 0372873167/ 0372871942

38




PUG

Comuna Dragomiresti

Etapa 2. Elaborarea formei preliminare a documentatiei de urbanism

PARAGRAF Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Pct. 4. (1) Se considerad construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
Caracteristici ale a) dimensiuni minime:
parcelelor Regimul Dimensiune minima in subzona L1b
(suprafete, de .
forme, construire
dimensiuni) Suprafata (mp) Front (m)

Tnsiruit 150 8

Cuplat 600 (300 mp/lot) 10

Izolat 500 mp 12

b) forma regulata si raportul laturilor sub 1/5.

(2) Pe parcelele care nu respecta conditiile de mai sus, se poate aproba executarea
lucrarilor de constructii doar in conditiile elabordrii unui Plan urbanistic de detaliu
insotit de ilustrare de arhitectura care sa demonstreze posibilitatea construirii cu
respectarea celorlalte prevederi ale regulamentului;

(3) Prevederile prezentului punct se citesc impreund cu prevederile urmatoarelor
articole:

- Art. 33. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente;
- Art. 35. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele functionale;
- Art. 37. Parcelarea;
- Art. 43. Autorizarea directa.
Pct. 5. (1) Cladirile construite in regim discontinuu (cuplat, izolat) se dispun fata de aliniament
Amplasarea astfel:
cladirilor fatd de a) pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu
aliniament conditia sa nu lase calcane vizibile (constructiile principale din vecindtate care nu
prezinta stdri avansate de degradare si nu reprezintd anexe);
b) retrase fata de aliniament cu 3,00 m in cazul lotizarilor existente cu parcele cu
acces din strazi de categoria a-lll a;
¢) 5,00 m pe strazile de categoria Il;

(2) Distantele se vor majora in cazul protejdrii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situatd mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

(3) Tn fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu
se permite nici o constructie cu doua exceptii:

a) fac exceptie imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 m
indltime fatd de cota terenului anterioara lucrdrilor de terasament;
b) fac exceptie garajele, cu latime maxima de 4,00 m si inaltime maxima egala cu 2,50

m. Se recomanda ca in cazul in care vecinul are garaj, sa se alipeasca la acel garaj;

(4) Balcoanele amplasate pe partile cladirii, altele decat cele spre strada, pot depdsi
fatada cladirii si implicit edificabilele calculate conform prezentului regulament sau
impuse printr-o documentatie de palier P.U.D., fara a depasi linia de 2 m impusa de
codul civil pentru servitutea de vedere;

(5) Amplasarea balcoanelor si bovindéu-urilor pe fatada dinspre strada nu trebuie sa
depdseasca 2/3 din suprafata acesteia;

(6) Prevederile prezentului punct se citesc impreund cu prevederile Art. 28. Amplasarea
fata de aliniament.

Pct. 6. (1) Cladirile se vor amplasa pe teren astfel incat retragerea fatad de limitele parcelei sd
Amplasarea fie de minim 1/3 x Tnaltimea cladirii mdsurata la atic sau cornisa (pentru cladirile cu
cladirilor fata de acoperire in sarpantd), dar nu mai putin de 3,00 m pentru limitele laterale si nu mai
limitele laterale si putin de 5,00 m pentru limita posterioara;
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posterioare ale
parcelelor

(2) O derogare a retragerii poate fi obtinuta doar printr-un P.U.D. si doar pana la o
distantd nu mai mica de 1/4 din naltimea cladirii masurata la atic sau cornisd
(pentru cladirile cu acoperire in sarpanta), dar nu mai putin de 2,00 m pentru
limitele laterale si 3,00 m pentru limita posterioara;

(3) Tn cazul suprainaltarii cladirilor existente cu mai mult de un nivel si care nu respect
retragerile de la alin. (2) etajele nou construite vor respecta conformarea prevadzuta
la alineatele de mai sus;

(4) Tn cazul constructiilor avand regim de inaltime parter (maxim 5,00 m la atic sau
cornisa), retragerea minima fata de limitele laterale si posterioare va fi de 2,00 m.;

(5) Balcoanele si/sau bovindéu-urile de pe fatada dinspre strada, trebuie retrase cu
2,00 m de la limita laterald de proprietate. Ele pot fi prelungite pana la limita laterala
de proprietate, cu acordul notarial al proprietarilor imobilului invecinat, atunci insa
balcoanele trebuie sa fie in aceeasi linie orizontal3;

(6) Garajele si alte anexe se pot amplasa pe limitele laterale si posterioare de
proprietate cu conditia sa se alipeasca la o constructie autorizata de acelasi tip care
creeaza un calcan vizibil dintr-o circulatie publica, respectand o Thaltime de maxim
2,50 m si o latime de maxim 3,00 m.;

(7) Prevederile prezentului punct se citesc impreund cu prevederile urmatoarelor
articole:

- Art. 29. Amplasarea fata de limitele laterale, posterioara si in interiorul parcelei;
- Art. 30. Reguli privitoare la calcane.

Pct. 7.
Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

(1) Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din
Tnaltimea la cornisa (sau atic) a cladirii celei mai Tnalte pentru fatadele cu camere
locuibile;

(2) Daca fronturile opuse nu asigura luminarea unor incdperi de locuit (dormitor sau
camera de zi - care necesita lumind naturald), distanta minima va fi de jumatate din
indltimea la cornisa (atic) a cladirii celei mai Tnalte dar nu la mai putin de 4,00 m.

Stationarea
autovehiculelor

Pct. 8. (1) Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului, permanent sau

Circulatii si numai in timpul programului de functionare, precum si pentru accesuri de serviciu;

accese (2) Prevederile prezentului punct se citesc impreund cu prevederile Art. 31. Accesuri
carosabile si Art. 32. Accesuri pietonale.

Pct. 9. (1) Se aplica reglementdrile conform Art. 40. Parcaje.

Pct. 10.
Tniltimea maxima

(1) Regimul de Tnaltime va fi de P+2E, Thaltimea maxima va fi de 12,00 m.;
(2) Se admit depasiri de 1,00-2,00 m numai pentru alinierea la cornisa cladirilor

echipare edilitara

admisibila a fnvecinate n cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

cladirilor

Pct. 11. (1) Se aplica reglementarile conform Art. 39. Aspectul exterior al constructiilor.
Aspectul exterior

al cladirilor

Pct. 12. (1) Se aplicd reglementarile conform urmatoarelor articole:

Conditii de - Art. 33. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente;

- Art. 34. Realizarea de retele edilitare;
- Art. 35. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele functionale;
- Art. 36. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare.

Pct. 13.
Spatii libere si
spatii plantate

(1) Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

(2) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatads;

(3) Procentul minim de spatiu verde pe parcela — 30%, asigurat pe sol natural;
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(4) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 41. Spatii verzi

terenului (P.O.T.)

si plantate.
Pct. 14. (1) Se aplica reglementarile conform Art. 42. imprejmuiri.
Tmprejmuiri
PARAGRAF lll:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Pct. 15. (1) P.O.T. maxim = 35%
Procent maximde | (2) Prevederile prezentului punct se citesc impreunad cu prevederile
ocupare a - Art. 23. Derogdri in caz de expropriere;

- Art. 24. Masuri privind incurajarea dezvoltarii durabile si unitare;
- Art. 25. Masuri privind incurajarea dezvoltarii intensive.

Pct. 16.
Coeficient maxim
de utilizare a
terenului (C.U.T.)

(1) C.U.T. maxim = 1,05 mp.ADC/mp. teren.

- Art. 23. Derogari in caz de expropriere;
- Art. 24. Masuri privind Tncurajarea dezvoltarii durabile si unitare;
- Art. 25. Masuri privind incurajarea dezvoltarii intensive.

(2) Prevederile prezentului punct se citesc impreund cu prevederile:

CAPITOLUL 4 — IS — ZONA INSTITUTII, SERVICII S| COMERT

4.1S

| ZONA INSTITUTII, SERVICII S| COMERT

PARAGRAF | — UTILIZARE FUNCTIONALA

Pct. 1.
admise

Utilizari

(1) Activitati ale organizatiilor si organismelor extrateritoriale; activitati de servicii

(2)
(3)
(4)

~

administrative si activitati de servicii suport; activitati de spectacole, culturale si
recreative; activitati profesionale, stiintifice si tehnice; administratie publicd si

aparare, asigurari sociale din sistemul public; comert cu amanuntul, constructii;

hoteluri si restaurante; informatii si comunicatii; intermedieri financiare si asigurari;
invatamant; sanatate si asistenta sociald; tranzactii imobiliare, biserici si lacase de

cult, firme luminoase, reclame, bannere, publicitate, constructii usoare cu caracter

provizoriu pentru activitati de comert si alimentatie publicd, mici puncte de

alimentatie publica si comert in spatii amenajate;

Locuinte de serviciu;
Parcaje la sol si multietajate;
Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 21. Asigurarea

compatibilitatii functiunilor.

Pct. 2.
admise
conditionari

Utilizari
cu

(1)

(2)

Alte activitdti de servicii sa nu prezinte risc tehnologic, care nu sunt poluante,
(inclusiv care nu sunt poluante fonic);

Constructii cu caracter provizoriu de orice natura, inclusiv cele pentru organizarea
executarii lucrarilor, pe durata de existentei santierului, cu respectarea legislatiei in
vigoare;

Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 21. Asigurarea
compatibilitatii functiunilor.

Pct. 3.
interzise

Utilizari

Industria prelucratoare (unitati poluante si care prezinta risc tehnologic); transport
si depozitare (substante inflamabile sau toxice, depozitare en gros); alte activitati
de servicii (unitdti poluante si care prezinta risc tehnologic);

Orice alte activitati poluante sau care prezinta risc tehnologic;

Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 21. Asigurarea
compatibilitatii functiunilor.

PARAGRAF Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Pct. 4. (1) Pentru a fi construibile direct, in baza prezentului regulament, o parcela trebuie sa
Caracteristici ale indeplineasca urmdtoarele conditii:
parcelelor ® sd aibd o suprafatd minima de 500,00 m in cazul constructiilor izolate;
(suprafete, ® s3 aiba o suprafatd minima de 600,00 m (300 mp/lot) in cazul
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forme,
dimensiuni)

N
—

w

constructiilor cuplate;
® 53 aiba o suprafata minima de 150,00 m in cazul constructiilor insiruite;

0 sdaibd un front la strada de:

- minim 8,00 m in cazul constructiilor insiruite;

- minim 10,00 m in cazul constructiilor cuplate (un calcan lateral si o fatada
lateralad);

- minim 12,00 m in cazul constructiilor izolate (patru fatade);
Pe parcelele care nu respectad conditiile de mai sus, se poate aproba executarea
lucrarilor de constructii doar in conditiile elaborarii unui Plan urbanistic de detaliu,
insotit de ilustrare de arhitectura, care sa demonstreze posibilitatea construirii cu
respectarea celorlalte prevederi ale regulamentului;
Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile urmatoarelor
articole:
- Art. 33. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente;
- Art. 35. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele functionale;
- Art. 37. Parcelarea;
- Art. 43. Autorizarea directa.

Pct. 5.
Amplasarea

aliniament

cladirilor fata de

(4)
(5)

(6)

Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative, se vor amplasa pe
alinierea constituita. Pentru zonele in care nu este constituitd alinierea si pentru
strazile nou propuse alinierea va fi de 6,00 m fata de aliniament, cu conditia sa nu
lase vizibile calcane ale cladirilor invecinate;

Celelalte categorii de cladiri (care nu sunt clddiri publice), se vor amplasa in functie
de caracterul strazii, pe aliniament sau pot fi retrase la 5,00 cu conditia sa nu lase
aparente calcane ale cladirilor Tnvecinate, calcane propuse a fi mentinute datorita
valorii lor arhitectural/urbanistice sau de intrebuintare;

Balcoanele amplasate pe partile cladirii, altele decat cele spre strada, pot depadsi
fatada cladirii si implicit edificabilele calculate conform prezentului regulament sau
impuse printr-o documentatie de palier P.U.D., fara a depasi linia de 2 m impusa de
codul civil pentru servitutea de vedere;

Proiectia corniselor poate depasi alinierea la strada cu maxim 1,50 m.

Amplasarea balcoanelor si bovindéu-urilor pe fatada dinspre strada nu trebuie sa
depdseasca 2/3 din suprafata acesteia;

Tn cazul loturilor cu deschiderea la strada mai mare de 50,0 m, se poate crea o noud

aliniere a constructiilor la o distanta fixa de 10,00 m sau de 15,00 m fata de
aliniament, doar daca in spatiile create se creeaza scuaruri plantate in sensul Legii
nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor;

Prevederile prezentului punct se citesc Tmpreund cu prevederile Art. 28.
Amplasarea fata de aliniament.

Pct. 6.
Amplasarea

parcelelor

cladirilor fata de
limitele laterale si
posterioare ale

(2)
(3)

(4)

(5)

Cladirile se vor amplasa pe teren astfel incat retragerea fata de limitele parcelei sa
fie de minim 1/3 oriinaltimea cladirii masurata la atic sau cornisa (pentru cladirile cu
acoperire in sarpanta), dar nu mai putin de 3,00 m pentru limitele laterale si nu mai
putin de 5,00 m pentru limita posterioard. Daca 1/3 ori indltimea cladirii >10,00 m,
retragerea minima laterala si posterioara este de 10,00 m.;

n cazul retragerii de la limita lateral3 de proprietate aceasta va fi de minim 3,00

metri pentru clddiri pana la P+2 niveluri;

Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor panad la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament;

Tn cazul in care aceastd limitd separa zona rezidentiald, de o functiune publicd sau de
o biserica, distanta se majoreazd la 5.00 metri;

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
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dintre zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in
care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale
ale parcelei egald cu jumatate din indltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5.00
metri;

(6) Distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale
parcelei este de minim 10.00 metri;

(7) Balcoanele amplasate pe partile cladirii, altele decat cele spre strada, pot depasi
fatada cladirii si implicit edificabilele stabilite conform prezentului regulament sau
impuse printr-o documentatie de palier P.U.D., fara a depasi linia de 2,00 m impusa
de codul civil pentru servitutea de vedere;

(8) Tn cazul supraindltarii cladirilor existente cu mai mult de un nivel si care nu respects
retragerile de la alin. (1) cladirea nou edificata va respecta conformarea prevadzuta
la alin. de mai sus;

(9) Prevederile prezentului punct se citesc impreund cu prevederile urmatoarelor
articole:

- Art. 29. Amplasarea fatd de limitele laterale, posterioara si in interiorul parcelei;
- Art. 30. Reguli privitoare la calcane.

Pct. 7.
Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

(1) Cladirile vor respecta intre ele distanta de minim de 1/2 din inaltimea cladirii celei
mai Tnalte;
(2) Conditiile de la alineatele precedente se aplicd inclusiv pentru fatadele cladirilor
unite prin intermediul unui nivel comun (amplasate pe o dald);
(3) Prevederile prezentului punct se citesc impreund cu prevederile urmatoarelor
articole:
- Art. 29. Amplasarea fata de limitele laterale, posterioara si in interiorul parcelei;
- Art. 30. Reguli privitoare la calcane.

Stationarea
autovehiculelor

Pct. 8. (1) Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului, permanent
Circulatii si sau numai in timpul programului de functionare, precum si pentru accesuri de
accese serviciu;
(2) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 31. Accesuri
carosabile si Art. 32. Accesuri pietonale.
Pct. 9. (1) Se aplicd reglementarile conform Art. 40. Parcaje.

Pct. 10.
Tn&ltimea maxima
admisibila a
cladirilor

(1) Regimul de indltime va fi de P+2E+M, indltimea maxima va fi de 15,0 m.

Pct. 11.
Aspectul exterior
al cladirilor

(2) Se aplica reglementarile conform Art. 39. Aspectul exterior al constructiilor.

Pct. 12.
Conditii de
echipare edilitara

(1) Se aplicad reglementarile conform urmatoarelor articole:
- Art. 33. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente;
- Art. 34. Realizarea de retele edilitare;
- Art. 35. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele functionale;
- Art. 36. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare.

Pct. 13.
Spatii libere si
spatii plantate

(1) Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

(2) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatads;

(3) Se recomandd ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese;
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(4) Procentul minim de spatiu verde pe parcela —30%;
(5) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 41. Spatii verzi
si plantate.

terenului (P.O.T.)

Pct. 14. (1) Se aplica reglementdarile conform Art. 46. Imprejmuiri.
Tmprejmuiri

PARAGRAF Ill:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Pct. 15. (1) P.O.T. maxim = 50%

Procent maxim de | (2) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile
ocupare a - Art. 23. Derogdri in caz de expropriere;

- Art. 24. Masuri privind Tncurajarea dezvoltarii durabile si unitare;
- Art. 25. Masuri privind Tncurajarea dezvoltarii intensive.

Pct. 16.
Coeficient maxim
de utilizare a
terenului (C.U.T.)

(1) C.U.T. maxim = 1.8 mp. ADC/ mp. teren

(2) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile
- Art. 23. Derogariin caz de expropriere;
- Art. 24. Masuri privind Tncurajarea dezvoltarii durabile si unitare;
- Art. 25. Masuri privind Tncurajarea dezvoltarii intensive.

CAPITOLUL 5 — ID — ZONA ACTIVITATILOR PRODUCTIVE Sl DE DEPOZITARE

5.1D

| ZONA ACTIVITATILOR PRODUCTIVE $I DE DEPOZITARE

PARAGRAF | — UTILIZARE FUNCTIONALA

conditionari

Pct. 1. Utilizari | (1) Industrie prelucratoare, constructii; transport si depozitare; informatii si comunicatii;
admise activitati profesionale, stiintifice si tehnice; alte activitdti de servicii; comert cu
ridicata si cu amanuntul, repararea autovehiculelor si motocicletelor; agricultura;
intermedieri financiare si asigurari; activitati de servicii administrative si activitati de
servicii suport; alte activitati de servicii;
(2) Locuinte de serviciu;
(3) Parcaje la sol si multietajate.
Pct. 2. Utilizari | (1) Se admite depozitarea comerciala si comertul in suprafata maxima de 3.000,00 mp
admise cu A.D.C. (1.500,00 mp suprafatd de vanzare) pentru fiecare unitate si/sau

amplasament;

(2) Terenurile accesibile pe cale feratd industriala vor fi rezervate activitatilor productive
si de depozitare care utilizeazd acest mod de transport pentru materia prima si
produse;

(3) In cazul abandonarii sau conversiei partiale a profilului actual pot fi realizate, garaje si
parcaje publice supraetajate;

(4) Extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze
situatia poluarii;

(5) Activitatile functionale la data aprobarii prezentului regulament si care nu se
incadreaza in prezentul regulament, vor fi permise n continuare cu conditia
diminudrii cu cel putin 50% a poludrii actuale in termen de 5 ani (de la data aprobadrii
prezentului P.U.G.);

(6)In cazul conversiei functionale se recomandd identificarea si eliminarea surselor
remanente de poluare sau contaminare a solului;

(7) Depozite si complexe cu vanzari en-gros, activitati de cercetare-dezvoltare cu
exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor
legale.

Pct. 3.
interzise

Utilizari

(1) Localizarea activitatilor poluante si a celor care prezinta risc tehnologic;

(2) Amplasarea unitdtilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor
publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care
poluarea depaseste C.M.A;

(3) Amplasarea locuintelor definite conform Legii locuintelor, exceptie fiind locuintele de
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| serviciu.

PARAGRAF Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

cladirilor fata de
limitele laterale si
posterioare ale
parcelelor

Pct. 4. (1) Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatda minima de 1.500,00 mp
Caracteristici ale Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele anterior specificate nu sunt
parcelelor construibile pentru activitati productive si de depozitare.

(suprafete,

forme,

dimensiuni)

Pct. 5. (1) Retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare vor fi de minim:
Amplasarea e 10,00 m pe strazile de categoria l-a si a ll-a;

cladirilor fatd de ®* 6,00 m pe strazile de categoria a lll-a.

aliniament

Pct. 6. (5) Cladirile se vor amplasa pe teren astfel incat retragerea fata de limitele parcelei sa
Amplasarea fie de minim 1/3 x inaltimea cladirii masuratd la atic sau cornisa (pentru cladirile cu

acoperire in sarpantd), dar nu mai putin de 5,00 m pentru limitele laterale si
posterioara;
(6) Tn cazul suprainaltérii cladirilor existente cu mai mult de un nivel si care nu respecta
retragerile de la alin. (1) etajele nou construite vor respecta conformarea prevazuta
la art. de mai sus;
Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele aldturate cu functiuni similare,
situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezintd incompatibilitati
(trepidatii, risc tehnologic). n cazul cl3dirilor amplasate pe parcele situate cétre alte
unitati teritoriale de referinta decat M2, ID, A, se interzice amplasarea cladirilor pe
limita parcelei cdtre aceste alte zone;
Nu se admite amplasarea pe fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale
de referinta (in special servicii publice si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90
m de la nivelul solului;
(9) Tn cazul cladirilor amplasate pe parcele situate citre alte unitdti teritoriale de
referinta decat M2, ID, A, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre
aceste alte zone.

(7)

(8)

Pct. 7.
Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

Distantaintre cladiri va fi egala cu jumatate din indltimea cladirii celei maiinalte, dar
nu mai putin de 6,00 m.;

Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate dacd pe fatadele opuse nu sunt
accesuri in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se
desfasoara activitdti permanente;

Tn toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte
norme tehnice specifice.

Stationarea
autovehiculelor

Pct. 8. (1) Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau
Circulatii si privatd de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-
accese o proprietate adiacentd avand o |Iatime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;
(2) Accesurile pe parcele, din strazile de categoria |-a si a ll-a se vor asigura dintr-o
dublurd (locald) a cdilor principale de circulatie;
(3) Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.
Pct. 9. (1) Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrdrilor de constructii-reparatii, cat si in

timpul functiondrii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incdrcare si intoarcere;

(2) Tn spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand Tnaltimea de minim

1,20 m.
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echipare edilitara

Pct. 10. (1) Tnaltimea maximé& nu va depé&si 20,00 m;

Inéltimea maxima | (2) Tnaltimea pe strizile interioare ale zonei industriale nu va depési distanta dintre

admisibila a aliniamente;

cladirilor (3) Tn culoarele rezervate liniilor electrice supraterane, iniltimea se subordoneaz
normelor specifice.

Pct. 11. (1) Se aplica reglementarile conform Art. 39. Aspectul exterior al constructiilor.

Aspectul exterior

al cladirilor

Pct. 12. (1) Se aplicd reglementarile conform urmdtoarelor articole:

Conditii de - Art. 33. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente;

- Art. 34. Realizarea de retele edilitare;
- Art. 35. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele functionale.

Pct. 13.
Spatii libere si
spatii plantate

(1) Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200,00 mp.;

(2) Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori
in proportie de minim 40% formand, de preferintd, o perdea vegetald pe tot frontul
incintei, cu latimea de minim 15,00 m.;

(3) Se impune ca in interiorul zonelor industriale mari, organizarea sa permita crearea
unui spatiu verde compact de tip scuar de minim 15% din suprafata zonei respective
(suprafata este inclusa in procentul de 30% de spatiu verde minim pentru loturi de
peste 1000,00 mp si 20% pentru loturi de sub 1000,00 mp);

(4) Procentul minim de spatiu verde pe parcela —20%;

(5) Se vor prevedea plantatii inalte Tn lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata
linii de separatie fata de alte subzone si unitdti teritoriale de referinta.

Pct. 14.
Tmprejmuiri

(1) Portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice Thainte de admiterea lor n incintd si pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice;

(2) Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu indltimi de minim 2,00 m din care un
soclu de 0,60 m, si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitétii unei protectii
suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2,50 m distantd, cu un al doilea
gard transparent de 2,50 m indltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si
arbusti.

PARAGRAF IIl:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Pct. 15.

Procent maxim de
ocupare a
terenului (P.O.T.)

(3) P.O.T. maxim = 70%

Pct. 16.
Coeficient maxim
de utilizare a

(3) C.U.T. maxim volumetric = 15 mc/mp. teren.

terenului (C.U.T.)

CAPITOLUL 6 — A— ZONA UNITATILOR AGRO-ZOOTEHNICE SITUATE IN INTRAVILAN

6.A

| ZONA UNITATILOR AGRO-ZOOTEHNICE SITUATE IN INTRAVILAN

PARAGRAF | — UTILIZARE FUNCTIONALA

Pct. 1. Utilizari
admise

(1) Ferme agricole si de animale;

(2) Statii de intretinere si reparatii auto; statii de alimentare;
(3) Parcaje la sol si multietajate;

(4) Locuinte de serviciu.
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Utilizari
cu

Pct. 2.
admise
conditionari

(1) Extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze
situatia poluarii;

(2) Tn cazul conversiei functionale se recomandd identificarea si eliminarea surselor
remanente de poluare sau contaminare a solului.

Pct. 3.
interzise

Utilizari

(1) Localizarea activitatilor poluante si a celor care prezinta risc tehnologic;

(2) Amplasarea unitatilor de Tnvatamant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor
publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care
poluarea depaseste C.M.A;

(3) Amplasarea locuintelor definite conform Legii locuintelor, exceptie fiind locuintele
de serviciu.

PARAGRAF Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

cladirilor fata de
limitele laterale si
posterioare ale
parcelelor

Pct. 4. (1) Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 1.500,00 mp
Caracteristici ale Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele anterior specificate nu sunt
parcelelor construibile pentru activitati agro-zootehnice.

(suprafete,

forme,

dimensiuni)

Pct. 5. (1) Retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare vor fi de minim:
Amplasarea e 10,00 m pe strazile de categoria l-a si a ll-a;

cladirilor fatd de ® 6,00 m pe strdzile de categoria a lll-a.

aliniament

Pct. 6. (1) Cladirile se vor amplasa pe teren astfel incat retragerea fata de limitele parcelei sa fie
Amplasarea de minim 1/3 x Tnaltimea cladirii masurata la atic sau cornisa (pentru cladirile cu

acoperire in sarpanta), dar nu mai putin de 5,00 m pentru limitele laterale si
posterioard;
(2) Tn cazul supraindltarii cladirilor existente cu mai mult de un nivel si care nu respects
retragerile de la alin. (1) etajele nou construite vor respecta conformarea prevazuta
la art. de mai sus;
Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele aldturate cu functiuni similare,
situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati
(trepidatii, risc tehnologic). In cazul clddirilor amplasate pe parcele situate citre alte
unitati teritoriale de referintd decat M2, ID, A, se interzice amplasarea cladirilor pe
limita parcelei catre aceste alte zone;
Nu se admite amplasarea pe fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de
referinta (in special servicii publice si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 m
de la nivelul solului;
(5) Tn cazul cladirilor amplasate pe parcele situate citre alte unitdti teritoriale de
referinta decat M2, ID, A, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre
aceste alte zone.

(3)

(4)

Pct. 7.
Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

(1) Distanta intre cladiri va fi egald cu jumatate din Thaltimea clddirii celei maiinalte, dar
nu mai putin de 6,00 m;

(2) Distanta de mai sus se poate reduce la jumadtate daca pe fatadele opuse nu sunt
accesuri in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incdperi in care se
desfdasoara activitdti permanente;

(3) In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fat3 de incendii si de alte
norme tehnice specifice.

Pct. 8.
Circulatii si
accese

(1) Pentruaficonstruibile, toate parcelele trebuie sd aiba acces dintr-o cale publica sau
privatd de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita,
printr-o proprietate adiacentd avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

(2) Accesurile pe parcele, din strazile de categoria I-a si a ll-a se vor asigura dintr-o
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dublura (locald) a céilor principale de circulatie;
Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

(3)

Pct. 9.
Stationarea
autovehiculelor

(1) Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrdrilor de constructii-reparatii, cat si in
timpul functionarii clddirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incdrcare si intoarcere;
(2) Tn spatiul de retragere fat3 de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minim

1,20 m.

echipare edilitara

Pct. 10. (1) Tnaltimea maxim3 nu va dep3si 15,00 m;

Tn3ltimea maxima (2) Tnaltimea pe strizile interioare ale zonei industriale nu va depasi distanta dintre

admisibila a aliniamente;

cladirilor (3) Tn culoarele rezervate liniilor electrice supraterane, in3ltimea se subordoneaz
normelor specifice.

Pct. 11. (1) Se aplicd reglementarile conform Art. 39. Aspectul exterior al constructiilor.

Aspectul exterior

al cladirilor

Pct. 12. (1) Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:

Conditii de - Art. 33. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente;

- Art. 34. Realizarea de retele edilitare;
- Art. 35. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele functionale.

Pct. 13.
Spatii libere si
spatii plantate

(1) Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi

plantate cu un arbore la fiecare 200,00 mp.;

Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori

in proportie de minim 40% formand, de preferintd, o perdea vegetala pe tot frontul

incintei, cu latimea de minim 15,00 m.;

Se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata

linii de separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de referints;

Procentul minim de spatiu verde pe parcela — 20%;

(5) Orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publica va fi astfel
amenajatd incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

(2)

terenului (P.0.T.)

Pct. 14. (1) Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu in&ltimi de minim 2,00 m din care un

Tmprejmuiri soclu de 0,60 m, si vor fi dublate cu un gard viu. in cazul necesitatii unei protectii
suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2,50 m distanta, cu un al doilea
gard transparent de 2,50 m indltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si
arbusti;

(2) Se vor respecta normele specifice de igiena.

PARAGRAF Ill:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Pct. 15. (1) P.O.T. maxim = 60%

Procent maxim de

ocupare a

Pct. 16.
Coeficient maxim
de utilizare a
terenului (C.U.T.)

(1) C.U.T. maxim volumetric = 0,8 mc/mp. teren.

CAPITOLUL 7 — S— ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

7.5

ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

Administratia localda va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de
urbanism eliberate, obtinerea avizului M.A.l. pentru documentatiile de urbanism si
emiterea autorizatiilor de construire pentru investitiile cu amplasament in vecindtatea

VEGO
©2023

Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9
Sector 6, Bucuresti

vego.holdings office@uego.holdings
Tel 0371488936 /0371488910  Fax 0372873167/ 0372871942

48




PUG

Comuna Dragomiresti

Etapa 2. Elaborarea formei preliminare a documentatiei de urbanism

obiectivelor M.A.l, in conformitate cu Ordinul nr. 3422/1995 pentru aprobarea
Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului,
precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor.
Autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu caracter special se realizeazd conform
Procedurii comune aprobata prin Ordinul nr. 2212/21.02.2018.

Construirea, amplasarea si/sau desfiintarea cladirilor pe parcelele incadrate in zona
functionald cu destinatie speciald nu vor fi conditionate de elaborarea P.U.Z./P.U.D..

PARAGRAF | — UTILI

ZARE FUNCTIONALA

conditionari

Pct. 1. Utilizari | (1) Activitati cu profil special si locuinte de serviciu.

admise

Pct. 2. Utilizari | (1) Se vatine seama de ,,Ordinul nr.

admise cu 2.212/2.391/59/16.317/151/M.40/2.868/C/263/419/2018 privind aprobarea

Procedurii comune de autorizare a executarii lucrarilor de constructii cu caracter
special”.

Pct. 3. Utilizari

interzise

(1) Activitati poluante si care prezinta risc tehnologic.

PARAGRAF Il - CON

DITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Pct. 4.
Caracteristici ale
parcelelor
(suprafete,
forme,
dimensiuni)

(1) Conform normelor specifice.

Pct. 5.
Amplasarea
cladirilor fata de
aliniament

(1) Conform Codului Civil.

Pct. 6.
Amplasarea
cladirilor fata de
limitele laterale si
posterioare ale
parcelelor

(1) Conform Codului Civil.

Pct. 7.
Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

(1) Conform normelor specifice.

Pct. 8.
Circulatii si
accese

(1) Conform normelor specifice.

Pct. 9.
Stationarea
autovehiculelor

(1) Conform normelor specifice.

Pct. 10.
Tnéltimea maxima
admisibila a
cladirilor

(1) Conform normelor specifice.

Pct. 11.
Aspectul exterior
al cladirilor

(1) Aspectul exterior nu va afecta caracterul zonei in care se amplaseaza.
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Pct. 12.
Conditii de
echipare edilitara

(1) Conform normelor specifice.

Pct. 13.

(1) Fara precizari.

terenului (P.O.T.)

Spatii libere si

spatii plantate

Pct. 14. (1) Tn cazul necesititii unei protectii suplimentare conform unor norme specifice, se

Tmprejmuiri recomanda dublarea spre interior, la 2,50-5,00 m distantd, cu un al doilea gard de
indltimea si opacitatea necesara, intre cele doua garduri fiind plantati ih mod
compact arbori si arbusti.

PARAGRAF llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Pct. 15.

Procent maxim de | (1) Conform normelor specifice in vigoare, recomandabil 50%

ocupare a

Pct. 16.
Coeficient maxim
de utilizare a
terenului (C.U.T.)

(1) Conform normelor specifice in vigoare, recomandabil 1,8%

CAPITOLUL 8 — G- ZONA GOSPODARIE COMUNALA

8.1G1

SUBZONA CONSTRUCTII SI AMENAJARI PENTRU GOSPODARIA COMUNALA S
INFRASTRUCTURA TEHNICO-EDILITARA

PARAGRAF | — UTILI

ZARE FUNCTIONALA

Pct. 1. Utilizéri | (1) Productie si furnizare de energie electrica si termica, telecomuncatie, gaze, apa
admise calda si aer conditionat; distributia apei, salubritate, gestionarea deseurilor,
activitati de decontaminare; transport si depozitare; comert cu amanuntul;
activitati recreative;
(2) Se vor asigura zonele de protectie prevdzute in legislatia in vigoare.
Pct. 2. Utilizari | (1) Nu este cazul.
admise cu
conditionari
Pct. 3. Utilizari | (1) Pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta
interzise risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care

le genereaza.

PARAGRAF Il - CON

DITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Pct. 4. (1) Pentru servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 400,00 mp si un front la

Caracteristici ale strada de minim 15,00 m.;

parcelelor (2) Pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in

(suprafete, teritoriul inconjurdtor, se va elabora un Plan Urbanistic Zonal sau de Detaliu si un

forme, studiu de impact asupra mediului.

dimensiuni)

Pct. 5. (1) Cladirile pentru birouri se vor dispune pe aliniament sau se vor retrage la o distanta

Amplasarea de minim 6,00 m Tn cazul in care majoritatea fronturilor dominante noi sunt retrase

cladirilor fata de de la strada;

aliniament (2) Tn cazul incintelor tehnice situate in zone de activititi industriale, de servicii si
depozitare, se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distantd de minim
10,00 m pe strazile de categoria I-a si a ll-a si de minim 8,00 m pe strazile de categoria
a lll-a.

Pct. 6. (1) Distanta cladirilor fatd de limitele parcelei va fi de minim jumadtate din Tnaltimea

Amplasarea cladirii, dar nu mai putin de 6,00 m.;
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cladirilor fata de
limitele laterale si
posterioare ale

(2) Se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni
publice si de locuit.
(3) Incazul in care activitatile constituie o sursa de zgomote si vibratii, in cazul in care au

cladirilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

parcelelor loc procese de productie non-stop (3 schimburi) sau Tn caz de risc tehnologic se vor
respecta normele specifice in vigoare.

Pct. 7. (1) Distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumatate din Thaltimea la cornisa a cladirii

Amplasarea celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 6,00 m.;

(2) Distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele
opuse nu sunt accesuri in cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza
incdperi in care se desfasoara activitati permanente.

Pct. 8.
Circulatii si
accese

(1) Se va asigura accesul in incintd numai direct dintr-o circulatie publica.

Pct. 9.
Stationarea
autovehiculelor

(1) Stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara
spatiului circulatiei publice;

(2) Locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

(3) Tn spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din
teren pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

echipare edilitara

Pct. 10. (1) Tn&ltimea cldirilor nu va depasi indltimea maxima admis3 in unitatile de referintd
Tn3ltimea maxima adiacente, cu exceptia instalatiilor si a cosurilor;

admisibila a (2) Pentru cladirile de tip hala se recomanda o Tnaltime maxima de 12.0 metri.
cladirilor

Pct. 11. (1) Se aplica reglementarile conform Art. 39. Aspectul exterior al constructiilor.
Aspectul exterior

al cladirilor

Pct. 12. (1) Se aplica reglementadrile conform urmatoarelor articole:

Conditii de - Art. 33. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente;

- Art. 34. Realizarea de retele edilitare;
- Art. 35. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele functionale;
- Art. 36. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare.

Pct. 13.
Spatii libere si
spatii plantate

(1) Orice parte a terenului incintei, vizibild dintr-o circulatie publica, va fi amenajata
astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200,00 mp.;

Prevederile prezentului punct se citesc impreunad cu prevederile Art. 41 Spatii verzi
si plantate.

(2)
(3)

terenului (P.O.T.)

Pct. 14. (1) Tn cazul necesitatii unei protectii suplimentare, se recomand4 dublarea spre interior

Tmprejmuiri la 2,50 m distanta cu un al doilea gard transparent de 2,50 m indltime, Tntre cele
doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

(2) Tn scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu

transport in comun, portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a
permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incint3;

PARAGRAF Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Pct. 15. (1) P.O.T. maxim = 50%

Procent maxim de

ocupare a

Pct. 16.
Coeficient maxim
de utilizare a
terenului (C.U.T.)

(1) C.U.T. maxim = 1,8 mp ADC/mp. teren.
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8.2G2

| SUBZONA CIMITIRELOR

PARAGRAF | — UTILIZARE FUNCTIONALA

Pct. 1. Utilizari [ (1) Cimitire; capeld mortuard; mausoleu — osuar; circulatii carosabile si pietonale;
admise parcaje; plantatii; pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare;
(2) Se va asigura o zona de protectie sanitara, conform legislatiei in vigoare.
Pct. 2. Utilizari | (1) Nu este cazul.
admise cu
conditionari
Pct. 3. Utilizari | (1) Se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea
interzise vegetatiei din lungul acestora sau din aria perimetrala.

PARAGRAF Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Pct. 4.
Caracteristici ale
parcelelor
(suprafete,
forme,
dimensiuni)

(1) Nu este cazul.

Pct. 5.
Amplasarea
cladirilor fata de
aliniament

(1) Nu este cazul.

Pct. 6.
Amplasarea
cladirilor fata de
limitele laterale si
posterioare ale
parcelelor

(1) Conform legislatiei in vigoare

Pct. 7.
Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

(1) Nu este cazul.

Pct. 8.

(1) Se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15% din

Stationarea
autovehiculelor

Circulatii si suprafata totald a cimitirului.
accese
Pct. 9. (1) Stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara

spatiului circulatiei publice;
(2) Tn spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din
teren pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

Aspectul exterior
al cladirilor

Pct. 10. (1) Nu este cazul.

Tnéltimea maxima

admisibila a

cladirilor

Pct. 11. (1) Se aplicd reglementarile conform Art. 39. Aspectul exterior al constructiilor.

Pct. 12.

(1) Se vor asigura puncte de apa din reteaua publica;
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Conditii de
echipare edilitara

(2) Se va asigura minim un punct sanitar pentru fiecare incintd;

(3) Se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;

(4) Se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a
apelor meteorice.

Pct. 13.
Spatii libere si
spatii plantate

(1) Se vor asigura plantatii Tnalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in
proportie de minim 5% din suprafata totalad a cimitirului.

Pct. 14.

(1) Tmprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in

terenului (P.O.T.)

Tmprejmuiri mod discret, potrivit functiunii, avand indltimi de maxim 2,00 metri;

(2) Se va acorda atentie modului de tratare arhitecturald a accesului.
PARAGRAF llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Pct. 15. (1) Suprafata totald pentru un loc de veciva avea intre 7,50 — 10,00 mp, din care 15% va
Procent maxim de fi rezervata circulatilor carosabile si pietonale, 5% plantatiilor si 1% constructiilor.
ocupare a

Pct. 16.
Coeficient maxim
de utilizare a
terenului (C.U.T.)

(1) C.U.T. maxim = 0,15 mp ADC/mp. teren.

CAPITOLUL 9 — T-ZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE

9.T1

| ZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE

PARAGRAF | — UTILIZARE FUNCTIONALA

Pct. 1. Utilizari | (1) Activitati de transport si depozitare; comert cu ridicata si cu amanuntul, repararea
admise autovehiculelor si a motocicletelor; industria prelucratoare; hoteluri si restaurante;
informatii si comunicatii; activitati recreative;
(2) Parcaje la sol si supraetajate.
Pct. 2. Utilizari | (1) Lucrdrile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
admise cu publice trebuie:
conditionari e Sanu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de
acelasi gen);
® Sanu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);
® S3 respecte zonele de protectie aferente drumurilor nationale, judetene si
comunale situate 1n extravilan, conform legislatiei in vigoare.
Pct. 3. Utilizari | (1) Amplasarea in incinta unitdtilor de transporturi si a garajelor publice a unor
interzise constructii care prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste

normele admisibile si / sau prezinta risc de incendiu / explozie;
(2) Orice constructii sau amenajari, cu exceptia celor provizorii, pe terenurile rezervate
pentru:

Largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, largirea arterei de centura si

completarea traseului acesteia;

Modernizarea intersectiilor;

Realizarea pasajelor supra si subterane;

Realizarea spatiilor de parcare.
(3) Tn zona de sigurantd si protectie aferentd drumurilor este interzisd autorizarea

urmatoarelor lucrari:

a) Constuctii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie

sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a
traficului sau prezinta riscuri de accidente;
Panouri independente de reclama publicitara.

b)
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PARAGRAF Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

cladirilor fata de
limitele laterale si
posterioare ale

Pct. 4. (1) Pentru constructiile de birouri parcela minima construibila este de 400,00 mp cu
Caracteristici ale front la strada de minim 15,00 m.
parcelelor
(suprafete,
forme,
dimensiuni)
Pct. 5. (1) Cladirile noi sau reconstruite pentru birouri, se vor dispune pe aliniament in cazul in
Amplasarea care pe strada respectiva majoritatea cladirilor noi se afla in aceasta situatie sau se
cladirilor fatd de vor retrage la o distanta de minim 6,00 m, in cazul in care fronturile dominante noi
aliniament sunt retrase de la strada;
(2) Tn cazul incintelor tehnice se recomanda retrageri ale clidirilor de la aliniament la o
distanta de minim 10,00 m pe strazile de categoria I-a si a ll-a si de minim 8,00 m pe
strazile de categoria a lll-a.
Pct. 6. (1) Distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din tnaltimea cladirii, dar
Amplasarea nu mai putin de 6,00 m.

cladirilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

parcelelor
Pct. 7. (1) Pentru cladiri de birouri sau pentru incinte pentru care nu sunt norme specifice,
Amplasarea distanta minima dintre cladiri va fi egald cu jumatate din Tnhaltimea la cornisa a

cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 6,00 m;

(2) Distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumdtate daca nu sunt accesuri
in clddire si nu sunt ferestre care lumineaza incdperi in care se desfasoara activitati
permanente.

Stationarea
autovehiculelor

Pct. 8. (1) Seva asigura accesul in incinta numai direct dintr-o circulatie publica.

Circulatii si

accese

Pct. 9. (1) Tn cazul strézilor cu transport in comun si a arterelor de penetrare in oras,

stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara
spatiului circulatiei publice;

(2) Tn spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din teren
pentru parcaje ale salariatilor si clientilor;

(3) Prevederile prezentului punct se citesc impreund cu prevederile Art. 40. Parcaje.

echipare edilitara

Pct. 10. (1) Tnaltimea cl&dirilor in planul fatadei nu va dep3si distanta dintre alinieri;

Inaltimea maxima | (2) Tn cazul autogérilor noi din proximitatea locuintelor, zonelor comerciale si a polilor

admisibila a urbani, se recomanda solutiondri care sa permita acoperirea si inchiderea spatiilor

cladirilor de parcare si imbarcare in autobuze pentru reducerea disconfortului utilizatorilor
clddirilor invecinate.

Pct. 11. (1) Se aplica reglementarile conform Art. 39. Aspectul exterior al constructiilor.

Aspectul exterior

al cladirilor

Pct. 12. (1) Se aplicd reglementarile conform urmdtoarelor articole:

Conditii de - Art. 33. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente;

- Art. 34. Realizarea de retele edilitare;
- Art. 35. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele functionale;
- Art. 36. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare.

Pct. 13.
Spatii libere si
spatii plantate

(1) Tn cazul necesititii unei protectii suplimentare, se recomand3 dublarea spre
interior, la 2,50 m distantd, cu un al doilea gard transparent, sau de opacitatea
necesara, de 2,00-2,50 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati dens arbori
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si arbusti;

(2) Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200,00 mp si tratate peisagistic;

(3) Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot
frontul incintei;

(4) Prevederile prezentului punct se citesc Tmpreuna cu prevederile Art. 41. Spatii verzi
si plantate.

terenului (P.O.T.)

Pct. 14. (1) Se aplica reglementdrile conform Art. 42. Tmprejmuiri.
Tmprejmuiri

PARAGRAF llII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Pct. 15. (1) Conform studiilor de specialitate.

Procent maxim de

ocupare a

Pct. 16.
Coeficient maxim
de utilizare a
terenului (C.U.T.)

(1) Conform studiilor de specialitate.

CAPITOLUL 10— V—-ZONA SPATIILOR VERZI

10.1Vv1

SUBZONA SPATIILOR VERZI PUBLICE (PARCURI, GRADINI, SCUARURI, ETC.) CU ACCES
NELIMITAT

PARAGRAF | — UTILI

ZARE FUNCTIONALA

Pct. 1. Utilizari | (1) Spatii plantate;
admise (2) Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si oglinzilor de apa;
(3) Drumuri de halaj din care se asigura — prin dimensionare corespunzatoare —accesul
direct din drumuri publice la lac pentru aprovizionarea cu apa a masinilor de
pompieri de tonaj ridicat;
(4) Mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihng;
(5) Activitati de spectacole, culturale si recreative, comert cu amanuntul, restaurante;
(6) Adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.
Pct. 2. Utilizari | (1) Cladirile siamenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se
admise cu admit cu conditia de a nu avea separdri fizice care sa impuna interdictia liberei
conditionari circulatii.
Pct. 3. Utilizari | (1) Orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
interzise (2) Conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

(3) Localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea spatiilor plantate adiacente

trotuarelor.

PARAGRAF Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Pct. 4. (1) Conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare;
Caracteristici ale (2) Latimea zonei verzi de protectie fata de infrastructura de circulatii si retele tehnice
parcelelor majore va respectd normele in vigoare.

(suprafete,

forme,

dimensiuni)

Pct. 5. (1) Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative, se vor amplasa pe
Amplasarea alinierea constituita. Pentru zonele in care nu este constituita alinierea si pentru
cladirilor fata de strazile nou propuse alinierea va fi de 6,00 m fata de aliniament.

aliniament
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Pct. 6.
Amplasarea
cladirilor fatd de
limitele laterale si
posterioare ale

(1) Cladirile se vor amplasa pe teren astfel incat retragerea fatd de limitele parcelei sa
fie de minim 1/3 x Tnaltimea cladirii masuratad la atic sau cornisa (pentru cladirile cu
acoperire in sarpantad), dar nu mai putin de 3,00 m pentru limitele laterale si nu mai
putin de 5,00 m pentru limita posterioara;

(2) Incazul suprainadltarii cladirilor existente cu mai mult de un nivel si care nu respecta

cladirilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

parcelelor retragerile de la alin. (1) etajele nou construite vor respecta conformarea prevazuta
la art. de mai sus;
(3) In cazul constructiilor avand regim de indltime parter (maxim 5,00 m la atic sau
cornisa), retragerea fata de limitele laterale si posterioare se poate reduce la
prescriptiile Codului Civil, respectiv 2,00 m.
Pct. 7. (1) Cladirile vor respecta intre ele distanta de 1/3 Tnaltimea celei mai inalte cladiri.
Amplasarea

Pct. 8.

(1) Se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional carosabile (pentru

Stationarea
autovehiculelor

Circulatii si intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale;
accese (2) Se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri.
Pct. 9. (1) Se aplicd reglementarile conform Art. 40. Parcaje.

Pct. 10.
Tn3ltimea maxima

(1) Cu exceptia instalatiilor, indltimea maxima a cladirilor nu va depasi P+1E;
(2) Hmax.=8,00m.

echipare edilitara

admisibila a

cladirilor

Pct. 11. (1) Se recomandad adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de
Aspectul exterior spatii plantate.

al cladirilor

Pct. 12. (1) Se aplicd reglementarile conform urmdtoarelor articole:

Conditii de - Art. 33. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente;

- Art. 34. Realizarea de retele edilitare;
- Art. 35. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele functionale;
- Art. 36. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare.

Pct. 13.
Spatii libere si
spatii plantate

(1) Plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare
categorie de spatii plantate;

(2) Se recomandd, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofite specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu
caracter special.

terenului (P.O.T.)

Pct. 14. (1) Se aplicd reglementdrile conform Art. 42. imprejmuiri;

Tmprejmuiri (2) Spre deosebire de parcuri si grddini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite
dar vor fi separate de trotuare, fie prin parapet de 0,60 m inaltime, fie prin borduriin
lungul carora, terenul va fi coborat cu minim 0,10 m sub nivelul partii superioare a
bordurii pentru a Tmpiedica poluarea provocatd de scurgerea pamantului pe
trotuare.

PARAGRAF III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Pct. 15. (1) POT maxim inclusiv constructii, circulatii, platforme = 10%.

Procent maxim de

ocupare a
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Pct. 16.
Coeficient maxim
de utilizare a
terenului (C.U.T.)

(1)

CUT maxim = 0,2 mp ADC / mp teren

10.2V2

| SUBZONA SPATIILOR VERZI PENTRU AGREMENT $I SPORT

PARAGRAF | — UTILIZARE FUNCTIONALA

Pct. 1.
admise

Utilizari

(1)
(2)

Sunt admise constructiile si instalatiile specifice;

Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si a oglinzilor de ap3;

Activitati de spectacole, culturale si recreative, comert cu amanuntul, restaurante;
Amenajari pentru sport, joc si odihna: locuri de joaca pe categorii de varsta, locuri de
joaca de mari dimensiuni, cu instalatii si echipamente de joc speciale; amenajari
pentru odihna-relaxare si contemplare, terase-debarcader si puncte belvedere; zone
cu jocuri de apa (fantani, cascade, bazine decorative, jeturi de apa etc.), zone cu
jocuri de lumina (iluminat special artistic), perdele de protectie, locuri de sport —
agrement cu amenajari si platforme pentru role, skateboard, piste biciclete,
amenajari mountain-bike, karting, echipamente specifice sportului extrem (bungee-
jumping, climb-up) etc.;

Amenajari peisagistice si spatii plantate monumentale reprezentative;

Adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

Pct. 2.
admise
conditionari

Utilizari
cu

Orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organele competente
n conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 195/2005 si cu normele de protectie
stabilite pe plan local.

Pct. 3. Utilizari
interzise

(2)

Este interzisa in perimetrul de protectie amplasarea de obiective si desfasurarea de
activitati cu efecte daundtoare asupra vegetatiei si amenajarilor;
Nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul zonei protejate.

PARAGRAF Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Pct. 4.
Caracteristici ale
parcelelor
(suprafete,
forme,
dimensiuni)

(1)
(2)

Conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare;
Latimea zonei verzi de protectie fatd de infrastructura de circulatii si retele tehnice
majore va respectd normele n vigoare.

Pct. 5.
Amplasarea
cladirilor fatd de
aliniament

[EmN

~

Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative, se vor amplasa pe
alinierea constituita. Pentru zonele in care nu este constituitd alinierea si pentru
strdzile nou propuse alinierea va fi de 6,00 m fatd de aliniament;

Celelalte categorii de cladiri (care nu sunt cladiri publice) se vor amplasa in functie
de caracterul strazii (pe alinierea constituita), pe aliniament sau pentru zonele in
care alinierea nu este constituita, vor fi retrase la 5,00 m, cu conditia sa nu lase
aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi mentinute datorita valorii lor
arhitectural/urbanistice sau de intrebuintare.

Pct. 6.
Amplasarea
cladirilor fatd de
limitele laterale si
posterioare ale
parcelelor

(2)

(3)

Cladirile se vor amplasa pe teren astfel incat retragerea fata de limitele parcelei sa
fie de minim 1/3 x inaltimea cladirii masuratad la atic sau cornisa (pentru cladirile cu
acoperire in sarpanta), dar nu mai putin de 3,00 m pentru limitele laterale si nu mai
putin de 5,00 m pentru limita posterioara;

Tn cazul supraindltarii cladirilor existente cu mai mult de un nivel si care nu respecta
retragerile de la alin. (1) etajele nou construite vor respecta conformarea prevazuta
la art. de mai sus;

n cazul constructiilor avand regim de in&ltime parter (maxim 5,00 m la atic sau
cornisa), retragerea fata de limitele laterale si posterioare se poate reduce la
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prescriptiile Codului Civil, respectiv 2,00 m.

Pct. 7.
Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

(1) Cladirile vor respecta intre ele distanta de 1/3 Tnaltimea celei mai Tnalte cladiri.

Pct. 8.

(1) Se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional carosabile (pentru

Stationarea
autovehiculelor

Circulatii si intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale;
accese (2) Seva asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri.
Pct. 9. (1) Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform

normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate;

(2) Tn cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale, amenajarea unui
parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj
colectiv. Aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 250,00 m (vor fi asigurate
pe toata durata de existentd a constructiei pentru care au fost calculate si
autorizate).

echipare edilitara

Pct. 10. (1) Cu exceptia instalatiilor, indltimea maxima a cladirilor nu va depasi P+1E;
Inaltimea maxima | (2) H max.=8,00 m.

admisibila a

cladirilor

Pct. 11. (1) Se recomandad adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de
Aspectul exterior spatii plantate.

al cladirilor

Pct. 12. (1) Se aplica reglementdrile conform urmatoarelor articole:

Conditii de - Art. 33. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente;

- Art. 34. Realizarea de retele edilitare;
- Art. 35. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele functionale;
- Art. 36. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare.

Pct. 13.
Spatii libere si
spatii plantate

(1) Plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare
categorie de spatii plantate;

(2) Sevor amplasa perdele de protectie consistente, alcdtuite din: doud sau trei randuri
de arbori, un rand de arbori si unul sau doua randuri de arbusti decorativi, in toate
zonele potential generatoare de poluare fonica amplasate langa spatii de odihna-
relaxare si contemplare sau langa amenajari peisagistice speciale;

(3) Se recomandd, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofite specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu
caracter special.

terenului (P.0.T.)

Pct. 14. (1) Conform normelor specifice existente;

Tmprejmuiri (2) Conform Art. 42 Imprejmuiri.

PARAGRAF Ill:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Pct. 15. (1) P.O.T. maxim inclusiv constructii, circulatii, platforme = 30%.
Procent maxim de

ocupare a

Pct. 16.
Coeficient maxim
de utilizare a
terenului (C.U.T.)

(1) C.U.T. maxim 0,6 mp. ADC/ mp. teren sau conform normelor specifice in vigoare si
P.U.Z. avizat conform legii.
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10.3V3

| SUBZONA SPATIILOR VERZI PENTRU PROTECTIA CURSURILOR DE APA

PARAGRAF | — UTILIZARE FUNCTIONALA

Pct. 1. Utilizari | (1) Pe fasia de protectie aferentd cursurilor si oglinzilor de apa, se admit urmatoarele

admise amenajdri: drumuri de halaj, alei, amenajari de mici dimensiuni pentru odihng,
agrement, joc si sport, debarcadere, anexe sanitare, mici puncte de alimentatie
publica specifice programului de parc.

Pct. 2. Utilizari | (1) Orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organele

admise cu competente in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 195/2005 si cu normele de

conditionari protectie stabilite pe plan local.

Pct. 3. Utilizari | (1) Orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

interzise (2) Tdierea arborilor fard autorizatia autoritdtii locale abilitate.

PARAGRAF Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

cladirilor fatd de
limitele laterale si

Pct. 4. (1) Conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare;
Caracteristici ale (2) Latimea zonei verzi de protectie fata de infrastructura de circulatii si retele tehnice
parcelelor majore va respecta normele n vigoare.

(suprafete,

forme,

dimensiuni)

Pct. 5. (1) Cladirile se vor retrage fata de aliniament la o distanta de minim 4,00 m.
Amplasarea

cladirilor fata de

aliniament

Pct. 6. (1) Cladirile se vor amplasa pe teren astfel incat retragerea fata de limitele parcelei sd
Amplasarea fie de minim 1/3 x inaltimea cladirii masuratd la atic sau cornisa (pentru cladirile cu

acoperire in sarpanta), dar nu mai putin de 3,00 m pentru limitele laterale si nu mai
putin de 5,00 m pentru limita posterioara;

cladirilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

posterioare ale (2) Tn cazul suprainéltarii clddirilor existente cu mai mult de un nivel si care nu respect
parcelelor retragerile de la alin. (1) etajele nou construite vor respecta conformarea prevazuta
la art. de mai sus;
(3) Tn cazul constructiilor avand regim de in&ltime parter (maxim 5,00 m la atic sau
cornisa), retragerea fata de limitele laterale si posterioare se poate reduce la
prescriptiile Codului Civil, respectiv 2,00 m.
Pct. 7. (1) Cladirile vor respecta intre ele distanta de 1/3 x Tnaltimea celei mai Tnalte cladiri.
Amplasarea

Pct. 8.

Conform studiilor de specialitate aprobate si legislatiei in vigoare;

Stationarea
autovehiculelor

Circulatii si (2) Se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional carosabile (pentru
accese intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale;

(3) Se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri.
Pct. 9. (1) Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform

normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

Pct. 10.
Tnéltimea maxima
admisibila a
cladirilor

(1) Cu exceptia instalatiilor, indltimea maxima a cladirilor nu va depasi P+1E;
(2) Hmax.=8,00m.
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Pct. 11.
Aspectul exterior
al cladirilor

(2) Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de
spatii plantate;
(3) Conform studiilor de specialitate aprobate si legislatiei in vigoare.

Pct. 12.
Conditii de
echipare edilitara

(1) Se aplicd reglementarile conform urmatoarelor articole:
- Art. 33. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente;
- Art. 34. Realizarea de retele edilitare;
- Art. 35. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele functionale;
- Art. 36. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare.

Pct. 13.
Spatii libere si
spatii plantate

Se recomandd, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofite specifice.

(1)

Pct. 14.

(1) Conform normelor specifice existente;

terenului (P.0.T.)

Tmprejmuiri (2) Conform Art. 42 imprejmuiri.

PARAGRAF III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Pct. 15. (1) POT maxim inclusiv constructii, circulatii, platforme =10%.
Procent maxim de

ocupare a

Pct. 16.
Coeficient maxim
de utilizare a
terenului (C.U.T.)

(1) CUT maxim 0,2 mp. ADC/ mp. teren

10.4 V4

| SUBZONA SPATIILOR VERZI CU RISC DE PRODUCERE A ALUNECARILOR DE TEREN

PARAGRAF | — UTILIZARE FUNCTIONALA

conditionari

Pct. 1. Utilizari | (1) Spatii plantate;

admise (2) Alei, amenajari de mici dimensiuni pentru odihna, agrement, joc si sport.

Pct. 2. Utilizéri | (1) Anexe gospoddresti cu structuri usoare, constructii temporare, cu conditia
admise cu inregistrarii unei declaratii pe proprie raspundere a beneficiarului prin care fsi

asuma riscurile Tn caz de alunecari de teren. Declaratia se va anexa documentatiei
prin care se solicita autorizatia de construire.

Pct. 3. Utilizari

interzise

(1) Orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;
(2) Taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.
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PARAGRAF Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Pct. 4.
Caracteristici ale
parcelelor
(suprafete,
forme,
dimensiuni)

(1) Conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare.

Pct. 5.
Amplasarea
cladirilor fata de
aliniament

(1) Cladirile se vor retrage fata de aliniament la o distanta de minim 4,00 m.

Pct. 6.
Amplasarea
cladirilor fatd de
limitele laterale si
posterioare ale

(1) Cladirile se vor amplasa pe teren astfel incat retragerea fatd de limitele parcelei sa
fie de minim 1/3 x Tnaltimea cladirii masuratd la atic sau cornisa (pentru cladirile cu
acoperire in sarpanta), dar nu mai putin de 3,00 m pentru limitele laterale si nu mai
putin de 5,00 m pentru limita posterioara;

(2) Tn cazul suprain&ltarii cldirilor existente cu mai mult de un nivel si care nu respects

cladirilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

parcelelor retragerile de la alin. (1) etajele nou construite vor respecta conformarea prevazuta
la art. de mai sus;
(3) Tn cazul constructiilor avand regim de indltime parter (maxim 5,00 m la atic sau
cornisa), retragerea fata de limitele laterale si posterioare se poate reduce la
prescriptiile Codului Civil, respectiv 2,00 m.
Pct. 7. (2) Cladirile vor respecta intre ele distanta de 1/3 x Tnaltimea celei mai Tnalte cladiri.
Amplasarea

Pct. 8.

(1) Tn cazul amenajérilor publice, se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor

Stationarea
autovehiculelor

Circulatii i ocazional carosabile (pentru intretinere) care vor fi tratate ca alei principale.
accese
Pct. 9. (1) Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform

normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

Pct. 10.
Tnéltimea maxima

(1) Cu exceptia instalatiilor, indltimea maxima a cladirilor nu va depasi P;
(2) Hmax.=5,00m.

echipare edilitara

admisibila a

cladirilor

Pct. 11. (1) Se recomandad adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de
Aspectul exterior spatii plantate.

al cladirilor

Pct. 12. (1) Se aplicd reglementarile conform urmatoarelor articole:

Conditii de - Art. 33. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente;

- Art. 34. Realizarea de retele edilitare;
- Art. 35. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele functionale;
- Art. 36. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare.

Pct. 13.
Spatii libere si
spatii plantate

(1) Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare
categorie de spatii plantate;

(2) Se recomandd, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofite specifice, precum si specii care sa ajute la stabilizarea
terenurilor.
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terenului (C.U.T.)

Pct. 14. (1) Conform normelor specifice existente;

Imprejmuiri (2) Conform Art. 42 imprejmuiri.

PARAGRAF III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Pct. 15. (1) POT maxim inclusiv constructii, circulatii, platforme =10%.
Procent maxim de

ocupare a

terenului (P.0.T.)

Pct. 16. (1) CUT maxim 0,2 mp. ADC/ mp. teren

Coeficient maxim

de utilizare a

CAPITOLUL 11 - ZONE CUPRINSE N EXTRAVILAN

11.1TA1

| TERENURI AGRICOLE

PARAGRAF | — UTILIZARE FUNCTIONALA

Pct. 1.
admise

Utilizari

(1) Constructiile care servesc activitatilor agricole - anexele gospodaresti ale
exploatatiilor agricole de mici dimensiuni cu suprafatd maxima de 100 mp
(adaposturi animale, spatii depozitare recolte, spatii menite sa addposteasca masini
agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora). Tn aceasts categorie nu
pot fi incluse constructiile de locuinte, garaje sau alte amenajari cu caracter
permanent;

Retele magistrale, cdi de comunicatie, amenajari pentru imbunatatiri funciare, retele
de telecomunicatii ori alte lucrari de infrastructura, statii de telecomunicatii pentru
telefonie mobila;

Lucrari de gospodarire a apelor si realizarea de surse de apa.

Pct. 2.
admise
conditionari

Utilizari
cu

Forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului,
conductele magistrale de transport gaze sau petrol, cu respectarea zonelor de
protectie fatd de zonele de locuinte;

Lucrdri de cercetare si de prospectare a terenurilor, necesare pentru realizarea
exploatdrilor de agregate minerale Tn terasa si pentru alte tipuri de exploatari, care
necesita foraje sau alte lucrari de construire specifice;

Lucrdri de exploatare agregate minerale in terasa si alte tipuri de exploatari de
suprafatd, cu realizarea, dupd caz, de perdele de protectie, pilieri de siguranta, lucrari
care sa asigure stabilitatea terenului, lucrari de prevenire si combatere a actiunii
distructive a apelor, consolidare si amenajare maluri, indiguiri si taluzari;

(4) Tn cazulin care gropile rezultate in urma exploatérilor de agregate minerale in teras
sau a altor tipuri de exploatari se vor umple cu materiale, acestea trebuie sa nu fie
poluante;

Pentru statiile de sortare agregate, terenul aferent se va introduce n intravilan cu
destinatia unitati industriale si depozitare.

(5)

Pct. 3. Utilizari | (1) Se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezintd risc tehnologic;
interzise (2) Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa | sia
ll-a de calitate, pe cele amenajate cu lucrdri de Tmbunatatiri funciare, parcuri
nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice este interzisa.
11.2 TA2 | PASUNI SI FANETE

PARAGRAF | — UTILIZARE FUNCTIONALA

Pct. 1.
admise

Utilizari

(1) Constructiile care servesc activitatilor agricole - anexele gospodaresti ale
exploatatiilor agricole de mici dimensiuni cu suprafatd maxima de 100 mp
(adaposturi animale, spatii depozitare recolte, spatii menite sa addposteasca masini
agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora). Tn aceasts categorie nu
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pot fi incluse constructiile de locuinte, garaje sau alte amenajari cu caracter
permanent;

Retele magistrale, cdi de comunicatie, amenajari pentru imbunatatiri funciare, retele
de telecomunicatii ori alte lucrari de infrastructura, statii de telecomunicatii pentru
telefonie mobila;

Lucrari de gospodarire a apelor si realizarea de surse de apa.

admise
conditionari

Pct. 2. Utilizari | (1)

Ccu

(4)

Forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului,
conductele magistrale de transport gaze sau petrol, cu respectarea zonelor de
protectie fata de zonele de locuinte;

Lucrdri de cercetare si de prospectare a terenurilor, necesare pentru realizarea
exploatdrilor de agregate minerale in terasa si pentru alte tipuri de exploatari, care
necesita foraje sau alte lucrari de construire specifice;

Lucrdri de exploatare agregate minerale in terasa si alte tipuri de exploatari de
suprafata, cu realizarea, dupd caz, de perdele de protectie, pilieri de siguranta, lucrari
care sa asigure stabilitatea terenului, lucrari de prevenire si combatere a actiunii
distructive a apelor, consolidare si amenajare maluri, indiguiri si taluzari;

Tn cazul in care gropile rezultate in urma exploatarilor de agregate minerale in terasa
sau a altor tipuri de exploatdri se vor umple cu materiale, acestea trebuie sa nu fie
poluante;

Pentru statiile de sortare agregate, terenul aferent se va introduce n intravilan cu
destinatia unitati industriale si depozitare;

Scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol a pajistilor se poate face cu
avizul Ministerului Agriculturii si Dezvoltdrii Rurale, conform legislatiei in vigoare.

Pct. 3. Utilizari | (1)

Se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic;

interzise (2) Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa | si a
ll-a de calitate, pe cele amenajate cu lucrdri de imbundtatiri funciare, precum si pe
cele plantate cu vii si livezi, parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri
arheologice si istorice este interzisa.

11.3 TA3 | VII SI LIVEZI

PARAGRAF | — UTILIZARE FUNCTIONALA

admise

Pct. 1. Utilizari | (1)

Constructiile care servesc activitatilor agricole - anexele gospodaresti ale
exploatatiilor agricole de mici dimensiuni cu suprafatd maxima de 100 mp
(adaposturi animale, spatii depozitare recolte, spatii menite sa addposteasca masini
agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora). Tn aceast4 categorie nu
pot fi incluse constructiile de locuinte, garaje sau alte amenajari cu caracter
permanent;

Retele magistrale, cdi de comunicatie, amenajari pentru imbunatatiri funciare, retele
de telecomunicatii ori alte lucrari de infrastructura, statii de telecomunicatii pentru
telefonie mobila;

Lucrari de gospodarire a apelor si realizarea de surse de apa.

admise
conditionari

Pct. 2. Utilizari | (1)

Ccu

Forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului,
conductele magistrale de transport gaze sau petrol, cu respectarea zonelor de
protectie fata de zonele de locuinte;

Lucrdri de cercetare si de prospectare a terenurilor, necesare pentru realizarea
exploatdrilor de agregate minerale in terasa si pentru alte tipuri de exploatari, care
necesita foraje sau alte lucrari de construire specifice;

Lucrdri de exploatare agregate minerale in terasa si alte tipuri de exploatari de
suprafata, cu realizarea, dupd caz, de perdele de protectie, pilieri de siguranta, lucrari
care sa asigure stabilitatea terenului, lucrari de prevenire si combatere a actiunii
distructive a apelor, consolidare si amenajare maluri, indiguiri si taluzari;
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(4) Tn cazul in care gropile rezultate in urma exploatarilor de agregate minerale in terasd
sau a altor tipuri de exploatari se vor umple cu materiale, acestea trebuie sa nu fie
poluante;

Pentru statiile de sortare agregate, terenul aferent se va introduce n intravilan cu
destinatia unitati industriale si depozitare.

Pct. 3. Utilizari [ (1) Se interzice localizarea activitdtilor poluante si care prezinta risc tehnologic;

interzise (2) Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa I sia
ll-a de calitate, pe cele amenajate cu lucrdri de imbundatatiri funciare, precum si pe
cele plantate cu vii si livezi, parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri
arheologice si istorice este interzisa.

11.4 TF TERENURI FORESTIERE- PADURI S| PERDELE DE PROTECTIE

Terenuri cu destinatie forestierd sunt reprezentate de terenurile impadurite sau cele
care servesc nevoilor de cultura, productie ori administrare silvica, terenurile destinate
impaduririlor si cele neproductive - stancarii, abrupturi, bolovanisuri, rape, ravene,
torenti, daca sunt cuprinse in amenajamentele silvice

PARAGRAF | = UTILI

ZARE FUNCTIONALA

Pct. 1. Utilizari
admise

(1) Lucrari de utilitate publica de interes national si local prevazute de Legea nr. 46 din
2008 - Codul silvic;

Este permisa reducerea suprafetei fondului forestier national prin scoatere definitiva
din circuitul silvic, pentru realizarea obiectivelor de interes national, declarate de
utilitate publica, in conditiile legii;

Schimbarea categoriei de folosinta silvicd — paduri, rachitarii, culturi de arbusti,
detinute de persoane juridice - se aproba de Ministerul Apelor, Padurilor si Protectiei
Mediului.

(2)

Pct. 2.
admise
conditionari

Utilizari
cu

Pot fi scoase definitiv din fondul forestier national, doar cu conditia compensarii
acestora, fard reducerea suprafetei fondului forestier si cu plata anticipatd a
obligatiilor banesti, numai terenurile necesare realizarii sau extinderii urmatoarelor
categorii de obiective;

Locuinte sau case de vacantd, numai in fondul forestier proprietate privatd a
persoanelor fizice si juridice, cu respectarea urmatoarelor conditii, care trebuie
indeplinite cumulativ:

- Constructia si terenul pe care se amplaseaza sunt proprietatea aceleiasi persoane;
- Scoaterea definitivd din circuitul forestier se efectueaza conform legislatiei in
vigoare la momentul solicitarii.

(2)

Pct. 3.
interzise

Utilizari

Orice fel de constructii si amenajari cu exceptia celor prevazute de lege (Legea
46/2008 - Codul silvic, art. 37);

Este interzisda amplasarea constructiilor in zonele inundabile si cu eroziuni. Aceste
terenuri pot reintra in circuitul construibil, Tnsa cu restrictii, atunci cand vor fi
executate regularizari de albii si consolidari ale malurilor (in baza unor proiecte de
specialitate si studii de teren detaliate), astfel incat inundatiile si eroziunile sa nu se
mai produca.

11.5TH

TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE
Terenurile aflate permanent sub ape sunt reprezentate de: albiile minore ale cursurilor
de ap3a, cuvetele lacurilor la nivelurile maxime de retentie

PARAGRAF | — UTILI

ZARE FUNCTIONALA

Pct. 1. Utilizari
admise

(1) Captari de apa, lucradri pentru prevenirea si combaterea actiunilor distructive a
apelor;
(2) Lucrari de regularizare si consolidare a malurilor aferente apelor curgatoare;
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(3)
(4)

ul

(5)
(6)
(7)

Lucrari de indiguiri si taluzari;

Lucrari de amenajare a vadului dupa regularizarea cursului de apa, pentru realizarea
de spatii plantate;

Lucrari aferente echiparii tehnico-edilitare: captari, Indiguiri pentru acumulari;
Platforme meteorologice;

Terenurile din albiile abandonate ale cursurilor de apa, devenite disponibile in urma
lucrarilor de regularizare, vor fi amenajate pentru productia agricold, piscicold, sau,
dupa caz, silvica, o datd cu lucrarile de baza executate de titularii acestora.

Pct. 2.
admise
conditionari

Utilizari

[EmN
—

cu

(3)

Lucrari de poduri, lucrari necesare drumurilor de traversare a cursurilor de apd, cu
conditia asigurarii masurilor de aparare impotriva inundatiilor, a masurilor de
prevenire a deteriorarii calitdtii apelor si cu respectarea zonelor de protectie a
lucrarilor de gospodarire a apelor si a platformelor meteorologice, cu avizul
autoritatilor competente in gospodarirea apelor;

Lucrdri de exploatare agregate minerale in terasa si alte tipuri de exploatari de
suprafata, cu realizarea, dupa caz, de perdele de protectie, pilieri de siguranta, lucrari
care sa asigure stabilitatea terenului, lucrari de prevenire si combatere a actiunii
distructive a apelor, consolidare si amenajare maluri, indiguiri si taluzari;

Tn cazul in care gropile rezultate in urma exploatarilor de agregate minerale in terasa

sau a altor tipuri de exploatari se vor umple cu materiale, acestea trebuie sa nu fie
poluante;

Orice utilizare admisa cu conditia obtinerii avizului AN Apele Romane;

Orice activitate pe luciul de apa, in albii minore, arii protejate oriin zone de protectie,
exploatarea agregatelor minerale precum si exploatarea fondului piscicol si pescuitul
sportiv se vor realiza astfel Tncat sa nu produca efecte negative asupra apei, malurilor
si albiilor cursurilor de apa, malurilor si cuvetelor lacurilor, monumentelor naturii,
constructiilor, lucrdrilor sau instalatiilor existente Tn albii si sa influenteze cat mai
putin folosirea apelor de catre alti utilizatori;

Pentru terenurile aflate in zonele cu risc de alunecari de teren, autorizarea
constructiilor este conditionata de realizarea unor studii geotehnice aprofundate
(verificare la cerinta Af).

Pct. 3.
interzise

Utilizari | (1)

(3)

(4)
(5)

Orice fel de constructii in zonele de protectie severa a platformelor meteorologice si
ale captarilor de ap3;

Orice alte utilizdri in afara celor prevdzute la utilizari permise cu sau fara conditii, sau
cu Tncalcarea prevederilor Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare;

Plantarea sau tdierea arborilor sau arbustilor de pe terenurile situate Tn albiile majore
ale cursurilor de apa si pe tarmul marii, fara avizul de gospodarire a apelor si avizul
organelor silvice de specialitate, este interzisa;

Tn nici o situatie nu este permis3 deteriorarea calitétii apei;

Obturarea sau blocarea, sub orice forma, precum si scoaterea din functiune, in orice
mod, a constructiilor si instalatiilor de descdrcare a apelor mari, sunt interzise.

11.6 TH2

| CANALE DE DESECARE

PARAGRAF | — UTILIZARE FUNCTIONALA

Pct. 1. Utilizari | (1) Lucrari de imbunatatiri funciare (canale de desecare);
admise (2) Lucrdri aferente echiparii tehnico-edilitare: captdri, indiguiri pentru acumuldri.
Pct. 2. Utilizari | (1) Lucrari de poduri, lucrari necesare drumurilor de traversare a canalelor de desecare,
admise cu cu respectarea zonelor de protectie aferente si cu avizul autoritdtilor competente.
conditionari
Pct. 3. Utilizari [ (1) Orice alte utilizari care incalca prevederile legislatiei in vigoare;
interzise (2) Obturarea sau blocarea sub orice formad a canalelor de desecare, precum si scoaterea
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| din functiune, in orice mod, este interzisa.

11.77TC

TERENURI OCUPATE DE CAl DE COMUNICATIE
Aceasta categorie cuprinde caile de cominicatii (drumuri nationale, drumuri judetene,
drumuri comunale si drumuri de exploatare).

PARAGRAF | = UTILI

ZARE FUNCTIONALA

conditionari

Pct. 1. Utilizari | (1) Orice constructie sau amenajdri adiacente drumurilor publice care se fac in baza
admise planurilor urbanistice sau de amenajare a teritoriului cu avizul organelor specializate
ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protectie;
(2) Cai de comunicatie rutierd si constructiile aferente, lucrari de arta;
(3) Modernizarea drumurilor existente;
(4) Amenajari, modernizari intersectii;
(5) Lucrari de terasament sau consolidare ale drumurilor;
(6) Plantatii de aliniament;
(7) Statii de transport in comun, copertine;
(8) Mobilier urban (banci etc.);
(9) Trotuare/ alei pietonale;
(10) Piste pentru biciclisti;
(11) Parcaje si spatii pentru servicii;
(12) Spatii verzi, plantatii de protectie si aliniament;
(13) Retele tehnico-edilitare;
(14) Elemente de semnalizare a intrarilor si a iesirilor din sat si/sau comund n
conformitate cu prevererile legale.
Pct. 2. Utilizari | (1) Toate constructiile si amenajdrile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
admise cu publice care respectd prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind

functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetrica si estetica,
asigurarea accesurilor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum
si evitarea riscurilor tehnologice de constructii de exploatare;

Accesurile carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate
corespunzdtor normativelor si standardelor tehnice spefice;

Orice constructie Tn zona de protectie a drumurilor se va amplasa doar in baza
avizului administratorului acestora;

Elemente de sustinere ale retelelor tehnico-edilitare (ex. stalpi pentru reteaua de
energie electricd) cu conditia amplasarii acestora in afara zonei de siguranta a
drumului.

Pct. 3. Utilizéri

interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare Tmpiedica buna
desfasurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta
riscuri de accidente, vor fi interzise in zonele de sigurant si protectie a drumurilor. Tn
acest sens se interzice amplasarea in zona de protectie a drumurilor a panourilor

independente de reclama publicitara.
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CAPITOLUL 11 - DISPOZITII FINALE SI TRANZITORII

Art. 43. Autorizarea directa
(1) Pentru solicitarile care respectd intocmai prevederile prezentului regulament de urbanism, precum si
pentru situatiile prevazute ART. 51 alin. (2), (3), (4), (5), se vor emite certificate de urbanism in vederea
intocmirii documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire (D.T.A.C.), fard a fi necesard
elaborarea unei documentatii de urbanism de palier P.U.D. sau P.U.Z.

(2) Tn toate zonele functionale, indiferent de suprafata si forma terenului, in cazul cladirilor existente, se
permite autorizarea directa pentru lucrari de reparatii, refacere fatade, amenajari interioare,
refunctionalizari, bransamente, imprejmuire si extindere, fara a fi nevoie de realizarea unei
documentatii de urbanism, cu respectarea simultana a urmatoarelor conditii:

a) suprafata construita prin extindere sa nu depdseasca 20% din suprafata construitd intabulata la
data solicitarii certificatului de urbanism, cu respectarea regimului de inaltime posibil conform
retragerilor specifice U.T.R.-ului;

b) fncadrarea in rezerva coeficientilor P.O.T si C.U.T.

(3) Tntoate zonele functionale, in conformitate cu prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, se emit autorizatii de construire pentru supraetajarea cladirilor existente fara
elaborarea altor documentatii de urbanism. Aceste prevederi se aplica inclusiv terenurilor care au
beneficiat de sporurile mentionate in Art. 23, Art. 24, Art. 25, Art. 26.

(4) Tn situatia in care existd terenuri rezultate in urma dezmembrarii dintr-un teren ce face obiectul unui
ansamblu unitar —dezvoltat in etape diferite, autorizarea directa a constructiilor pe noile terenuri se va
realiza tinand cont de urmatoarele:

a) reglementdrile sa fie gandite unitar pentru intreg ansamblul (raportat la terenul initial — Thainte de
dezmembrare) — in conditiile impuse de prezentul regulament, dupd cum urmeaza: P.O.T., C.U.T,, regim
maxim de Tnaltime, retragerile fatd de aliniament, fatd de limitele laterale si posterioare ale terenului
precum si retragerea intre cladirile aflate pe aceeasi parceld, amenajarea nivelurilor subterane sau a
demisolului sa fie comune pentru toate cladirile ansamblului, amenajarea locurilor de parcare la sol,
asigurarea spatiilor verzi, etc;

b) proprietarii terenurilor dezmembrate (fie cd sunt aceiasi proprietari, fie ca sunt diferiti) trebuie sa
constituie prin acord servituti: de trecere carosabil si pietonal, de trecere pentru retele de utilitati -
subterane si supraterane, de trecere pentru efectuarea de lucrari de constructie sau orice drept real de a
construi pe limita de proprietate aferentd terenurilor rezultate in urma dezmembrarii, inclusiv - dar fara a
se limita la dreptul de superficie.

Art. 44. Elaborarea Planurilor urbanistice de detaliu

(1) Tn functie de suprafata, caracteristicile si vecintitile lotului este necesard, elaborarea unei
documentatii de urbanism de palier P.U.D.:

® Insubzonele functionale C, M1, M2, IS, ID, A, G1, G2, S, T - pentru terenurile cu suprafata mai mare de
7.500,00 mp;

® |nsubzonele functionale L1a, L1b, V2 - pentru terenurile cu suprafata mai mare de 5.000,00 mp;

* Intoate zonele functionale in care forma terenului este neregulata (cel putin un unghi mai mic de 75
grd. sau mai mare de 105 grd.), cu exceptia celor a caror forma permite ncadrarea in ele a mai multor
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rectangule, pentru a calcula retragerile la laturile rectangulelor, si cu exceptia celor cu suprafete intre
150 m si 1.500,00 m indiferent de forma;

Tn toate zonele functionale pentru toate parcelele mai mici de 150 mp;

Tn toate zonele functionale, pentru solicitdri de construire a unor lacase de cult;

Pentru terenurile situate in zonele L1a si L1b, cu adancimea sub 15 m si deschiderea la strada mai mare
decéat adancimea;

Pentru terenurile situate in celelalte zone functionale, cu adancimea sub 20 m si deschiderea mai mare
decat adancimea;

In toate zonele functionale, pe parcelele neconstruibile conform prevederilor specifice fiecirei
subzone in cadrul Articolului - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme dimensiuni);

Pentru generarea sau extinderea de noi calcane in plan orizontal.

(2) Prin documentatii urbanistice de tip P.U.D. se vor studia suplimentar si urmdtoarele aspecte:

aspectul cladirilor - volumetrie;

cromatica noilor cladiri;

modalitatea de acoperire a cladirilor.

incadrarea in prevederile prezentei documentatii de urbanism in raport cu:

a) proiectele noi de infrastructura rutiera si tehnico-edilitara;

b) Tncadrarea propunerii in conditionarile avizului de precoordonare retele si in scenariile studiului ce
a stat la baza obtinerii avizului.

Art. 45, Alte documentatii

(1)

(2)

(3)

(4)

Odata cu aprobarea prezentului Plan Urbanistic General cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
nu vor mai fiinitiate noi Planuri Urbanitice Zonale cu Regulamentele aferente ori Planuri Urbanistice de
Detaliu decat in baza prevederilor prezentului P.U.G. si R.L.U.

Tn cadrul documentatiilor P.U.Z. elaborate in teritoriul administrativ al Comunei Dragomiresti, ulterior
aprobarii prezentei documentatii, se va studia toata infrastructura rutiera pana la racordarea cu
circulatiile majore existente (rang | sau Il), astfel incat sa se asigure analiza tuturor implicatiilor
documentatiei P.U.Z.

Pana la notificarea Primariei Comunei Dragomiresti de catre Ministerul Culturii, n vederea clasarii
ansamblurilor arhitecturale, zonelor construite protejate, monumentelor de arhitectura, de for public
si memoriale, autorizarea lucrarilor de construire se va face de catre Primaria Comunei Dragomiresti.
Toate modificarile ce vor surveni asupra actelor legislative, normative si administrative, in baza carora
s-a elaborat prezenta documentatie, indiferent dacd au consecinte restrictive sau permisive fata de
legislatia pe care o modificd, se vor aplica automat asupra Regulamentului si vor actualiza
Regulamentul, in consecinta.

Art. 46. Exceptii de la Regulamentul Local de Urbanism

(1)

Se permite exceptia doar atunci cand:

i) terenurile sunt afectate de viitoare proiecte de dezvoltare a infrastructurii rutiere (dezvoltate pe

termen lung sau mediu), precum si cele afectate de retele tehnico-edilitare existente sau propuse.

Sau

ii) descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si protejarea lor; sau

iii) se identifica conditii de fundare dificile care justificd un mod de construire diferit de cel admis prin

prezentul regulament;
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Prin exceptie se intelege modificarea a maxim doua dintre urmatoarele conditii de construire:

i) retragere fata de o limita laterala;

ii) retragere fata de limita posterioara;

iii) procentul spatiilor verzi;

iv

)P.O.T,;

V) C.U.T.;
vi) alinierea.

(3)

Aplicarea Exceptiei deriva din reglementarile prezentului P.U.G. si permite obtinerea unei autorizatii
de construire fara a fi nevoie sd se aprobe in prealabil o documentatie de urbanism de palier P.U.Z. sau
P.U.D.

Art. 47. Masuri tranzitorii

(1) Toate documentatiile de urbanism de palier P.U.Z. si P.U.D., aflate in vigoare, aprobate oricand tnhainte

(4)

(5)

de aprobarea P.U.G. si care nu se regdsesc in ANEXA 7, isi pastreaza valabilitatea pe o perioada de 12
luni. Reglementarile de infrastructura ale P.U.G. Comuna Dragomiresti prevaleaza.

Beneficiarii pot renunta la drepturile dobandite prin documentatiile de urbanism aflate in curs de
avizare avand obtinut Avizul Tehnic Consultativ al Consiliului Judetean Dambovita, in baza unei
declaratii autentificate (in cazul institutiilor publice, respectiv pentru obiectivele publice, in baza unei
adrese comunicate Primariei Comunei Dragomiresti), urmand ca reglementarea urbanistica sa se
aplice conform prevederilor prezentului P.U.G. Dragomiresti aferente indicativului de U.T.R. inscris in
cadrul plansei de reglementdri. Declaratia de renuntare in forma autentica se va comunica Primariei
Comunei Dragomiresti si Consiliului Judetean Dambovita, efectele fiind ireversibile si opozabile
dobéanditorilor ulteriori ai unor drepturi reale asupra imobilului respectiv.

Prin exceptie de la alin (1), se pot emite Certificate de Urbanism Tn baza Reglementarilor P.U.Z.-urilor si
P.U.D.-urilor care au H.C.L., din ANEXA 7, in perioada de valabilitate din hotararea P.U.Z.-ului respectiv
P.U.D.-ului, urmand ca ulterior datei de valabilitate sa se aplice doar prevederile P.U.G. Comuna
Dragomiresti. Reglementarile de infrastructura ale P.U.G. Comuna Dragomiresti prevaleaza.

Se pot emite Certificate de Urbanism in baza Reglementarilor P.U.Z.-urilor care au Aviz Favorabil din
partea Consiliului Judetean Dambovita din ANEXA 7, fard limita de timp, conform planului de
reglementadri si a R.L.U. P.U.Z.-ului respectiv. Reglementarile de infrastructurd ale P.U.G. Comuna
Dragomiresti prevaleaza.

Se pot emite Certificate de Urbanism in baza Reglementarilor P.U.Z.-urilor care au Aviz Tehnic
Consultativ din partea Consiliului Judetean Dambovita din ANEXA 7, fara limita de timp, conform
planului de reglementari si a R.L.U. P.U.Z.-ului respectiv. Reglementarile de infrastructurd ale P.U.G.
Comuna Dragomiresti prevaleaza.

Pentru terenurile aflate sub incidenta Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, art.37, alin. (6), in cazul in care constructia edificata se ncadreaza in functiunea siindltimea
zonei, iar retragerile si servitutile de vedere respecta Codul Civil, valorile indicatorilor P.O.T. si C.U.T. se
aliniaza la constructia existenta.
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Tn cazul in care a fost anuntatd inceperea executirii lucrdrilor in baza unei autorizatii de construire
emise conform reglementarii urbanistice anterioare, beneficiarul are dreptul de a solicita autorizarea
modificarii de tema in conformitate cu prevederile prezentului P.U.G.

Art. 48. Alocarea statica

(1)

Teritoriul administrativ al Comunei Dragomiresti a fost impartit Tn cvartale, pentru pastrarea
echilibrului la nivelul zonelor functionale din cadrul fiecarui cvartal. Criteriile care au stat la baza
delimitarii cvartalelor sunt urmatoarele:

- au raze cuprinse intre 500-1000 m (raza de deservire a dotarior de interes public);

- se coreleaza cu arterele de circulatie majore care genereaza functiuni publice.

(2)

(3)

(4)

(5)

Tn raport cu functiunea dominants, cvartalele se diferentiazi pe urmé&toarele profile functionale:
Locuire, Birouri, Comert, invdtdmant. Pentru alocarea corectd a necesarului de functiuni se foloseste
principiul alocarii statice.

Alocarea staticd reprezinta modul de distribuire a necesarului de functiuni adiacente raportate la
functiunea dominanta a unui cvartal, prin alocarea minima a acestor functiuni astfel incat sa se
pastreze un echilibru intre dotarile necesare aferente fiecarui tip de functiune dominanta.

Pentru fiecare tip de cvartal s-a stabilit o formuld prin care se pastreaza echilibrul zonei prin
mentinerea parametrilor potriviti unei dezvoltari sustenabile si optimizarea spatiului in functie de
nevoile zonei.

Alocarea staticd se aplica doar pe cvartale pentru alocarea minima a functiunilor adiacente raportate la
fiecare functiune dominanta si nu tine cont de datele existente in teren sau de datele din cvaratelele
invecinate. Prin alocarea staticd se urmdreste ca prin propunerea unei functiuni sd se creasca
suprafata de functiuni adiacente, cu mentiunea faptului cd functiunile adiacente nu pot fi niciodata
mai mici decat minimul specificat in prezentul regulament.

Alocarea statica se aplica la nivelul administratiei publice locale pe o perioada de maxim 24 de luni de
la aprobarea prezentei documentatii, perioada in care administratia trebuie sa colecteze toate datele
necesare pentru concretizarea bazei de date, pentru a putea implementa urmatorul principiu, cel al
alocadrii dinamice.

Autoritatea publica localad va organiza si gestiona un serviciu de evidenta a spatiilor verzi de la sol si de
pe terase, a pietelor publice amenajate autorizate si receptionate, a dotarilor de utilitate publica
(scoald, gradinita, afterschool, dispensar) in sistem geospatial, accesibil publicului si va realiza unui
regulament privind obligativitatea intretinerii spatiului verde si a autorizarii constructiilor in raport cu
gradul de echipare a teritoriului cu dotari de utilitate publicd, pentru o gestionare adecvata a
functiunilor in raport cu necesitatile. Scopul principal il reprezintd crearea unui soft care preia
informatiile legate de dezvoltarea zonei pe masura ce se modifica situatia din teren sau la nivel de
avizare, si care participa la modificarea indicatorilor urbanistici stabiliti. Sistemul creat are ca obiectiv
dezvoltarea sustenabild a zonei prin pastrarea unui echilibru intre parametrii identificati(locuire,
servicii, functiuni educationale, spatii verzi) si optimizarea spatiului in functie de nevoile zonei.

Principiul alocarii statice a generat urmatoarele suprafete minime desfasurate aferente unei dezvoltari
de 100.000 mp de locuire:

Functiuni complementare Suprafata
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Suprafata desfdsurata locuire = 100.000 mp desfasurata
minima (mp)
EDUCATIE (cresa, gradinita, scoli) 7.600,00
Cresa 530,00
Gradinitd 1.920,00
Scoala 5.150,00
COMERT (alimentar, nealimentar, alimentatie 1.880,00
publicd)
Comert alimentar 550,00
Comert nealimentar 780,00
Alimentatie publica 550,00
SERVICII 300,00
CULTURA(bibliotecs, centru recreere) 1.300,00
Biblioteca 120,00
Centru recreere 1.180,00
CULTE 440,00
SANATATE 400,00
AGREMENT SI SPORT 2.950,00
SPATIU DE RECREERE AMENAIJAT, LOC DE 5.900,00
JOACA
(Spatiul poate fi amenajat in spatiul verde
aferent constructiilor)
PARCARI PUBLICE — 100 locuri 2.500,00
(25mp/loc de parcare)

(9) Principiul alocdrii statice a generat urmatoarele suprafete minime aferente unei dezvoltari de 100.000
mp de birouri:

Functiuni complementare Suprafata
Suprafatd desfdsurata birouri = 100.000 mp desfasurata
minimd (mp)

EDUCATIE (cresa, gradinitd, scoli) 8.300,00
Cresa 1.200,00
Gradinitd 4.300,00
Scoala 2.800,00
COMERT (alimentar, nealimentar, alimentatie 4.130,00
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publicd)

Comert alimentar 1.220,00
Comert nealimentar 1.750,00
Alimentatie publica 1160,00
SERVICII 660,00
SPATIU DE RECREERE AMENAIJAT, LOC DE 13.200,00
JOACA

(Spatiul poate fi amenajat in spatiul verde
aferent constructiilor)

LOCUIRE 54.400,00

PARCARI PUBLICE — 100 locuri 2.500,00
(25mp/loc de parcare)

(10) Principiul alocarii statice a generat urmatoarele suprafete minime aferente unei dezvoltari de 100.000
mp de comert:

Functiuni complementare Suprafata
Suprafata desfasurata comert = 100.000 mp desfasurata
minima (mp)
EDUCATIE (cresa, gradinitd, scoli) 4.150,00
Cresa 900,00
Gradinita 3.250,00
SERVICII 500,00
CULTURA(sal3 cinema etc.) 750,00
AGREMENT SI SPORT 2.500,00
SPATIU DE RECREERE AMENAIJAT, LOC DE 10.000,00
JOACA
(Spatiul poate fi amenajat in spatiul verde
aferent constructiilor)
BIROURI 1.500,00
PARCARI PUBLICE — 100 locuri 2.500,00
(25mp/loc de parcare)

Art. 49. Algoritmul alocarii statice
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Alocarea statica se aplicd doar pe cvartale, tine cont de alocarea minima a functiunilor adiacente, a
functiunilor dominante si se aplica doar pentru proiecte noi. Nu tine cont nici de datele existente in
cvartalul respectiv si nici de datele existente in cvartalele vecine.

Baza de date trebuie sa contina cel putin:
o lista functiunilor dominante;
o listaminima a functiunilor adiacente pentru fiecare functiune dominanta si suprafata minima
ce trebuie construita pentru acestea.

Se introduc datele referitoare la proiect:
o Se selecteaza functiunile propuse si se declard pentru fiecare functiune suprafata ce se
propune a fi construitd.

Se extrag functiunile dominante propuse.
Pentru fiecare functiune dominanta propusa se genereaza lista minima de functiuni adiacente si se
calculeaza suprafata necesara a fi construita in functie de suprafata functiunii dominante respective.
Se creeaza o listd unica de functiuni adiacente necesare a fi construite.
Pentru fiecare functiune adiacenta din aceastd lista centralizatoare se calculeaza suprafata totala ce
trebuie construita prin proiect (se aduna suprafetele minime calculate pentru functiunea adiacenta de
la toate functiunile dominante din proiect).
Pentru fiecare functiune adiacentad din lista centralizatoare obligatorie:
o Se verifica daca suprafata propusa prin proiect este mai mare sau egala cu suprafata calculata
in lista centralizatoare;
o Daca DA atunci:
=  Suprafata ce trebuie construitd este cea din proiect;
o Altfel
=  Functiunea adiacenta respectiva va fi colorata cu rosu in lista centralizatoare;
=  Proiectul trebuie refdcut cu suprafata calculata in lista centralizatoare.
End.

Propunerea este aprobata cand suprafata functiunii adiacente propuse este mai mare sau egald cu
suprafata din centralizatorul de functiuni adiacente obligatorii (sau toate functiunile sunt colorate cu
negru).

Art. 50. Alocarea dinamica

(4)

(5)

(6)

Alocarea dinamicd este procedeul prin care se asigura necesarul de functiuni adiacente in cadrul unui
cvartal tindnd cont de auditarea acestuia si a vecinatatilor, avand la baza principiile alocarii statice
descrise In cadrul articolului 52 din prezentul regulament.

Principiile alocarii dinamice functioneaza prin intermediul auditdrii unei baze de date care contine
informatii referitoare la situatia existenta din teren. Actualizarea bazei de date face parte din atributiile
administratiei publice locale analizand informatiile primite de la cadastru, de la Directia Generald de
Impozite si Taxe Locale, si completand cu autorizatiile de construire emise si cu deplasarea in teren.
Documentatia in baza cdreia se emite Certificatul de urbanism va contine Tn mod obligatoriu
suprafetele desfasurate aferente functiunilor propuse prin noua investitie. Aceste suprafete vor fi
introduse in platformad, care prin intermediul algoritmului va genera gradul de deservire cu dotari
raportate la propunerea facuta.
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(7) Platforma aferenta algoritmului alocdrii dinamice va avea caracter public si va putea fi consultata de
populatie inainte de depunerea solicitarii unui certificat de urbanism.

Art. 51. Algoritmul alocarii dinamice

Alocarea dinamica a functiunilor adiacente in cadrul unui cvartal tine cont de auditarea zonei
(cvartalului), de auditarea vecinatatilor, de echilibrarea zonei respective cu surplusurile de la vecinatati,
dar numai 25% din ceea ce depdseste dublul necesarului vecinadtatii.

Daca Tn urma auditarii rezulta dezechilibre in repartizarea functiunilor adiacente alocarea dinamica
permite o dezvoltare conditionata de dublarea necesarului din alocarea statica astfel incat sa se ajunga
la echilibrarea sistemului.

Se echilibreaza fiecare cvartal in parte tinand cont de ceea ce exista in cvartal, in vecinatati si respectand
formulele din alocarea dinamica.

Anumite functiuni dominante trebuie sa fie insotite de functiuni adiacente. Algoritmul va tine cont de
dezechilibrele care vin din spate si are ca scop echilibrarea zonei.

Algoritm alocare dinamicd

1. Se construieste baza de date care cuprinde 2 categorii de informatii:
¢ Informatii functiuni — definire necesar minim — aprobate prin regulamentul de urbanism
o Lista de functiuni dominante;
Lista de functiuni adiacente (suport)minime pentru fiecare functiune dominants;
Pentru fiecare functiune adiacentd a fiecarei functiuni dominate se declard o suprafatd
minima necesara pentru o suprafata construitd de 10.000 mp a functiunii dominate.
¢ Informatii existente in teren
Se definesc cvartalele;
Pentru fiecare cvartal se declard coordonatele GIS si/sau a limitele (strazi);
Pe fiecare cvartal se declara U.T.R.-urile existente in cvartal;

O O O O

Pe fiecare cvartal se declard cladirile existente cu suprafetele construite pentru fiecare
functiune dominanta sau adiacenta construita.
2. Pentru fiecare cvartal se analizeaza situatia existenta:
o Se calculeaza suprafata construita totald pentru fiecare tip de functiune polarizatoare;
o Se genereaza lista de functiuni adiacente minime cu suprafata construita existentd;
o Infunctie de deciziile consiliului, se pot schimba cerintele minime:
= se pot adduga functiuni noi adiacente la lista de functiuni minime adiacente;
= e poate mari suprafata ce trebuie construita pentru o anumita functiune adiacenta.
3. Serealizeaza auditul pe fiecare cvartal in parte si rezulta:
o lista functiunilor dominante existente cu suprafata totald construita:
o lista cu functiunile adiacente cu suprafetele totale construite;
o lista cu deficitul de suprafata construita pentru fiecare functiune adiacenta
necesara.
Se declard geolocatia proiectului;
5. Din baza de date se selecteaza automat cvartalul unde urmeaza a fi realizat proiectul propus;
6. Se introduc datele referitoare la proiect:
o Se selecteaza functiunile propuse si se declard pentru fiecare functiune suprafata ce se
propune a fi construita;
7. Se extrag functiunile dominante propuse;
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10.

11.

12.
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Se interogheaza baza de date si se genereazad lista de functiuni adiacente minim necesare a fi
construite;
Se calculeaza suprafata minima necesara a fi construita pentru fiecare functiune adiacenta in functie
de suprafata functiunii dominante ce urmeaza a fi construita;
Se realizeaza un centralizator al functiunilor adiacente necesare cu suprafetele totale pentru tot
proiectul (se insumeaza cerintele minime de pe fiecare functiune dominanta propusa);
Pentru fiecare functiune adiacenta din centralizator :
o Se verifica daca se regdseste in lista cu deficit de spatiu construit
= Daca DA atunci:
e Se citeste deficitul de suprafata rezultat in urma auditului pentru functiunea
adiacenta analizata;
e Se verificda daca deficitul este mai mare decat suprafata minima din
centralizatorul de functiuni adiacente de executat;
® Daca DA atunci:

o suprafata ce va trebui construitd va fi egald cu dublul suprafetei

minime declarate;
o Altfel:

o Suprafata ce va trebui construita va fi egala cu suprafata minima
declarata la care se adauga deficitul de suprafatda obtinutin urma
auditului;

e End;
= Altfel:

e Suprafata care trebuie construitd va fi egalda cu minimul declarat
pentru zona si functiunea respectiva;

o End.
Propunerea este aprobata cand suprafata functiunii adiacente propuse este mai mare sau egald cu
suprafata din centralizatorul de functiuni adiacente obligatorii.

Algoritm Audit functiuni adiacente

Se selecteazd cvartalele de auditat. Se poate audita un cvartal sau mai multe.
Pentru fiecare cvartal de auditat se interogheaza baza de date si se extrag functiunile dominante si
functiunile adiacente existente, impreuna cu suprafata construitad pe fiecare functiune.
Pentru fiecare functiune dominanta:
o Se genereaza lista minima de functiuni adiacente obligatorii si suprafata minima ce trebuie sa
fie construita.
Se realizeaza un centralizator al functiunilor adiacente obligatorii si suprafata care ar trebui sa fie
construitd prin fnsumarea functiunilor adiacente minime obligatorii ce trebuie construite pentru
fiecare functiune dominanta existenta in cvartal.
Pentru fiecare functiune adiacentad din lista de functiuni obligatorii:
o Se verifica dacd suprafata minima obligatorie este mai mica sau egala cu suprafata construita
o Daca DA atunci:
= Nu exista deficit pentru functiunea respectiva;
® Functiunea respectiva este afisata cu negru in centralizatorul de functiuni obligatorii.
Altfel

// Se face analiza functiunii respective pe cvartalele nvecinate astfel:

= Pentru fiecare cvartal vecin se calculeaza surplusul de suprafata construita:
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® Se calculeaza suprafata existentd pe functiunea respectiva;
® Se cauta in baza de date suprafata minima necesard pentru zona respectivd;
® Se verificd dacd suprafata construitd in zona respectiva este mai mare sau
egala cu dublul suprafetei minime obligatorii pentru functiunea respectiva;
o Daca DA atunci:
=  Se calculeaza surplusul de suprafata construita ca fiind egal
cu 25% din diferenta intre suprafata construita si dublul
suprafetei minime obligatorii;
o End;
o La suprafata construita in cvartalul analizat pentru functiunea analizata se
adaugd surplusul de suprafata construita din cvartalul invecinat;
o Se verificd dacd suprafata construitd plus surplusul de la vecinatati este mai
mai mare sau egald cu suprafata minima obligatorie;
e Daca DA atunci:
o Nu mai existd deficit pentru functiunea respectiva;
o Functiunea respectivda este afisatd cu negru In
centralizatorul de functiuni obligatorii;
o Altfel:
o Exista deficit de suprafata construita pentru functiunea respectiva;
o Functiunea respectiva va fi scrisd cu rosu in centralizatorul de functiuni
adiacente;
o Functiunea respectiva va fi trecutd in lista de functiuni cu deficit de
suprafata construita;
e End.
6. Rezultatul auditului furnizeaza:
o lista functiunilor tractoare existente cu suprafata totald construitd;
o lista functiunilor adiacente cu suprafetele totale construite;
o lista cu deficitul de suprafata construitd pentru fiecare functiune adiacentd necesara.

Art. 52. Recomandari

In baza prezentului regulament, autoritatea public3 locald, prin Hotdrari de Consiliu Local, poate s3
prevada aplicarea integral sau partial a urmatoarelor recomandari, care, in prezentul regulament, au
caracter orientativ:

(1) Sistem separativ pentru colectare ape pluviale si canalizare, retele electrice ingropate; autoritatea
publicad locala poate recomanda un instrument prin care se poate ceda infrastructura de la un privat
catre alt privat prin achitarea unei cote indivize.

(2) Daca se cedeaza terenul cu titlul gratuit cu echipare publica finantata de proprietarul terenului se va
suplimenta aria construita desfasuratda maxima reglementata pe terenul rdmas in proprietate cu un
bonus reprezentand aria construitd desfasuratd maxima aferenta terenului cedat conform C.U.T.-ului
terenului din care a fost dezmembrat, la care se va adauga valoarea lucrarilor efectuate cu echiparea
sub forma de credit de impozitare locald in favoarea proprietarului.

(3) Autoritatea publicd locald poate dezvolta si executa proiectele de infrastructura in mod etapizat, in
relatie cu gradul de dezvoltare al zonei respective.
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Art. 53. Anexele regulamentului local de urbanism

(1) Anexele regulamentului fac parte integratda din prezentul regulament si se citesc impreund cu
regulamentul.

(2) Tn caz de dispozitii contrare intre dispozitiile avizelor si regulament se aplica dispozitiile din avize.

(3) Anexele sunt urmatoarele:

- ANEXA 1 - CONDITIONARI SI RESTRICTII DE CONSTRUIRE CONFORM AVIZELOR SI PUNCTELOR DE
VEDERE OBTINUTE PENTRU PREZENTA DOCUMENTATIE DE URBANISM (in curs de obtinere)

- ANEXA 2 - AVIZE SIPUNCTE DE VEDERE OBTINUTE PENTRU PREZENTA DOCUMENTATIE DE URBANISM
(In curs de obtinere)

- ANEXA 3 - CONDITIONARI SI RESTRICTII DE CONSTRUIRE CONFORM STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
ELABORATE PENTRU PREZENTA DOCUMENTATIE DE URBANISM (in curs de completare)

- ANEXA 4 - DEFINITII

- ANEXA 5 — LEGISLATIE

- ANEXA 6 - CLASIFICAREA UTILIZARILOR

- ANEXA 7 - DOCUMENTATII DE URBANISM DE PALIER P.U.Z. SI P.U.D. CARE TSI PRODUC EFECTE SUB
REGLEMENTARILE P.U.G. COMUNA DRAGOMIRESTI (in curs de centralizare)
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ANEXE

ANEXA 1 — CONDITIONARI SI RESTRICTII DE CONSTRUIRE CONFORM AVIZELOR S| PUNCTELOR DE VEDERE
OBTINUTE PENTRU PREZENTA DOCUMENTATIE DE URBANISM (in curs de completare cu informatiile primite
din partea avizatorilor)

In momentul emiterii Certificatelor de urbanism in baza prezentei documentatii, se va tine cont de

conditionarile cuprinse in prezenta anexd, cu mentiunea in cazul in care ulterior apar modificari in sens
permisiv sau restrictiv, reglementdrile se vor subordona noilor norme legislative.

1. Conditiondrile si restrictiile conform solicitirilor din partea A.P.M. DAMBOVITA

2. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea operatorului de apa si canalizare

3. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea operatorului retelei de gaze naturale

4. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea S.N.T.G.N. TRANSGAZ S.A.

5. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea O.M.V. PETROM S.A.

6. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea CNTEE TRANSELECTRICA S.A.

7. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea operatorului retelei de energie electrica

8. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea MINISTERULUI TRANSPORTULUI

9. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea CNAIR

10. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea M.Ap.N.

11. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea S.R.I.

12. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea M.A.l

13. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea O.C.P.l.

14. Conditiondrile si restrictiile conform solicitarilor din partea ISU DAMBOVITA

15. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea DIRECTIEI DE SANATATE PUBLICA A
JUDETULUI DAMBOVITA

16. Conditionadrile si restrictiile conform solicitarilor din partea CONPET S.A. PLOIESTI

17. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea SNGN ROMGAZ S.A. MEDIAS

18. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea AGENTIEI NATIONALE PENTRU RESURSE
MINERALE

19. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea INSPECTORATULUI DE POLITIE AL JUDETULUI
DAMBOVITA

20. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea SERVICIULUI DE TELECOMUNICATII SPECIALE

21. Conditiondrile si restrictiile conform solicitarilor din partea ORANGE ROMANIA S.A.

22. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
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ANEXA 2 - AVIZE SI PUNCTE DE VEDERE OBTINUTE PENTRU PREZENTA DOCUMENTATIE DE URBANISM (in
curs de obtinere)

ANEXA 3 — CONDITIONARI si RESTRICTII DE CONSTRUIRE CONFORM STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
ELABORATE PENTRU PREZENTA DOCUMENTATIE DE URBANISM
l. STUDIU DE ACTUALIZARE A SUPORTULUI TOPOGRAFIC

Proiectant general: VEGO ENGINEERING S.R.L.

Proiectant de specialitate: Ing. Niculina Pelcea

Concluzii ale studiului de actualizare a suportului topografic

Disfunctionalitati si prioritati de interventie

® Seremarca o serie de suprafete extinse ce nu au documentatie cadastrala la zi;

e Suprafata Comunei Dragomiresti nu cuprinde terenurile care au facut obiectul unor
documentatii de urbanism de tip P.U.Z. pentru introducere in intravilan, documentatii
aprobate dupa intrarea in vigoare a prezentei documentatii P.U.G.

Propuneri de eliminare a disfunctionalitatilor, prognoze, scenarii de dezvoltare

® Serecomanda crearea unui cadastru general pe toata suprafata teritoriului administrativ al
Comunei Dragomiresti.

II. STUDIU DE FUNDAMENTARE PRIVIND CONDITIILE GEOTEHNICE SI HIDROLOGICE

Proiectant general: VEGO ENGINEERING S.R.L.

Proiectant de specialitate: Ing. geol. Bogdan Dumitriu

Concluzii ale studiului de fundamentare privind conditiile geotehnice si hidrologice

Recomandari din punct de vedere geotehnic pentru urmatoarele etape de proiectare:

® |a urmatoarele etape de proiectare se va elabora un studiu geotehnic care va cuprinde
investigatii geotehnice adaptate fiecarui obiectiv in parte, pe baza unei teme specifice,
conform NP 074-2022 ,Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii”.

e Se recomanda respectarea prevederilor din NP 126/2010 — Normativ privind fundarea
constructiilor pe pamanturi cu umflari si contractii mari.

® Sevor lua masuri pentru evitarea infiltrarii in teren a apelor de suprafata (precipitatii, etc),
atatin perioada executiei cat si in timpul exploatarii constructiilor si din pierderi accidentale
ale retelelor hidroedilitare.

¢ Intre constructie si marginile sdpaturii se recomandd si se realizeze o umpluturd bine
compactatd din pdmantul rezultat din excavare (cu aport material pentru desensibilizare —
3-10% viacalco, ciment, etc. sau alte tipuri de lianti hidraulici pentru compactarea
materialelor cu umflari si contractii), umpluturd ce va servi si ca suport pentru trotuar.

e Umpluturile de sub pardoseli se vor executa fie din pamanturi fara potential de contractie-
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umflare, daca se dispune de un astfel de material in zona fie din materiale locale in amestec
cu 3-10% viacalco, ciment sau alte tipuri de lianti hidraulici; in ambele cazuri, umpluturile
vor fi bine compactate, in straturi de 15-20 cm grosime, fiind interzisa utilizarea
materialelor drenante.

Se recomandd respectarea prevederilor din NP 125/2010 — Normativ privind fundarea
constructiilor pe pdmdnturi sensibile la umezire.

Umpluturile sub pardoseli/platforme se vor executa fie din pamanturi fara potential de
umflare-contractie, daca se dispune de un astfel de material in zond, fie din pamanturi cu
umflari si contractii mari stabilizate; in ambele cazuri, umpluturile vor fi bine compactate, in
straturi de 15-20 cm grosime, fiind interzisd utilizarea materialelor drenante.

Sistematizarea verticald si in plan a amplasamentului pentru asigurarea colectarii si
evacudrii rapide catre un emisar a apelor din precipitatii, prin prevederea unor pante de
minimum 2%; se va realiza initial sistematizarea necesara pentru lucrdrile de executie,
urmand ca celelalte lucrari de sistematizare sa se termine odata cu punerea in functiune a
obiectivului.

Colectarea si evacuarea rapidad a apei din precipitatii pe toata durata executiei sapaturilor
prin amenajari adecvate (pante, puturi, instalatii de pompare etc.); in situatia in care la cota
de fundare se constata existenta unui strat de pamant afectat de precipitatii, acesta va fi
indepadrtat imediat inainte de turnarea betonului.

Evitarea stagnarii apelor in jurul constructiilor, atat in perioada executiei cat si pe toata
durata exploatarii, prin solutii constructive adecvate (trotuare, compactarea terenului in
jurul constructiilor, executia de strate etanse din argild, pante corespunzatoare, rigole,
cavalieri etc.). Protectia retelelor purtatoare de apa sau rezervoare, in caz de necesitate,
prin prevederea unor solutii de impermeabilizare a terenului.

Evitarea pierderilor de apa din retelele edilitare si instalatii prin alegerea solutiilor adecvate
din cele prezentate in ANEXA 7/NP 125/2010,

Vor fi prevazute hidroizolatii pana la suprafata terenului.

Pentru asigurarea protectiei iImpotriva infiltratiilor, constructia va fi prevazuta cu un trotuar
etans cu latimea de 1,00 m asezat pe un strat de pamant stabilizat, cu panta spre exterior
care sa conducad apele meteorice la un sistem de evacuare.

fnainte de realizarea sdpaturilor pentru fundatii, terenul se va nivela si amenaja
corespunzator scurgerii spre exterior a apelor pluviale.

Sdpaturile mai adanci de 1,50 m se vor realiza in taluz 1:1,0 sau cu sprijiniri verticale
dimensionate corespunzator.

Dupa terminarea sapaturilor, inainte de turnarea betonului de egalizare se va executa o
compactare/politura de 3-5 cm a fundului sapaturii.

Pentru zone cu diferente de nivel In amplasament: Se va evita expunerea mult timp la
conditii atmosferice (soare, precipitatii) a unor suprafete mari decopertate sau taluze
neamenajate. Se vor lua masuri pentru prevenirea ravenarii taluzelor sau a activarii unor
alunecari de teren cauzate de sprijiniri, taluze sau excavatii necorespunzatoare.
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La proiectarea si dimensionarea zidurilor de sprijin se vor realiza calcule de stabilitate ale
ansamblului teren-constructie.

Se va evita amplasarea de material de umplutura, daca acest lucru duce la suprasarcina
asupra taluzurilor existente.

Conform Normelor orientative de consumuri de resurse pe articole de deviz pentru lucrari
de terasamente Ts/1995 elaborat de ISPCF SA, litologia intélnitd se incadreaza astfel:

Umpluturd — proprietdti coezive slabe, categoria de teren tare pentru sdpatura manuala si
categoria Il pentru sdpatura mecanizata, greutate in sapatura 1800-1900 kg/mc si o afanare
dupa executia sapaturii de 8%-17%;

Pamant vegetal — proprietdti coezive slabe, categoria de teren usor pentru sdpdaturd
manuald si categoria | pentru sapatura mecanizata, greutate Tn sapatura 1200-1400 kg/mc
si 0 afanare dupa executia sapaturii de 14%-28%;

Argild — proprietdti foarte coezive, categoria de teren foarte tare pentru sapatura manuald
si categoria Il pentru sapatura mecanizata, greutate in sapatura 1800-2000 kg/m3 si o
afanare dupa executia sapaturii de 24%-30%.

Argila prafoasa — proprietati coezive mijlocii, categoria de teren tare pentru sdpdtura
manuald si categoria Il pentru sapatura mecanizatd, greutate in sapatura 1800-2000 kg/mc
si 0 afanare dupa executia sapaturii de 24%-30%.

Argila prafoasa nisipoasa — proprietdti coezive mijlocii, categoria de teren tare pentru
sapatura manuald si categoria | pentru sdapatura mecanizatd, greutate in sapatura 1800-
1900 kg/mc si o afanare dupa executia sapaturii de 24%-30%.

Praf argilos — proprietati slab coezive, categoria de teren mijlociu pentru sapatura manuala
si categoria Il pentru sapatura mecanizatd, greutate in sapaturd 1600-1700 kg/mc si o
afanare dupd executia sapaturii de 8%-17%.

Praf argilos nisipos — proprietdti slab coezive, categoria de teren mijlociu pentru sapatura
manuald si categoria | pentru sapatura mecanizata, greutate Tn sapatura 1700-1850 kg/mc
si 0 afanare dupa executia sapaturii de 14%-28%.

Praf nisipos — proprietati slab coezive, categoria de teren mijlocie pentru sapatura manuald
si categoria | pentru sapatura mecanizatd, greutate n sapatura 1500-1700 kg/m3 si o
afanare dupa executia sapaturii de 14%-28%.

Nisip — proprietati necoezive, categoria de teren usor pentru sapdturd manuald si categoria
Il pentru sapatura mecanizatd, greutate in sapaturd 1650-1850 kg/mc si o afdnare dupa
executia sapaturii de 8%-17%.

Nisip prafos — proprietati slab coezive, categoria de teren mijlocie pentru sapaturd manuala
si categoria Il pentru sdpatura mecanizata, greutate in sapatura 1500-1700 kg/m3 si o
afanare dupa executia sapaturii de 8%-17%.

Nisip cu pietris — proprietdti slab coezive, categoria de teren mijlociu pentru sapatura
manuald si categoria Il pentru sapatura mecanizatd, greutate in sapatura 1700-1900 kg/mc
si 0 afanare dupa executia sapaturii de 14%-28%.
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Pietris cu bolovanis, colmatat cu nisipuri argiloase si argile nisipoase — proprietati mijlocii,
categoria de teren foarte tare pentru sapatura manuald, si categoria lll pentru sapatura
mecanizata, greutate in sapatura 1900-2150 kg/mc si o afanare dupa executia sapaturii de
5-10%.

M. STUDIU DE FUNDAMENTARE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI, RISCURI NATURALE SI ANTROPICE

Proiectant general: VEGO ENGINEERING S.R.L.

Proiectant de specialitate: Ing. Cristian Caita

Concluzii ale studiului de fundamentare privind protectia mediului, riscuri naturale si antropice

Disfunctionalitati si prioritati de interventie

Analiza privind factorii de mediu are drept scop evidentierea starii mediului in teritoriul analizat, analizand
principalele sale componente (calitatea aerului, a solului, a apelor de suprafata, dar si subterane etc.),
precum si sublinierea tendintelor generale de evolutie. Totodata, se urmareste definirea cauzelor, a
activitatilor responsabile pentru starea actuala a factorilor de mediu, respectiv pentru producerea emisiilor
poluante pe diverse componente ale mediului.

Principalele categorii de riscuri identificate la nivelul teritoriului sunt urmatoarele: riscuri naturale, riscuri
geo-fizice (seisme, alunecari de teren), riscuri hidrometeorologice (inundatii, furtuni, secetad) si alte categorii
de riscuri, riscuri biologice, riscuri antropice, riscuri tehnologice.

Desi cadrul natural este in general favorabil dezvoltarii activitatilor economice si a asezdrilor umane, se
remarca mai multe tendinte si o serie de probleme in ceea ce priveste mediul.

Oglinzile de apa, padurile si arii naturale protejate sporesc atractivitatea atat la nivel judetean, cat si local,
insa se confrunta cu o serie de amenintdri provenite in special din valorificarea turisticd nesustenabil3,
extinderea necontrolatd a zonelor construite in jurul elementelor de cadru natural valoroase (in special
lacuri si paduri) si din aparitia si dezvoltarea unor pecii invazive.

Calitatea factorilor de mediu s-a Tmbunatatit recent, insa trebuie acordatd o atentie deosebitd diminuarii
problemelor legate de poluarea cu particule in suspensie si nitrati. Se remarca o ameliorare a calitatii aerului
si a calitatii corpurilor de apa subterand in ultimii ani, dar principala sursa de degradare a calitatii aerului
ramane traficul rutier, care inregistreaza concentratii de poluanti PM10 si NOx in special in lungul arterelor
importante de circulatie. in ceea ce priveste calitatea apei, desi s-a redus presiunea surselor de degradare
menajera prin racordarea populatiei la sistemele de canalizare, utilizarea excesiva a ingrasamintelor chimice
contribuie in continuare la degradarea calitatii apelor subterane.

Calitatea solului este afectatd de utilizarea intensiva a ingrasamintelor si pesticidelor, dar si de depozitarile
pe sol a deseurilor. Pe langa acestea, extinderea zonelor construite de ce mai multe ori in detrimentul
terenurilor agricole reprezinta o alta sursd importantd de degradarea a calitatii solului. Se impune un control
al utilizarii substantelor chimice in agricultura si promovarea unei agriculturii ecologice.

Este nevoie de un pachet integrat de masuri coerente pentru atenuarea efectelor schimbarilor climatice, de
o planificare coerenta a expansiunii urbane la nivel judetean si local, pentru a reduce emisiile de gaze cu
efect de serd si pentru a asigura adaptarea la efectele schimbarilor climatice, care includ si cresterea
incidentei hazardurilor naturale. De asemenea, cresterea investitiilor pentru extinderea suprafetelor

vegetale (spatii verzi, paduri) trebuie sa reprezinte o prioritate avand in vedere deficitul considerabil privind
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suprafata de spatiu verde pe cal de locuitor, precum si rolul padurilor in atenuarea efectelor schimbarilor
climatice.

IV. STUDIU DE FUNDAMENTARE PRIVIND TIPURILE DE PROPRIETATE

Proiectant general: VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L.

Proiectant de specialitate: VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L.

Concluzii ale studiului de fundamentare privind tipurile de proprietate

Disfunctionalitati si prioritati de interventie

n urma analizérii datelor si informatiilor primite de la Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliar3
si descarcate de pe aplicatia e-Terra 3, aplicatie dezvoltatda pentru Agentia Nationald de Cadastru si
Publicitate Imobiliard, a rezultat o suprafata de 1890.13,80 ha (48.73% din zona studiatd) pentru care nu
exista documentatie cadastrala.

Analizarea datelor evidentiaza lipsa documentatiei cadastrale pentru o mica parte din arterele de circulatiei
din cadrul zonei studiate.

Astfel, autoritatea publica poate investi in crearea unui sistem coerent de circulatii, in extinderea retelelor
de tehnico-edilitare de baza sau in intretinerea circulatiilor care nu se afla in domeniul public local.

Mai mult, ca urmare a analizei tipurilor de proprietate asupra terenurilor la nivelul zonei de analiza se
remarca lipsa rezervelor de teren necesare pentru realizarea obiectivelor de utilitate publicd necesare
raportat la populatia rezidenta.

Problemele identificate din punct de vedere al tipurilor de proprietate asupra terenurilor sunt generate de
lipsa unei baze de date complete cu privire la imobilele din cadrul zonei de studiu, a lipsei actelor de
proprietate si a procentului redus de documentatii cadastrale si incheieri de intabulare.

Conform datelor preluate si procesate din cadrul aplicatiei e-Terra 3, aplicatie dezvoltata pentru Agentia
Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara, a rezultat ca doar un procent de aproximativ 51.27 din totalul
suprafetei administrative are documentatie cadastrala si intabulare.

Astfel, exista probabilitatea aparitiei unor conflicte juridice, atat intre persoane fizice sau juridice, cat si intre
public si privat.

Ca urmarea a analizari teritoriului din punctul de vedere al tipurilor de proprietate asupra terenurilor la
nivelul comunei Dragomiresti, se recomanda realizarea cadastrului sistematic in vederea solutionarii
problemelor cauzate de lipsa documentatiilor cadastrale.

Din punctul de vedere al obiectivelor de utilitate publica se remarca insuficienta acestora in raport cu
necesitatile populatiei rezidente. Lipsa dezvoltarii obiectivelor de utilitate publica determind pe o parte
scaderea calitatii vietii locuitorilor si pe de altd parte genereaza fluxuri suplimentare de trafic ca urmare a
deplasarilor pe care trebuie sa le realizeze locuitorii pentru a-si satisface nevoile.

Astfel, la nivelul Comunei Dragomiresti este necesard stabilirea nevoilor de echipare a teritoriului si
delimitarea suprafetelor pe care se preconizeaza realizarea obiectivelor de utilitate publica.
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Propuneri de eliminare a disfunctionalitatilor, prognoze, scenarii de dezvoltare

tipurilor

Ca urmare a analizarii critice a situatiei existente si a identificarii disfunctionalitatilor din punctul de vedere al

de proprietate, se propun urmatoarele proiecte principale:

Crearea unei baze cadastrale complete a proprietatilor aflate Tn domeniul public local;

Exproprieri pentru cauza de utilitate publica;

Siguranta traficului (Realizarea de eforturi pentru atingerea obiectivelor UE in privinta victimelor
accidentelor rutiere 2050);

Dezvoltarea si iTmbunatatirea calitatii obiectivelor de utilitate publica.

V.

STUDIU DE FUNDAMENTARE PRIVIND INFRASTRUCTURA TEHNICO-EDILITARA

Elaborator: VEGO ENGINEERING S.R.L.

Proiectant de specialitate: Ing. Cristian Caita

Concluzii ale studiului de fundamentare privind infrastructura tehnico-edilitard

Disfunctionalitati si prioritati de interventie

n zona supusé studiului, au fost identificate urmatoarele disfunctionalititi:

Deservire insuficientd cu retele publice de alimentare cu apd n unele zone ale locatilor
componente;

Numarul redus de gospodarii bransate la reteaua publica de alimentare cu apa;

Lipsa unui sistem centralizat de canalizare Tn majoritatea localitdtilor componente ale comunei
Dragomiresti;

Utilizarea closetelor uscate intr-o mare parte dintre gospodarii, cu impact negativ major asupra
calitatii solului si a apelor;

Dezvoltarea necontrolata a localitdtilor componente, intr-un regim dispersat, fapt ce ingreuneaza
extinderea conforma si eficienta a infrastructurii tehnico-edilitare;

Lipsa unui sistem separativ de canalizare pentru apele uzate menajere si apele pluviale;

n urma analizei calitatii apei din fantani, s-a concluzionat faptul c& o parte dintre fantanile testate
nu au apa potabild, respectiv nu se incadreaza in parametrii de potabilitate prevazuti de Legea nr.
45/2002;

Lipsa valorificarii apelor pluviale colectate de pe suprafetele carosabile sau de pe spatiile publice
impermeabilizate;

Deservire insuficienta cu retele de alimentare cu gaze naturale.

Propuneri de eliminare a disfunctionalitatilor, prognoze, scenarii de dezvoltare

Reteaua de alimentare cu apa si de canalizare a apelor uzate menajere

Realizarea retelei de canalizare si statie de epurare in comuna Dragomiresti, Geangoesti si
Mogosesti;

Informarea populatiei cu privire la riscurile cauzate de deversarea apelor uzate in locuri
neamenajate, cu privire la utilizarea durabild a resurselor de apa si prevenirea poludrii mediului
inconjurator;

Realizarea unor dotdri edilitare functionale si capabile sd deserveascd cetatenii localitdtii in conditii
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civilizate;

® Realizarea unor dotari edilitare extinse pentru diversificarea serviciilor publice arondate spatiului
rural;

e Realizarea unui sistem de furnizare a apei curente si de canalizare, capabil sa deserveasca locuitorii
intregii localitati;

e |nformarea populatiei cu privire la riscurile cauzate de deversarea apelor uzate in locuri
neamenajate, cu privire la utilizarea durabild a resurselor de apa si prevenirea poludrii mediului
fnconjurator;

® Realizarea de microstatii de epurare ape uzate menajere pentru localitatile Dragomiresti si
Decindeni, dimensionata pentru un debit de 449,77 mc/zi;

® Realizarea unor dotari edilitare functionale si capabile sa deserveasca cetatenii localitatii in conditii
civilizate;

e Realizarea unor dotari edilitare extinse pentru diversificarea serviciilor publice arondate spatiului
rural;

® Realizarea de microstatii de epurare si tratare a apelor reziduale in toate localitdtile apartinatoare;

Reteaua de alimentare cu energie electrica
e Extinderea si modernizarea retelei de iluminat public in toata comuna Dragomiresti;
Reteaua de alimentare cu gaze naturale

e Se propune extinderea retelei de distributie gaze naturale Tn satul Mogosesti si DC 116 B, comuna
Dragomiresti, judetul Dambovita;
® Introducerea retea de gaze naturale in satul Geangoesti;

Reteaua de telecomunicatii

® Rezolvarea problemelor generate de amplasarea aeriana a cablurilor de comunicatii electronice;

e Ridicarea standardului de servicii de telefonie, transmisii de date, CATV;

e Asigurarea accesului egal al tuturor locuitorilor si persoanelor juridice la servicii de comunicatii de o
calitate Tmbunatatitd si a posibilitatii de a alege pe oricare dintre furnizorii de servicii de
telecomunicatii care opereaza in comuna Dragomiresti;

Gospodarie comunald

® |Instituirea zonelor de protectie intre cimitere si zonele rezidentiale;

® |ncurajarea colectarii selective a deseurilor de la populatie si de la agentii economici si crearea
infrastructurii necesare Tn acest sens;

® Construirea unor platforme de colectare selectiva a deseurilor;

® Dezvoltarea unui sistem integrat de management al deseurilor care sa includa toate etapele unui
sistem eficient - colectare selectiva la sursd, valorificarea deseurilor refolosibile, transportRet si
depozitare conforma cu normele in vigoare.

VL. STUDIU ISTORIC

Proiectant general: VEGO ENGINEERING S.R.L.

Proiectant de specialitate: Arh. lulian Camui

Concluzii ale studiului istoric
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Disfunctionalitati si prioritati de interventie

Necesitatea conservarii, reabilitarii si protejarii patrimoniului construit din comuna Dragomiresti, amenintat
de factori de mediu si antropici, prin elaborarea unui inventar cu prioritati de interventie si proiecte de
restaurare.

Administrarea eficientd a monumentelor istorice din comuna Dragomiresti se confruntd cu numeroase
provocari. In primul rand, existd o lipsd de capacitate administrativd pentru elaborarea documentatiilor
eligibile pentru accesarea de finantdri externe. Aceasta este o problemad majora, deoarece finantarea este
esentiald pentru conservarea si restaurarea monumentelor istorice. In al doilea rand, regimul juridic al
cladirilor de patrimoniu poate crea blocaje in demersurile culturale. Acestea pot include restrictii privind
modificarile care pot fi aduse cladirilor sau utilizarea acestora pentru anumite scopuri.

Cladirile valoroase din comuna Dragomiresti reprezinta o resursa culturald importanta care ar trebui sa fie
mai activ implicata n viata locald. Acestea pot fi utilizate ca spatii pentru evenimente culturale si educative,
contribuind astfel la promovarea patrimoniului local si la cresterea constientizarii publicului cu privire la
importanta conservarii acestuia. De asemenea, revitalizarea acestor clddiri ar putea contribui la dezvoltarea
economica a comunei, prin atragerea de turisti si prin crearea de locuri de munca.

Patrimoniul construit din comuna Dragomiresti este amenintat de o serie de factori de mediu, inclusiv
eroziunea, alunecarile de teren, inundatiile si poluarea. Aceste fenomene pot provoca daune semnificative
cladirilor istorice si pot afecta valoarea lor culturala si istorica. Pentru a proteja acest patrimoniu, este
necesara implementarea unor masuri de conservare si restaurare adecvate, precum si monitorizarea
constantd a starii cladirilor.

Activitatile economice si sociale pot avea un impact negativ asupra patrimoniului construit din comuna
Dragomiresti. De exemplu, dezvoltarea industriald sau rezidentiald necontrolata poate duce la distrugerea
sau deteriorarea cladirilor istorice. De asemenea, lipsa de constientizare a publicului cu privire laimportanta
conservarii patrimoniului poate duce la neglijarea sau vandalizarea acestor clddiri. Pentru a contracara
aceste amenintdri, este necesara implementarea unor politici de protectie a patrimoniului si educarea
publicului cu privire la importanta conservarii patrimoniului.

Pentru a proteja patrimoniul construit din comuna Dragomiresti, este necesara implementarea unor masuri
de protectie, conservare si restaurare. Acestea pot include lucrdri de reparatii si intretinere, restaurarea
elementelor arhitecturale deteriorate, si implementarea unor masuri de protectie impotriva factorilor de
mediu si antropici. De asemenea, este importanta elaborarea unui inventar cu prioritati de interventie si a
unor proiecte de restaurare, pentru a asigura o gestionare eficientd a resurselor si a eforturilor de
conservare.

Pentru a proteja eficient cladirile de patrimoniu din comuna Dragomiresti, este necesara stabilirea unor
prioritati de interventie. Acestea ar trebui sa fie bazate pe o evaluare a starii actuale a cladirilor, a valorii lor
istorice si culturale, si a riscurilor la care sunt expuse. De asemenea, este necesara elaborarea
documentatiilor necesare pentru protejarea acestor cladiri, inclusiv planuri de management al
patrimoniului, studii de impact asupra mediului, si proiecte de restaurare.

Conform prevederilor Legii nr. 422/2001, autoritatile administratiei publice locale au responsabilitati
semnificative in protejarea monumentelor istorice. Acestea includ cooperarea cu organismele de

specialitate si institutiile publice cu responsabilitati in domeniul protejarii monumentelor istorice, asigurarea
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protejarii monumentelor istorice clasate, alocarea de resurse financiare pentru protejarea monumentelor
istorice, si includerea in programele de dezvoltare economico-sociald si urbanisticd a obiectivelor specifice
privind protejarea monumentelor istorice.

Este esentiald adoptarea unor mdsuri care sa elimine factorii de risc care pot diminua sau distruge valoarea
culturald complexa a siturilor si monumentelor. Aceste masuri pot include realizarea de studii de
fundamentare, delimitare si instituire a zonelor de protectie a monumentelor istorice, folosind numai
personal de specialitate atestat.

Orice interventie asupra monumentelor istorice si in zona lor de protectie se va face respectand legislatia in
vigoare. Autorizarea interventiilor se va face pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii sau a
serviciilor deconcentrate ale acestuia.

Interventiile asupra monumentelor istorice sunt reglementate de Legea nr. 422/2001. Aceasta prevede ca
interventiile ce se efectueaza asupra monumentelor istorice sunt: toate lucrdrile de cercetare, conservare,
construire, extindere, consolidare, restructurare, amenajari peisagistice si de punere in valoare, care
modifica substanta sau aspectul monumentelor istorice.

Este necesara adoptarea unor masuri care sa elimine factorii de risc care pot diminua sau distruge valoarea
culturala complexa a siturilor si monumentelor. Aceste masuri pot include realizarea de studii de
fundamentare, delimitare si instituire a zonelor de protectie a monumentelor istorice, folosind numai
personal de specialitate atestat.

Pentru interventiile in zonele de protectie a siturilor arheologice este necesara asigurarea supravegherii
arheologice de catre un arheolog expert atestat de Ministerul Culturii.

De asemenea, se recomanda ca in perimetrul siturilor sa nu se execute lucrari agricole care presupun
sapaturi adanci si araturi mai adanci de 0,30-0,40 m.

Propuneri de eliminare a disfunctionalitatilor, prognoze, scenarii de dezvoltare

Reglementari privind conservarea si dezvoltarea constructiilor in zonele de protectie, cu respectarea

caracteristicilor morfo-stilistice si a legislatiei culturale.

Interventiile permise pentru imobilele clasate in zonele de protectie:

Conform reglementdrilor in vigoare, imobilele clasate in zonele de protectie sunt supuse unor interventii
specifice de conservare, restaurare si punere in valoare a existentului. Aceste interventii sunt esentiale
pentru mentinerea integritatii si valorii patrimoniale a acestor imobile, asigurandu-se astfel protejarea si
conservarea lor pe termen lung.

Autorizatiile necesare pentru interventiile in zonele de protectie:

Pentru a efectua orice tip de interventie asupra imobilelor clasate in zonele de protectie, este necesara
obtinerea unui aviz din partea Directiei Judetene pentru Culturd Dambovita (pentru grupa valorica B),
respectiv a Ministerului Culturii (pentru grupa valorica A). Aceste avize asigura ca interventiile propuse sunt
in conformitate cu legislatia in vigoare si nu afecteaza negativ valoarea patrimoniala a imobilelor.

Delimitarea zonelor de protectie pentru fiecare monument in parte:

Zonele de protectie pentru fiecare monument istoric sunt delimitate in conformitate cu plansele anexe ale

studiului de specialitate si sunt definite prin coordonate Stereo 1970. Aceasta delimitare este esentiald
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pentru a asigura protejarea adecvata a monumentelor istorice si a cadrului lor construit sau natural.

Recomandarile de caracteristici morfo-stilistice pentru cladirile noi:

Pentru cladirile noi propuse in zonele de protectie, se recomanda preluarea unor caracteristici morfo-
stilistice specifice, identificate in urma unor studii de specialitate avizate de catre Ministerul Culturii. Aceste
caracteristici pot include aspecte legate de gabarite, materiale, texturi, cromatica si vizibilitate.

Ministerul Culturii avizeaza criteriile specifice pentru preluarea caracteristicilor morfo-stilistice in cladirile
noi. Aceste criterii asigura ca noile constructii respectd specificul local si contribuie la conservarea si
valorificarea patrimoniului cultural construit.

Recomandari conform Ghidului de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din meriul rural — zona
Dambovita Subcarpatica

Implicarea comunitatii Tn gospodarirea responsabila a mediului construit

Construirea responsabild in mediul rural necesita implicarea comunitatii si respectarea principiilor de
conservare, integrare in context si utilizare a resurselor locale. Este important sa se pdstreze identitatea
asezarii, sa se utilizeze materiale si tehnici traditionale, sa se promoveze utilizarea energiei regenerabile si sa
se favorizeze incluziunea sociald. Dezvoltarea comunitara prin calificare profesionald si stimularea
economiei locale sunt aspecte esentiale. Prin implementarea acestor principii, se poate asigura o
constructie durabila si armonioasa in mediul rural.

Studiul istoric si stabilirea modului de construire in teritoriul studiat necesitd aducerea in teritoriu a
inginerilor, mestrilor, tehnicienilor si muncitorilor calificati pentru a instrui si asigura calificarea lucratorilor
necalificati. De asemenea, este importantd organizarea de cursuri practice si de formare pentru localnici,
precum si dezvoltarea de centre de valorificare a materialelor de constructie ecologice rurale. Pe masura ce
programul se desfdsoara, calificarea personalului creste, ceea ce duce la cresterea remuneratiei si
capacitatii de intretinere a locuintelor nou create. Obiectivele programului includ mentinerea functiunilor
productive in teritoriu si locuirea zonei de catre un segment de populatie productiv, capabil sa presteze
munci calificate Tn cadrul asezarii si in vecinatate. Amplasarea constructiilor noi trebuie sa respecte
reglementdrile locale de urbanism si sa se bazeze pe documentatii de urbanism adecvate. Este important sa
se tind cont de coerenta de ansamblu, asezarea traditionald a constructiilor pe loturi si specificul localitatii in
ceea ce priveste accesibilitatea, panta terenului, orientarea, insorirea, curentii de aer si prezenta cursurilor
de apa. Se recomandd o retragere de la stradd pentru a respecta coerenta si caracterul habitatului
traditional.

Pentru constructiile noi, se pot identifica trei categorii de gabarit: mic (<120 mp), mediu (120-250 mp) si
mare (250-395 mp), iar amplasarea acestora trebuie sa pastreze organizarea si ierarhizarea specifice pe
parceld. Interventiile pe constructiile existente trebuie sd se realizeze cu pastrarea specificului local si
integrarea in ansamblul organizarii gospodariei.

Propunerile de reglementari privind modul de construire in zonele de protectie trebuie sa se concentreze pe
integrarea armonioasa a interventiilor pe constructiile existente si constructiile noi in peisajul local. Acestea
ar trebui sa respecte traditiile si specificul local, evitand sa iasd in evidenta ca elemente dominante si sa
afecteze perspectivele importante catre sat. Amplasarea constructiilor ar trebui sa fie justificata prin planuri
de incadrare in zona, evidentiind asezarea traditionald a constructiilor pe loturi si respectand orientarea
catre punctele cardinale.

Constructiile noi cu gabarit mare ar trebui sa fie amplasate in afara satului, in zonele extravilane, astfel incat

VEGO Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@uego.holdings
© 2023 Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936 /0371488910  Fax 0372873167/ 0372871942

88



PUG

. . Etapa 2. Elaborarea formei preliminare a documentatiei de urbanism
Comuna Dragomiresti

sa nu afecteze peisajul si perspectivele importante. Pentru constructiile noi de tip monovolum, se
recomanda amplasarea in afara unghiurilor de vizibilitate importante si la o distantd mai mare de sat.
Prevederile generale privind interventiile noi ar trebui sa Tmparta constructiile in categorii, in functie de
gabarit, si sa ofere solutii adecvate pentru fiecare tip de functiune. Constructiile noi ar trebui sa se incadreze
n dimensiuni mici, medii sau mari, in functie de necesitati, si sa fie integrate in mod armonios n tesutul rural
existent.

Pentru a proteja si conserva patrimoniul arhitectural traditional al zonelor studiate, se propun reglementari
specifice privind modul de construire in zonele de protectie. Ghidul recomanda refolosirea constructiilor
existente, valorificand fondul construit valoros si pastrand caracteristicile esentiale ale arhitecturii
traditionale. In zonele cu monumente istorice, regulile arhitecturale trebuie s fie stricte si autoritatile locale
trebuie sa le urmareasca respectarea. De asemenea, se recomanda identificarea si protejarea ansamblurilor
de arhitectura traditionala si reconstructia specificului arhitecturii traditionale in zonele unde acesta s-a
degradat.

Pentru constructiile noi, se vor aplica reguli arhitecturale generale, urmarind crearea unei imagini unitare si
echilibrate a fondului construit. Amplasarea constructiilor se va face in functie de gabarit si in concordanta
cu tesutul local, asigurand insorirea, igiena si coerenta arealului. Constructiile cu gabarit mare vor fi
amplasate 1n afara satului, in zone rezervate sau neocupate de tesutul specific local, fard a agrese peisajul si
perspectivele importante cdtre sat.

Pentru a proteja si conserva patrimoniul arhitectural traditional al zonelor studiate, se propun reglementari
specifice privind modul de construire in zonele de protectie. Ghidul recomanda refolosirea constructiilor
existente, valorificdnd fondul construit valoros si pastrand caracteristicile esentiale ale arhitecturii
traditionale. In zonele cu monumente istorice, regulile arhitecturale trebuie s& fie stricte si autoritatile locale
trebuie sa le urmadreascad respectarea. De asemenea, se recomanda identificarea si protejarea ansamblurilor
de arhitectura traditionala si reconstructia specificului arhitecturii traditionale in zonele unde acesta s-a
degradat. Pentru constructiile noi, se vor aplica reguli arhitecturale generale, urmarind crearea unei imagini
unitare si echilibrate a fondului construit. Amplasarea constructiilor se va face in functie de gabarit si in
concordanta cu tesutul local, asigurand insorirea, igiena si coerenta arealului. Constructiile cu gabarit mare
vor fi amplasate n afara satului, n zone rezervate sau neocupate de tesutul specific local, fard a agrese
peisajul si perspectivele importante catre sat.

Propunerile de reglementari privind modul de construire in zonele de protectie trebuie sa se bazeze pe
cutumele locale, reglementdrile specifice fiecarei zone si Regulamentul General de Urbanism. Este
important sa se respecte normele stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationald a terenurilor si
pentru realizarea obiectivelor precum completarea zonelor centrale, valorificarea terenurilor echipate cu
retele tehnico-edilitare si pastrarea relatiei cu monumentele istorice si cu peisajul. De asemenea, se
recomanda mentinerea caracteristicilor structurii habitatului traditional, precum trama stradald organica si
diversitatea categoriilor de folosinta ale terenurilor in intravilan. Plantatiile Tn intravilan si pastrarea relatiei
cu paraul sunt, de asemenea, aspecte importante de luat in considerare.

Propuneri de reglementari privind modul de construire in zonele de protectie in teritoriul studiat. Se va evita
construirea pe terenurile agricole din intravilan, cu exceptia clddirilor de exploatare a fructelor si legumelor.
Constructiile vor fi amplasate corespunzator functiunilor pe care le adapostesc, iar cele posibil generatoare
de poluare vor fi mutate la periferia satului, In zonele de dezvoltare. Amplasarea constructiilor cu risc
tehnologic se va face doar pe baza unui studiu de impact. Se va evita comasarea sau divizarea parcelelor,

tinandu-se cont de caracteristicile parcelarului istoric pastrat. Constructiile noi vor fi amplasate in vatra
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satului, tinand cont de specificul local si fara a modifica aspectul spatiului public. Pentru constructiile de
gabarit mare, se vor gasi solutii compensatorii pentru ameliorarea impactului vizual.

Indicatorii urbanistici vor fi stabiliti Tn functie de asezarea geografica a satului si de tipul de relief.
Propunerile de reglementari privind modul de construire in zonele de protectie Tn studiul istoric se
concentreaza pe stabilirea unui regim de Tnhaltime recomandat, indltimea maxima la streasina si la coama,
retragerea minima fata de limita de proprietate dinspre strada, precum si principiile de proiectare a
clddirilor noi in extravilan.

De asemenea, se ia In considerare amplasarea constructiilor pe teren in panta si utilizarea materialelor si
tehnici traditionale locale. Se urmareste conformarea si performanta energetica a cladirilor, precum si
pastrarea caracteristicilor traditionale ale satelelor din zona.

Propuneri de reglementari privind modul de construire Tn zonele de protectie pentru a evita sistematizarea
terenului si a pastra caracteristicile constructiilor traditionale existente. Se recomanda extinderea cladirilor
existente pastrandu-se caracteristicile initiale, respectand principii volumetrice si Tnaltimi corespunzatoare.
De asemenea, se sugereazd adaptarea si reabilitarea constructiilor existente, precum si amenajarea spatiilor
in conformitate cu specificul zonei protejate. Importanta relatiei constructiilor cu mediul nconjurator si
intretinerea periodica sunt aspecte esentiale pentru mentinerea durabilitatii constructiilor traditionale.

Studiul istoric propune stabilirea unui mod de construire in teritoriul studiat, cu accent pe relationarea cu
constructiile existente si perceptia vizuald de la nivelul strazii. Se propune amplasarea corpurilor noi de
cladire intr-un sistem rectangular, intercalat sau sub un unghi determinat de panta si alcatuirea terenului.
Extinderile pot fi realizate intr-o abordare contemporand, respectand principiile enuntate n ghidul pentru
constructii noi. De asemenea, se propune adaptarea si refunctionalizarea constructiilor existente, cu
interventii minime care sa Tmbunatateasca conditiile de viata si confortul la standardele actuale. Pastrarea
fondului construit existent, fie el patrimonial sau nu, are avantaje economice si culturale.

Se recomanda prevenirea infiltrarii apei prin masuri de intretinere a invelitorii, colectare corectd a apelor
pluviale si interventii la fundatii Tn cazul infiltratiilor. De asemenea, se propune reconditionarea sau
inlocuirea tampldriei existente cu materiale si tehnici traditionale.

Pentru a asigura confortul de izolare termica si fonica, se recomandad dublarea ferestrelor cu vitraj
termoizolant si utilizarea de foi de sticld de grosimi diferite pentru a reduce zgomotul. Este important sa se
utilizeze materiale naturale locale, cum ar fi piatra si lemnul, si sa se evite finisajele inadecvate pentru
exterior, precum placadrile ceramice sau cu tabld. De asemenea, se recomandad conservarea Si
reconditionarea elementelor valoroase existente si reinterpretarea elementelor decorative traditionale
intr-o maniera contemporana. Tehnologiile locale si eco-durabile ar trebui sa fie preferate pentru a asigura
rezistenta, stabilitate si siguranta la foc.

Studiul istoric privind stabilirea modului de construire in teritoriul studiat propune reglementari privind
utilizarea tehnologiilor alternative de asigurare a alimentarii cu energie electrica sau termicd, precum
panouri solare, panouri fotovoltaice, turbine eoliene la scara redusa si pompe de cadldura.

De asemenea, se analizeaza si se fac recomandari referitoare la acoperis, inclusiv forma si volumetria
acestuia, structura sarpantei, materialele utilizate pentru Tnvelitoare si culorile, precum si posibilele
probleme ce pot apdrea in timp. Se grupeaza recomandarile in functie de gabaritul constructiilor si se ia in
considerare specificul local, inclusiv pantele acoperisurilor si culorile traditionale. Este important sa se
realizeze constructii cu materiale de calitate, durabile si sa se asigure intretinerea corespunzatoare pentru o
duratd mai mare de viatd a acoperisurilor. De asemenea, se subliniaza importanta respectdrii

VEGO Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@uego.holdings
© 2023 Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936 /0371488910  Fax 0372873167/ 0372871942

90



PUG

. . Etapa 2. Elaborarea formei preliminare a documentatiei de urbanism
Comuna Dragomiresti

caracteristicilor specifice locale si conditiilor de insorire si orientare a vanturilor pentru eficienta utilizarii
acoperisurilor.

Propuneri de reglementari privind modul de construire in zonele de protectie pentru a pastra specificul local
si a asigura o integrare armonioasa in peisaj.

Se recomanda constructii noi cu gabarit mic, mediu si mare dispuse n sistem pavilionar, pastrand forma si
volumetria existente in zona. Acoperisurile ar trebui sa fie simple, cu patru ape si pante egale, cu stresinile si
coamele orizontale. Se recomanda evitarea formelor si pantelor provenite din alte zone climatice sau
geografice. Stresinile vor fi cat mai largi pentru a asigura protectie impotriva intemperiilor. Se accepta si
acoperiri cu panta mica, cu invelitoare din strat inierbat cu vegetatie locald. Este importantd pastrarea
raportului volumetric specific cladirilor de pe lot si o diferentd de indltime intre cladirile principale si cele
anexe. Se recomanda integrarea armonioasa a balcoanelor si teraselor in ansamblul gospodariei. Decoratiile
se vor prelua nealterate, dar intr-o forma simplificata, pastrand specificul local.

Volumul acoperisului trebuie sa fie adecvat functiunilor pe care le adaposteste si sd se integreze armonios in
ansamblul gospodariei. Amplasarea panourilor generatoare de energie nu trebuie sa depdseascd 15% din
suprafata invelitorii si sa nu acopere total invelitoarea, pentru a nu altera imaginea de ansamblu a cladirii. Se
recomandd evitarea formelor cu pante asimetrice, pante frante sau complicate. In ceea ce priveste
sarpanta, aceasta se va realiza preponderent din lemn, dar poate fi realizata si din metal, folosind tehnici si
fmbinari traditionale locale sau contemporane. Este recomandata implicarea mesterilor dulgheri din zona si
utilizarea materialelor naturale si regenerabile. Tnvelitoarea se va realiza din materiale naturale
regenerabile, precum materiale lemnoase (sitd, sindrild), tigla ceramicad sau, in ultima instanta, tabld plana
zincatd protejata cu vopsea mata anticoroziva in culori neutre. Se recomanda executarea cu mesteri locali si
respectarea dimensiunilor si modelelor locale. Este important sa se evite tratarea sitei sau sindrilei cu lacuri
sivopsele, iar pentru toate elementele din lemn sa se realizeze lucrari de ignifugare si biocidare cu materiale
care nu afecteaza structura si culoarea lemnului.

Constructiile trebuie sa respecte necesitatile de izolare termica a spatiului interior si sa pastreze sistemul de
|dtuire si dispunerea specifica locala a pieselor de invelitoare. Se recomanda utilizarea materialelor naturale
si solutii de alcdtuire care sa permita schimbul de vapori dintre interior si exterior, asigurand un climat
interior optim. Este interzisd folosirea invelitorilor de azbociment, iar in cazul interventiei pe o clddire
existenta, se va inlocui obligatoriu invelitoarea din tabld, azbociment, membrana bituminoasa sau din alte
materiale sintetice cu materialele acceptate. Se recomanda utilizarea tiglelor solare mate si amplasarea
panourilor generatoare de energie in limitele de 15% din suprafata invelitorii. Este important ca aceste
panouri sa nu acopere total invelitoarea, pentru a nu altera imaginea de ansamblu a cladirii. De asemenea,
se recomanda respectarea formei si materialelor de finisaj locale, precum si utilizarea jgheaburilor si
burlanelor din tabld matd sau vopsite mat. Cosul de fum trebuie realizat din materiale solide, care sa
corespunda principiilor de rezistenta si stabilitate, precum si protectiei la foc. Utilizarea invelitorii de sindrila
prezintd avantaje economice si de durabilitate, contribuind la dezvoltarea economiei locale si prelungirea
duratei de viatd a invelitorii. Aceste propuneri de reglementdri au ca scop protejarea si conservarea
patrimoniului arhitectural si peisagistic in teritoriul studiat.

Lucarnele, luminatoarele si elementele de ventilare se recomanda doar daca sunt justificate functional si
ocupd maximum 20% din suprafata pantei respective. Constructiile noi cu gabarit mare se amplaseaza in
afara vetrei satului, in zonele special destinate prin P.U.G., cu pdstrarea imaginii locale nealterate. Forma si
volumetria noii constructii se vor integra in specificul local, iar acoperisul va fi cat mai simplu, cu pante egale

si stresini orizontale. Nu se admit acoperisuri de tip terasa utilizate in proportie mai mare de 60% din
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suprafata totald a acoperisului si dispuse la frontul stradal. Se recomanda invelitorile cu captatoare solare si
acoperisurile verzi, acoperite cu vegetatie. Pentru constructiile cu gabarite mari, se admit si sarpante
metalice, dar se recomanda utilizarea structurii sarpantei din lemn, realizata cu tehnologii locale si materiale
naturale regenerabile. invelitoarea se va realiza din materiale care pastreazd imaginea locald neafectats, cu
accent pe invelitori inierbate si volume ingropate.

Pentru pante reduse se recomanda utilizarea tablei plate protejata anticoroziv cu vopsea matd, in timp ce
pentru deschideri medii se poate opta pentru tigld ceramicd. in cazul pantei mari, se poate utiliza sita tratat
antiseptic si antifungic. Este important sa se evite combinarea mai multor tipuri, culori sau forme de
invelitori pe acelasi acoperis, cu exceptia acoperisului vegetal. De asemenea, se recomanda pastrarea
dispunerii specifice locale a pieselor de invelitoare, forma si dimensiunea acestora. Materialele de
termoizolare/hidroizolare trebuie sa fie compatibile cu invelitoarea. Pentru o esteticd armonioasd, se
recomanda utilizarea tiglelor solare mate si a culorilor naturale pentru materialele naturale, cum ar fi tigla
ceramica in nuante roscate, tabla plana in culori gri neutru si materialul lemnos in culoare naturald. Nu se
recomanda utilizarea culorilor stridente sau saturate. Elementele de iluminare, ventilare si instalatii (panouri
solare, panouri fotovoltaice, cosuri de fum) sunt permise, dar trebuie justificate functional si sa nu ocupe
mai mult de 15-20% din suprafata pantei respective. Se accepta si se recomandd utilizarea panourilor de
captare a energiei solare in planul acoperisului.

Pentru interventiile pe constructiile existente, se va tine cont de recomandadrile anterioare si se va respecta
forma si volumetria acoperisului existent. Tn cazul inlocuirii intregii structuri, se va realiza un releveu al
acoperisului existent si nu se vor modifica |dtimea si cota stresinii. Se va pastra ierarhia volumetrica a
cladirilor de pe lot si se vor evita materialele stridente cromatic care afecteaza imaginea cladirii si a peisajului
rural.

Propunerile de reglementari privind modul de construire in zonele de protectie in studiul istoric se
concentreaza pe reabilitarea constructiilor prin expertize autorizate, evaluarea starii constructiei si aplicarea
de masuri specifice pentru combaterea efectelor actiunii apei pluviale si umiditatii asupra zidariilor. De
asemenea, se recomanda pastrarea si refacerea sarpantei cladirilor istorice, respectand structura initiala si
utilizdnd materiale similare. Interventiile trebuie sa fie reversibile si sa respecte specificul local, iar
invelitoarea trebuie sa fie reparatd sau inlocuita cu materiale traditionale.

Se recomanda tratarea sitei inainte de punerea in opera cu substante de protectie la incendiu si antifungice.
Nu se recomanda vopsirea acesteia sau aplicarea de lacuri. Pentru o durabilitate de peste 100 de ani, se
recomand3 utilizarea tiglei ceramice traditionale, care sunt inscriptionate si au forme unice. In cazul in care
invelitoarea este realizatd din alte materiale nespecifice zonei, cum ar fi tabld, azbociment sau membrane
bituminoase, se recomanda Tnlocuirea acestora cu materiale specifice zonei. Se recomanda evitarea
combindrii mai multor tipuri, culori sau forme de finvelitori, cu exceptia acoperisului vegetal.
Balcoanele/logiile de la etajul/mansarda caselor nu sunt recomandate, deoarece pot produce scurgeri de
caldura, dificultati de intretinere si costuri suplimentare. Acestea sunt elemente importate care nu isi gasesc
locul si utilitatea Tn constructii traditionale.

VIL. STUDIU PEISAGISTIC

Proiectant general: VEGO ENGINEERING S.R.L.

Proiectant de specialitate: Urb. Peisg. Sebastian Guta
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Concluzii ale studiului peisagistic

Disfunctionalitati si prioritati de interventie

Datorita localizarii comunei Dragomiresti Tn imediata proximitate a resedintei de judet, localitatea s-a
dezvoltat din punct de vedere economic si imobiliar, dezvoltdrile bazandu-se pe accesibilitatea fata de polii
economici si functionali ai Municipiului Targoviste, fara a fi sustinute de dezvoltarea componentelor
infrastructurii rutiere sau edilitare.

Dezvoltarea necontrolatd a tesutului urban poate conduce la dezechilibre in ceea ce priveste imaginea
urbana a comunei. De asemenea, ritmul alert de construire a generat plasarea in plan secund a elementelor
de cadru natural si a spatiilor verzi amenajate cu functiuni de agrement, loisir si petrecere a timpului liber.

Principala disfunctionalitate identificatd se refera la fragmentarea teritoriului intravilan al comunei
Dragomiresti, jud. Dambovita. Aceasta fragmentare impiedicad valorificarea infrastructurii tehnice edilitare si
de circulatie existente. Alte disfunctionalitati pot include lipsa spatiilor verzi adecvate, care ar putea
contribui la imbunatdtirea peisajului si protejarea mediului inconjurator.

Comuna Dragomiresti se confrunta de asmenea si cu o serie de probleme legate de degradarea cadrului
natural. Activitatile industriale, depozitarea, unitatile agricole si centrele comerciale au contribuit la
deteriorarea mediului inconjurator. Existd zone Tn comuna care sunt predispuse la inundatii din cauza
cursului raului Dambovita si a torentilor existenti. De asemenea, se observa coroziunea malurilor de-a lungul
raului Dambovita. Aceste probleme necesitd o abordare atentd si solutii adecvate pentru protejarea si
conservarea mediului in comuna Dragomiresti.

Din punct de vedere al starii factorilor de mediu, exista anumite forme de poluare la nivel local, cum ar fi
poluarea generata de circulatia rutiera, sursele difuze de combustie, activitatile agrozootehnice si
depozitarea necorespunzatoare a deseurilor. Este important ca autoritatile locale sa ia masuri pentru a
reduce aceste surse de poluare si pentru a promova o gestionare adecvata a deseurilor.

Calitatea apelor poate fi afectatd de deversarea necontrolatd a reziduurilor in apele curgatoare din unitatile
de productie si gospodariile individuale.

Principalele disfunctionalitati care se fac remarcate la nivelul comunei sunt:

* Artere principale neamenajate din punctul de vedere peisagistic — lipsa barierelor de protectie
fmpotriva poluarii fonice si a aerului;

e Curs de apa poluat si probleme de mediu (zgomot si aer);

e Dotari limitate pentru sport si agrement;

® Lipsa uneilegdturi intre spatiile verzi existente;

® lipsainteresului pentru interventiile peisagistice si lipsa promovarii proiectelor peisagistice;

® |ipsa constientizarii populatiei cu privire la importanta spatiilor verzi, atat in scop ecologic, cat siin
scop social si recreativ;

® Planificare urbana necontrolat3;

® Presiune imobiliara;

e Zone fragile din punct de vedere ecologic;

® lipsa cailor de circulatie destinate circulatiilor pietonale si velo perimetrale;

® Lipsa unei strategii peisagistice de ansamblu;

e Lipsa spatiilor publice in interiorul tesutului de locuinte individuale;

® Lipsa spatiilor publice adiacente noilor cartiere de locuit;
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® lipsa uneiidentitati a peisajului.

Propuneri de eliminare a disfunctionalitatilor, prognoze, scenarii de dezvoltare

Un prim pas pentru o bunad gestionare a activitatilor de protejare a spatiilor verzi existente, este
accesibilizarea acestora.

Pentru intretinerea spatiilor verzi se va evita introducerea speciilor alogene in amenajari, si mai ales a celor
invazive. Este necesard consultarea unui specialist In domeniu (ex: peisagist, horticultor, agricultor) anterior
implementarii amenajdrilor propuse.

Se va Incuraja utilizarea speciilor de esente vegetale endogene pentru conservarea si sustinerea diversitatii
biologice specifice.

n procesul de toaletare a arborilor, se va tine cont de necesititile specifice fiecirei specii (de modul de
inlaturare a ramurilor, de perioadele in care este indicata toaletarea pentru a nu afecta structura). Acest
proces poate fi dificil, din acest motiv va fi consultat anterior un specialist (ex: arboricultor, peisagist) pentru
identificarea unui parcurs corect.

Se incurajeaza realizarea de analize si colabordri cu specialisti din domeniul ecologiei, pentru identificarea
eventualelor pericole la care este expusa biodiversitatea caracteristica zonei.

n ceea ce priveste distanta fatd de alti arbori, acestea se pot calcula in functie de raza coronamentului
arborilor, distanta care se calculeaza cu regula 2R, unde R este raza. Totodata, se vor lua in considerare si
distantele plantelor, arbustilor si a arborilor fata de limita de proprietate, incepand de la minim 0,60 metri
pentru plante, pana la minim 1,20 metri - 2,00 metri in cazul arbustilor, respectiv a arborilor.

Pe langa aceste recomandari, se mai amintesc si urmatoarele masuri general-valabile Tn privinta spatiilor
verzi publice:

* Mentinerea integritdtii spatiilor verzi si a cadrului natural, prin respectare regulamentelor
urbanistice (si a Panului local de peisaj;

e Cresterea ponderii spatiilor verzi - plantari ale spatiilor publice fara o alta utilizare, aliniamente
stradale, etc;

® Pentrucoridoarele verzi necesare se recomanda utilizarea de aliniamente de arbori foiosi, cu tulpina
dreapta si coronament rezistent la tundere, din specii adaptate zonei. Arborii vor fi plantati de o
parte si de alta a drumurilor, in culoare unice ori duble, amenajati la baza cu arbusti plantati
compact. Aceste benzi verzi vor avea un caracter continuu si sustinut pe toata lungimea arterelor;

® Programe de intretinere si infrumusetare a spatiilor verzi urbane, lansarea de competitii si
concursuri;

® Pazasi protectia spatiilor verzi in vederea prevenirii distrugerilor si degradarilor acestora.

VI, STUDIU DE FUNDAMENTARE CONSULTATIV (ANALIZA FACTORILOR INTERESATI, ANCHETE
SOCIALE)

Proiectant general: VEGO ENGINEERING S.R.L.

Proiectant de specialitate: VEGO ENGINEERING S.R.L.

Concluzii ale studiului de fundamentare consultativ (analiza factorilor interesati, anchete sociale)
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Disfunctionalitati si prioritati de interventie

Din analiza gradului de satisfactie al locuitorilor cu privire la locuinta personald, satul in care locuiesc si
Comuna Dragomiresti reiese faptul ca respondentii sunt destul de multumiti de conditiile generale ale
acestora.

Cele mai pozitive raspunsuri sunt legate de locuinta respondentilor, un numar de 122 de respondenti foarte

multumiti si 35 persoane multumite. Categoriile ,destul de slaba” si ,foarte slaba” nu au primit nici un
raspuns.

n leg&turd cu Comuna Dragomiresti si satul in care locuiesc réspunsurile sunt unele pozitive si destul de
asemanatoare, cea mai mare proportie fiind destul de multumiti de conditiile existente, 99, respectiv 58
persoane respondente marcand raspunsurile referitoarea la conditiile ,destul de bune”. Spre deosebire de
intrebarea legata de locuinta personald, la cele legate de sat si comuna, exista si persoane nemultumite de
acestea, dar intr-un procent foarte mic: 2 persoane fiind nemultumite de satul in care locuiesc si 2 de
comuna.

Din punct de vedere al problemelor intalnite la nivelul comunei, in cadrul chestionarelor au aparut trei
subiecte care au fost semnalate ca fiind probleme serioase in viata de zi cu zi a locuitorilor: ,Cainii
vagabonzi” , ,,Depozitarea necorespunzatoare a deseurilor” si ,Poluarea aerului”.

Din punctul de vedere al facilitatilor publice, problemele principale semnalate de respondenti sunt lipsa
canalizarii, a modalitdtilor de petrecere a timpului liber si lipsa spatiilor comerciale.

De asemenea, principalele trei probleme identificate de catre locuitori sunt caini vagabonzi, lipsa canalizarii
si lipsa unui bancomat la nivelul comunei.

Avand in vedere proximitatea comunei Dragomiresti fata de Municipiul Targoviste, aceasta poate
reprezenta un element important in cadrul dezvoltadrii comunei Dragomiresti, dar si o problema. Astfel, in
cadrul chestionarului au reprezentat un element important si intrebarile legate de facilitdtile acestei
proximitati, transpuse prin posibilitatea asigurarii locurilor de munca si accesul la servicii importante, dar si
problemele legate de aceasta proximitate, in special cele de accesibilitatea rutiera.

Respondentii au apreciat proximitatea, locurile de munca si posibilitatea de accesare a serviciilor din
municipiul Targoviste ca fiind satisfacatoare si utila. Din punctul de vedere al accesibilitatii respondentii au
apreciat transportul in comun si accesibilitatea rutierd ca fiind satisfacatoare, dar au semnalat o problema
foarte importanta legata de ambuteiajele create, 32% dintre persoanele ce au raspuns fiind foarte
nemultumiti de aceasta problema.

Propuneri de eliminare a disfunctionalitatilor, prognoze, scenarii de dezvoltare

Prioritatile cetatenilor in ordinea frecventei aparitiei lor, sunt urmatoarele:

e Extinderea retelelor edilitare: apd, canalizare, gaze naturale — 40;
e Sistem educational si cultural imbunatatit — 30;

e (Creareade locuri de munca — 11;

¢ Imbunétatirea serviciilor medicale — 10;

e Sterilizarea cainilor vagabonzi —9;

® Amenajarea de trotuare —§;

¢ Imbunétatirea transportului public — 7;
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Amenzi pentru depozitarea deficitara a deseurilor — 7;
Crearea de spatii verzi — 6;
Problema poluadrii — 5.

IX.

STUDIU DE FUNDAMENTARE PRIVIND EVOLUTIA ACTIVITATILOR ECONOMICE

Proiectant general: VEGO ENGINEERING S.R.L.

Proiectant de specialitate: Urb. Augustin loan Suciu

Concluzii ale studiului de fundamentare privind evolutia activitatilor economice

Disfunctionalitati si prioritati de interventie

Forta de munca este slab calificatg;

Resurse bugetare reduse;

Dotari insuficiente pentru petrecerea timpului liber, sport si agrement;

Lipsa promovarii oportunitatilor locale;

Lipsa spatiilor publice disperste uniform in teritoriu;

Lipsa unei strategii de marketing locale;

Legislatia ce poate bloca investitiile in sectoarele economiei;

Cresterea taxarii si impozitarii agentilor economici poate avea efecte negative (restrangerea
activitatii sau chiar inchiderea afacerilor);

Cunostinte putine despre accesarea fondurilor europene pentru dezvoltarea afacerilor in sectoarele
economiei;

Concurenta importului de produse agroalimentare si de larg consum de pe piata UE;

Forta de munca redusa din sectorul agricol;

Schimbarea conditiilor climaterice cauzate de incalzirea globalg;

Reticienta investitorilor pentru a deschide afaceri in localitate;

Migrarea fortei de munca specializate din tar3;

Costuri mari pentru noi investitii in sectorul industrial;

Costuri mari pentru investitii in infrastructura.

Propuneri de eliminare a disfunctionalitatilor, prognoze, scenarii de dezvoltare

Masuri si directii de dezvoltare

Valorificarea amplasarii si integrarea in reteaua de localitati;

Colaborarea cu localitdtile invecinate pentru realizarea unor obiective legate de valorificarea
potentialului natural si protectia mediului cum ar fi: folosirea resurselor de apa, gospodarirea
deseurilor, zone de agrement;

Valorificarea potentialului natural prin utilizarea eficientd a resurselor (teren agricol, paduri, ape,
climd etc.);

Atragerea de investitori in domeniul agricol si zootehnic;

Sprijinirea si incurajarea micilor producatori locali sa se grupeze in asociatii agricole, astfel putand
comercializa mai usor si mai eficient produsele agricole, putand achizitiona utilaje moderne si
procesa produsele agricole in vederea cresterii valorii adaugate;

Dezvoltarea ramurii industriale de procesare a produselor agricole si de origine animald avand in
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vedere ca domeniul agricol dar si domeniul zootehnic au potential de dezvoltare la nivelul localitatii
si a judetului;

Controlul modului de folosire a teritoriului, gestionarea sa corespunzatoare si oprirea tendintelor de
folosire excesiva a acesteia.

Actiuni ale autoritatilor locale

Facilitarea accesului la locurile de munca din localitate;
Cresterea atractivitatii pentru locuirea in comuna;
Cresterea starii de sandtate a populatiei;

Sporirea nivelului de siguranta in comuna;

Asigurarea unor prestatii adecvate de asistenta sociald.

STUDIU DE FUNDAMENTARE PRIVIND EVOLUTIA SOCIO-DEMOGRAFICA

Proiectant general: VEGO ENGINEERING S.R.L.

Proiectant de specialitate: Soc. Simona Zarnescu

Concluzii ale studiului de fundamentare privind evolutia socio-demografica

Disfunctionalitati si prioritati de interventie

in perioada analizatd, populatia comunei Dragomiresti a fost afectatd de urméatoarele procese
demografice cu efecte asupra situatiei economico-sociale:

Scdderea indicelui de vitalitate al populatiei comunei Dragomiresti, de la un maxim de 186 ndscuti
vii la 100 decese Tn anul 1992 la 83 ndscuti vii raportati la 100 decese in anul 2022. Indicele de
vitalitate s-a mentinut constant sub 100 dupa 2019 din cauza reducerii ratei natalitatii si cresterii
ratei mortalitatii;

Reducerea numarului populatiei de varsta prescolara (cu varsta intre 3-6 sau 3-5 ani) la mai putin
de jumatate, de la 670 in anul 1993, la 244 in 2022, fapt care are consecinte asupra deciziilor
privind investitiile Tn infrastructura de educatie;

Reducerea numarului populatiei tinere 0-14 ani cu 14% in ultimii 10 ani. Scaderea numarului
tinerilor cu varsta intre 0-14 ani este determinata de diminuarea ratei natalitatii, de modernizarea
comportamentului reproductiv modern prin care o familie amana nasterea primului copil sau da
nastere unui numar redus de copii;

Populatia comunei este masculinizatd la grupele de varsta tinere si active, respectiv 0-54 ani (mai
mult cu 335 barbati decat femei) si feminizata la grupele cu varsta peste 65 ani (cu 226 mai multe
femei decat barbati);

Ponderea de 14% a persoanelor cu varsta peste 65 ani arata cd populatia comunei Dragomiresti
este imbatranita (o pondere mai mare de 12% corespunde unei populatii imbatranite
demografic);

Cresterea cu 19,4% a numarului persoanelor cu varsta peste 65 ani intre 2012-2022;

Deficit natural inregistrat in ultimii ani, respectiv mai multe decese decat nasteri raportate la
numarul total al populatiei. Rata natalitatii a fost mai mica decat cea a mortalitatii, inregistrandu-
se deficit demografic.
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XI. STUDIU DE FUNDAMENTARE PRIVIND IMPACTUL SCHIMBARILOR CLIMATICE

Proiectant general: VEGO ENGINEERING S.R.L.

Proiectant de specialitate: Ing. Cristian Caita

Concluzii ale studiului de fundamentare privind impactul schimbarilor climatice

Disfunctionalitati si prioritati de interventie

Prezenta efectelor schimbarilor climatice presupune aparitia unor riscuri asociate. Astfel:
® Riscuri pentru flora si fauna

Producerea schimbdrilor climatice este uneori atat de rapidd incat supravietuirea multor specii de plante si
animale este amenintata. Deja multe specii terestre, de apa dulce si marine suferd un proces accentuat de

migratie.
De asemenea, daca temperaturile medii globale vor creste necontrolat, unele specii de plante si animale
risca sa dispara.

® Riscuri pentru sanatatea umanad

Schimbarile climatice impacteaza deja sanatatea umana prin cresterea numarului deceselor cauzate de
valurile de caldura, dar si prin scaderea numarului celor cauzate de frig.

e  Costuri pentru societate si economie

Daunele cauzate bunurilor imobile si infrastructurii, dar si sdnatatii umane nu pot fi neglijate si de multe
ori acestea sunt ridicate pentru societate si economie. De exemplu in perioada 1980 — 2011, au fost
afectate de inundatii peste 5,5 milioane de oameni, pierderile economice directe totalizand peste 90
milioane de euro.

Sectoarele economice care au la bazad factorii climatici, precum agricultura, silvicultura, turismul sau
palierul energetic au fost influentate negativ de schimbarile climatice.

Tn cazul regiunilor subdezvoltate sau in curs de dezvoltare, impactul schimbarilor climatice afecteaza
sectoarele economice dependente de mediu sau de resursele naturale.

Analiza sirurilor temperaturii medii ale aerului, realizata la nivel national prin 94 statii meteorologice, a pus

in evidentd urmdtoarele schimbari semnificative:

® Incalzire semnificativd de aproximativ 20C in toata tara in timpul verii, in regiunile extracarpatice
n timpul iernii si primaverii, cu valori mai mari in Modova depasind 2 oC (iarna) si 1 oC
(primdvara);

® |ntimpul toamnei se remarca o tendinta de racire usoara in toata tara care nu este insa
semnificativa din punct de vedere statistic.

Cresterea incidentei hazardurilor naturale este un alt efect asociat schimbadrilor climatice. Asadar
principalele categorii de riscuri identificate la nivelul teritoriului sunt urmatoarele:

e Riscuri naturale: riscuri geo-fizice (seisme, alunecari de teren), riscuri hidrometeorologice
(inundatii, furtuni, secetad) si alte categorii de riscuri;
® Riscuri tehnologice;
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® Riscuri biologice

Propuneri de eliminare a disfunctionalitatilor, prognoze, scenarii de dezvoltare

Emisiile de gaze cu efect de ser3d, la nivel mondial, continua sa creascd anual, de aceea aceasta provocare
globala necesita o reactie globala. Astfel statele dezvoltate, cat si cele Tn curs de dezvoltare Tncearca sa-si
coordoneze eforturile de combatere a schimbarilor climatice.

Activitdtile umane contribuie semnificativ la cresterea concentratiilor emisiilor cu efect de serd in
atmosfera determinand schimbarea compozitiei acesteia si incalzirea climei.

Impactul schimbarilor climatice se manifesta prin:

e Cresterea temperaturii medii anuale cu variatii semnificative la nivel regional
® Diminuarea resurselor de apa pentru populatie

® Modificarea ciclului hidrologic

®  Modificari in desfasurarea anotimpurilor

e C(Cresterea frecventei si intensitdtii fenomenelor climatice extreme

® Reducerea biodiversitatii

Datorita inertiei sistemului climatic, in pofida tuturor eforturilor de reducere a emisiilor de gaze cu efect
de serd, temperatura medie globala va continua sa creasca generand un impact negativ asupra sistemelor
antropice si naturale.

Pentru a limita vulnerabilitatea acestor sisteme la efectele negative ale schimbarilor climatice sunt
necesare politici si masuri care sd minimalizeze efectele negative si sa maximalizeze beneficiile procesului
de incdlzire globald asupra diferitelor sisteme.

Categoriile de masuri trebuie sa se concentreze pe doua mari paliere:

®  Masuri ce vizeaza reducerea emisiilor de gaze cu efect de serd
e Masuri legate de adaptarea la efectele schimbarilor climatice

Reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera se poate realiza prin mai multe categorii de masuri:
adoptarea unor tehnologii mai performante de retinere a poluantilor la sursa in cazul instalatiilor
industriale de ardere, promovarea unei mobilitati durabile in vederea reducerii traficului rutier poluant,
reducerea consumului de energie prin actiuni de eficientizare energetica a cladirilor rezidentiale,
institutiilor publice sau a sistemelor de iluminat public, cresterea suprafetelor impadurite si protectia
mediului natural.
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ANEXA 4 — DEFINITI

ALINIAMENTUL = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privatad.

APROBARE = optiunea forului deliberativ al autoritdtilor competente de incuviintare a propunerilor cuprinse in
documentatiile prezentate si sustinute de avizele tehnice favorabile, emise in prealabil. Prin actul de aprobare
(lege, hotarare a Guvernului, hotdrare a consiliilor judetene sau locale, dupa caz) se confera documentatiilor
putere de aplicare, constituindu-se astfel ca temei juridic in vederea realizarii programelor de amenajare
teritoriala si dezvoltare urbanistica, precum si a autorizarii lucrarilor de executie a obiectivelor de investitii.

AVIZARE = procedura de analiza si exprimare a punctului de vedere al unei comisii tehnice din structura
ministerelor, administratiei publice locale ori a altor organisme centrale sa teritoriale interesate, avand ca
obiect analiza solutiilor functionale, a indicatorilor tehnico-economici si sociali ori a altor elemente prezentate
prin documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism.

ACTIVITATI TERTIARE = activitati de servicii de toate categoriile conform Clasificarii Activitatilor din Economia
Nationala - Comisia Nationala de Statistica, 1992, 2007, 2008.

AXUL FATA DE CARE SE RAPORTEAZA REGIMUL MAXIM DE INALTIME = axul geometric amplasat la jumé&tatea
distantei dintre aliniamente - (centru geometric al profilului stradal - linia imaginara ce se afla la jumatatea
distantei dintre alinierile propuse / noile limite de proprietate) cazul strazilor noi sau care suporta modificari /
axul geometric existent al strdzilor care nu suporta modificari), conform reglementarilor pentru fiecare zona
functionala.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele clddirilor spre strada si care poate coincide cu
aliniamentul sau poate fi retrasa fatd de acesta, conform prevederilor regulamentului. Tn cazul retragerii
obligatorii a cladirilor fatd de aliniament, interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non
aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fata de cota
terenului din situatia anterioara lucrarilor de terasament.

ANEXE ALE LOCUINTELOR = clddiri de mici dimensiuni realizate pe o parceld, destinate pentru gararea a 1-2
masini sau pentru agrement (umbrare, pergole acoperite, sere); suprafata acestora nu se ia in considerare in
calculul indicilor urbanistici P.O.T. si C.U.T.; nu sunt admise anexele de tip rural pentru adapostirea animalelor
si produselor agricole pentru subzistenta sau comercializare.

CARACTER DE REGLEMENTARE = insusirea unei documentatii aprobate de a impune anumiti parametri
solutiilor promovate. Caracterul de reglementare este specific documentatiilor de urbanism.
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CENTRU COMERCIAL SI DE AFACERI = parte a zonei centrale care grupeaza cele mai importante servicii
manageriale, tehnice si profesionale (grupate in cladiri specializate pentru birouri multietajate, dar
recomandabil nu peste P+6 niveluri conform celor mai recente studii de marketing), servicii financiar-bancare,
servicii profesionale pentru persoane fizice si juridice, posta si telecomunicatii, agentii diverse (imobiliare, de
turism etc.), edituri, centre media, centre si galerii de arta, expozitii, hoteluri, restaurante, comert general,
specializat si de lux, servicii colective si personale, activitati ale diverselor organizatii politice, economice,
patronale si profesionale, recreere si sport in spatii acoperite, mici activitati productive manufacturiere
specializate sau necesare pentru functionarea altor activitati din centrul de afaceri, depozite mic-gros, locuinte
cu partiu special, in care sunt incluse spatii pentru profesiuni liberale (birouri de avocatura cabinete medicale,
birouri de consultanta financiar - contabila etc.), strdzi si piatete pietonale, parcaje multietajate. Institutiile si
serviciile publice pot fi localizate in centrul de afaceri dar nu participa la definirea acestuia, nici functional, nici
ca indici urbanistici utilizati pentru delimitare. Centrele de afaceri constituie in prezent principala concentrare
de locuri de munca cu calificare medie si superioara din localitate.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.) - raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referinta. Nu
seiauin calculul suprafetei construite desfasurate: Suprafata subsolurilor cu Thaltimea libera de panala 1,80 m,
suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta,
scarile exterioare, trotuarele de protectie. in cazul mansardelor se considerd conventional o suprafats egali cu
60% din suprafata nivelului curent.

COMERT = structura actuald a marilor spatii comerciale este urmatoarea:
- centre comerciale regionale

- supermagazine / hipermagazine

- mari magazine

- centre comerciale locale

- magazine populare

- comert specializat

- statii — service

- alte spatii comerciale

COMERT EN GROS = societati comerciale care se ocupd cu achizitionarea, depozitarea, reambalarea si
distribuirea marfurilor catre comerciantii detailisti.

COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filierad intermediara de depozite in care intrd marfuri in ambalaje de
comercializare, in cantitdti reduse si cu rulaj rapid pentru aprovizionarea magazinelor, care se localizeaza in
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zona centrald, in zona mixta siin centrele de cartier; astfel de depozite pot asigura si aprovizionarea la domiciliu
a clientilor.

CONSTRUCTII CU CARACTER PROVIZORIU = constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura materialelor
utilizate, care, prin specificul functiunii addpostite ori datorita cerintelor urbanistice impuse de autoritatea
publicd, au o durata de existenta limitata, precizata si prin autorizatia de construire.

DEMISOL = nivel construit al clddirii avand pardoseala situatd sub nivelul terenului, cu maximum jumatate din
indltimea liberd a acestuia si prevazut cu ferestre in peretii de inchidere perimetrald. Demisolul se considera
nivel suprateran al constructiei. (conf. P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

Destinatia unui teren sau a unei constructii - in sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren sau a
unei constructii se intelege modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile
cuprinse in planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

ECHIPAMENTE PUBLICE = dotdri publice; echipamente utilizate pentru asigurarea serviciilor sociale de interes
general din categoria serviciilor necomerciale si obligatiilor statului; serviciile publice care sunt finantate de la
buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod special termenul de echipamente
publice se refera la serviciile publice structurate in retea la nivel de zona rezidentiald si de cartier — crese,
dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci de cartier etc.

ECHIPAMENTE DE INTERES PUBLIC = extindere a definitiei anterioare la alte echipamente care satisfac un
interes public, indiferent de forma de asigurare si finantare; echipamente prin intermediul caruia se furnizeaza
servicii sociale de interes general, servicii care pot avea si caracter economic; in aceasta categorie pot intra
servicii medicale (medicina de familie, cabinete de specialitate si spitale private...), juridice, culturale (spatii
pentru spectacole, expozitii), de cult (asigurate de cultele recunoscute de stat si cu finantare partiala de la
buget), de invatdmant (invatamant privat de toate gradele), de ocrotire sociala (realizat de fundatii si ONG-uri);
prin extensie: societati, companii, firme, asociatii care asigurd, contra cost sau in sistem non-profit, o larga
gama de servicii - profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale — orientate spre binele public.

I.M.M. =intreprinderi mici si mijlocii compuse din:
- unitati micro — sub 10 angajati;
- unitati mici —intre 10 si 100 angajati;

- unitati mijlocii —intre 100 si 500 angajati.

TNALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR = exprim& in metri si numar de niveluri conventionale indltimea maxima
admisa in planul fatadei, masurata intre teren (in situatia anterioara lucrarilor de terasament) si cornise sau
limita superioara a parapetului terasei.
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INDICATORI URBANISTICI = instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazd conform legislatiei si reglementarilor in
vigoare.

MOBILIER URBAN = Elementele functionale si/sau decorative amplasate n spatiile publice care, prin alcatuire,
aspect, amplasare, confera personalitate aparte zonei sau localitatii. Fac parte din categoria mobilier urban:
jardiniere, lampadare, banci, bazine, fantani decorative, pavaje decorative, pergole, cabine telefonice si altele
asemenea. (conform Anexei 2 din Legea 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii).

NIVEL = spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise, delimitate de plansee.
Constituie nivel supanta a carei arie este mai mare decat 40% din cea a incaperii/spatiuluiin care se afla. (P118-
99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor).

PARCELELE DE COLT = terenuri aflate la intersectia drumurilor de rang 1 (minim 3 benzi/sens inclusiv liniile de
transport in comun) sau rang 2 (2 benzi/sens) cu drumuri de rang 1, 2 sau 3 (profil minim de 9,0 m), peste care
se suprapune integral sau partial cercul cu raza de 100,00 m masurata din axul geometric al intersectiei dintre
drumuri de rang 1 (minim 3 benzi/sens inclusiv liniile de transport In comun) sau aflate la intersectia
drumurilor de rang 2 (2 benzi/sens) cu drumuri de rang 1sau 2 peste care se suprapune integral sau partial
cercul cu raza de 70 m masurata din axul geometric al intersectiei intre drumuri de rang 1/2 cu drumuri de rang
3 (profil minim de 9,0 m). Regula unei parcela de colt se aplica si pentru terenurile peste care nu se suprapune
cercul dar sunt provenite din dezmembrarile loturilor peste care se suprapune cercul.

Parcele de colt se considera terenurile care indeplinesc urmatoarele conditii:
e 100,00 m din axul geometric al intersectiei dintre drumuri de rang 1 si 2, pana la limita terenurilor;

e 70 m din axul geometric al intersectiei intre drumuri de rang 1/2 cu drumuri de rang 3, pana la limita
terenurilor.

PLATFORME LOGISTICE = grupari functionale de importanta regionald / internationald, cuprinzand servicii,
distributie si productie, situate in exteriorul localitatilor in punctele de conexiune a mai multor tipuri de
transporturi (rutiere, feroviare, navale) pe rute internationale.

POLI URBANI/TERTIARI = grupdri complexe de activitati predominant din sectorul tertiar care au rol strategic
in dezvoltarea localitatii, se situeaza in locuri privilegiate ca sit si ca accesibilitate, atat din exteriorul localitatii
cat si din zona centrald si compenseaza lipsa spatiilor din centrul de afaceri. Activitatile specifice polilor urbani
principali sunt:

- servicii manageriale, tehnice, profesionale (specializate pentru intreprinderi), servicii financiar-
bancare, societdti de asigurari care sunt dispuse in cladiri specializate de birouri, in general Tnalte dar,
recomandat prin studii recente de marketing, a nu depasi P+6 niveluri;
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- servicii si institutii publice sau care nu au legaturi directe cu publicul dar care fac parte din “industria
tertiarului” de culegere, prelucrare, stocare si difuzare a informatiei prin mijloace moderne de telecomunicatii
(birouri teritoriale pentru impozite etc.);

- servicii profesionale (pentru persoane fizice si juridice), recomandabil a fi amplasate peste spatii
comerciale sau n cladiri de maxim P+3 niveluri;

- centre de conferinte;

- edituri, centre media;

- centre si galerii de arta, expozitii;

- unitati de cercetare-dezvoltare si invatamant superior;

- centre de formare si perfectionare;

- unitati productive cu tehnologii de varf, nepoluante si fara transporturi grele;

- unitati productive mici manufacturiere pentru produse necesare altor unitati si persoanelor care se
afla in cuprinsul polului tertiar;

- comert (mari magazine, comert specializat atat de lux cat si de proximitate pentru locuitorii din zona);
- servicii diverse - personale colective si sociale;

- restaurante de toate tipurile;

- recreere in spatii acoperite (spectacole, cinema, sport, cazino etc.);

- hoteluri pentru afaceri;

- locuinte cu partiu special, inchiriate de catre firme pe termen lung sau care includ spatii pentru
profesiuni liberale;

- mari parcaje multietajate si la sol, statii service;

- diverse alte activitati compatibile.

POLI /ZONE DE TRANSFER = concentrari de activitdti legate de articularea dintre marile fluxuri de marfuri de pe
rute internationale cu cele locale, destinate transferului marfurilor de pe mijloacele grele de transport pe cele
admise pe strazile localitatii; astfel de activitati includ: depozitarea in spatii acoperite si descoperite (cu vanzare
numai pentru marfuri aflate in campanii promotionale si marfuri care nu pot fi transportate la domiciliu cu
autoturismul personal), productie, montaj, facilitati pentru transportatori, vama, telecomunicatii etc.)

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.) = reprezintd raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.
Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului
care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de
nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata

construita.
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PROTECTIA MEDIULUI = ansamblu de actiuni si masuri privind protejarea fondului natural si construit in
localitati si in teritoriul Tnconjurdtor.

PUNCTUL DE VEDERE EMIS DE PROIECTANTUL PREZENTEI DOCUMENTATII DE URBANISM, in baza studiului de
incadrare inaintat de beneficiar (conform definitiei), trebuie sd respecte urmatorul continut cadru:

¢ fncadrarea terenului in plansa de reglementari urbanistice si dup& caz, in restrictiile, permisivitatile,
conditionarile si riscurile identificate prin studiile de fundamentare;

e fncadrarea terenului in suportul cadastral al prezentei documentatii P.U.Z., insotitd de confirmarea
coordonatelor Stereo 70 ale terenului;

e Incadrarea terenului in premisele si ipotezele studiilor de fundamentare (studiu de precoordonare
retele tehnico-edilitare, studiu de circulatii si cai de comunicatii, raport de mediu, documentatie
tehnica de gospodarire a apelor, studiu istoric, studiu arheologic, scenarii de insorire);

e Concluziireferitoare la interpretarea studiului de incadrare al terenului inaintat de beneficiar, in raport
cu dinamismul dezvoltarii urbane, morfologia si functionalitatea urbana.

Punctul de vedere poate fi solicitat de Avizatori si Autoritdti oricand pentru interpretarea unor situatii
punctuale, fara ca punctul de vedere sa poata excede reglementdrilor prezentei documentatii.

SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de la buget, se stabilesc prin norme si
sunt destinate tuturor locuitorilor; Tn mod special termenul de echipamente publice se refera la serviciile
publice structurate in retea la nivel de zona rezidentiala si de cartier — crese, dispensare, gradinite, scoli, licee,
biblioteci de cartier etc.

SERVICII DE INTERES GENERAL (SAU SERVICII COMERCIALE) = societati, companii, firme, asociatii care asigura,
contra cost sau in sistem non-profit, o largd gama de servicii profesionale, tehnice, sociale, colective sau
personale.

STRATEGIE DE DEZVOLTARE = directionarea globald sau pe domenii de activitate, pe termen scurt, mediu si
lung, a actiunilor menite sa determine dezvoltarea umana.

Studiul de Incadrare = studiu ce realizeazd pentru verificarea aplicdrii reglementarilor prezentei documentatii
asupra coordonatelor si conditiilor specifice unui lot. Studiul trebuie sa respecte urmatorul continut cadru:

e fncadrarea propunerilor din documentatiile P.U.D./ D.T.A.Cin raport cu restrictiile si condition3rile din
Regulamentul Local de Urbanism aferent prezentei documentatii de urbanism (retragerile fata de
limitele laterale si posterioare, retragerile fatd de constructiile invecinate, regimul maxim de indltime
reglementat);

e fncadrarea propunerilor din documentatia P.U.D./ D.T.A.C in raport cu proiectele noi de infrastructura
rutiera si tehnico-edilitara;
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e incadrarea propunerilor din documentatia P.U.D./ D.T.A.C in raport cu reglementarile urbanistice

.....

Studiul de fincadrare poate fi solicitat de Avizatori si Autoritdti oricdnd pentru verificarea aplicarii
reglementarilor prezentei documentatii asupra coordonatelor si conditiilor specifice unui lot.

SUBSOL = nivel construit al clddirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului. Subsolul se considera nivel
subteran al constructiei (conf. P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

TERITORIU ADMINISTRATIV = suprafata delimitata de lege, pe trepte de organizare administrativa a teritoriului:
national, judetean si al unitatilor administrativ-teritoriale (municipiu, oras, comuna).

TERITORIUL ADMINISTRATIV AL LOCALITATII = suprafata constituitd din suprafata ocupatd de constructii si
amenajari de infrastructura (cdi de comunicatie, echipare energetica, lucrari de gospodarire a apelor), balti si
suprafata aferenta intravilanului (constructii si amenajari), a caror carte funciara sau alte evidente funciare au
apartinut localitatii respective la data intrarii in vigoare a Legii nr. 2/1968 privind organizarea administrativa a
teritoriului Romaniei.

UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA (U.T.R.) = subdiviziune urbanistic3 a teritoriului unitatii administrativ-
teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate functionald si morfologica din punct
de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanisticd omogend. U.T.R.-ul se
delimiteaza dupa caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istoricd unitara intr-o
anumita perioada, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceiasi natura a terenurilor si
constructiilor, regim juridic al imobilelor similar.

ZONA FUNCTIONALA = parte din teritoriul unei localititi in care, prin documentatiile de amenajare a teritoriului
si de urbanism, se determina functiunea dominanta existentd si viitoare. Zona functionald poate rezulta din
mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor
verzi, etc.). Zonificarea functionald este actiunea impartirii teritoriului n zone functionale.

ZONA PROTEJATA = zon& naturald ori construitd, delimitatd grafic si/sau topografic, determinatd de existenta
unor valori de patrimoniu natural si/sau cultural a caror protejare prezinta un interes public si declarata ca
atare pentru atingerea obiectivelor specifice de conservare si reabilitare a valorilor de patrimoniu. Statutul de
zona protejatd creeaza asupra imobilelor din interiorul zonei servituti de interventie legate de desfiintare,
modificare, functionalitate, distante, inadltime, volumetrie, expresie arhitecturald, materiale, finisaje,
imprejmuiri, mobilier urban, amenajari si plantatii si este stabilit prin documentatii de urbanism specifice.

VEGO Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@uego.holdings
© 2023 Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936 / 0371488910  Fax 0372873167/ 0372871942

106



PUG

Comuna Dragomiresti

Etapa 2. Elaborarea formei preliminare a documentatiei de urbanism

ANEXA 5 — LEGISLATIE

10.

11.

Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare — ultima actualizare a textului de lege a avut loc la data de 29.07.2019, prin
completarea acestuia de catre Legea nr. 151/2019 pentru completarea Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul. Actul include modificarile din urmatoarele acte: Ordonanta nr.
69/2004, Legea nr. 289/2006, Ordonanta nr. 18/2007, Ordonanta nr. 27/2008, Legea nr. 242/2009,
Legea nr. 345/2009, 0.U.G. nr. 7/2011, Legea nr. 162/2011, 0.U.G. nr. 81/2011, Legea nr. 221/2011,
0.U.G. nr. 85/2012, O.U.G. nr. 7/2011, Legea nr. 190/2013, Legea nr. 229/2013, Legea nr. 303/2015,
Legea nr. 302/2015, Legea nr. 324/2015, O.U.G nr. 7/2016, 0.U.G. nr. 22/2014, 0.U.G. nr. 100/2016,
Legea nr. 86/2017, 0.U.G. nr. 49/2017, O.U.G. nr. 51/2018, Legea nr. 151/2019;

H.G. nr. 525 din 27.06.1996 pentru aprobarea regulamentului general de urbanism, republicata in
2002, cu modificarile si completdrile ulterioare — ultima actualizare a textului de lege a avut loc la data
de 30.12.2014 prin Hotararea nr. 1180/2014 privind completarea Regulamentului general de
urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525/1996. Actul include modificarile din urmatoarele acte: H.G. nr.
273/2010, H.G. nr. 490/2011, H. G. nr. 1180/2014;

Ordin M.L.P.A.T. NR. 13/N/10.0403.1999 pentru aprobare reglementare tehnica ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic General” — Indicativ GP038/99;

Ordin M.L.P.A.T. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,GHID PRIVIND
ELABORAREA S| APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM” Indicativ GM-007-2000;

Ordin M.L.P.AT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnicd ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000;

Ordin MTCT nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobare Metodologie de elaborare si continutul - cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (P.U.Z.);

Legea nr. 171 din 04.11.1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea a ll-a Apa. Text actualizat la data de 27.01.2006. Actul include modificarile din urmatoarele
acte: Legea nr. 20/2006;

Legea nr. 5 din 12.04.2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea
a lll-a —zone protejate, cu modificarile si completarile ulterioare — ultima actualizare a textului de lege
aavut loc la data de 06.09.2016, prin modificarea acestuia de catre Ordonanta de urgenta nr. 49/2016
pentru modificarea Legii nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a lll-a - zone protejate;

Legea nr. 575 din 22.10.2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea a V-a — Zone de risc natural;

Legea nr. 363 din 21.09.2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea | —retele de transport — ultima actualizare a textului de lege a avut loc la data de 01.06.2019
prin modificarea acestuia de catre Legea nr. 106/2019 pentru modificarea art. 3 din Legea nr.
363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea | - Retele de
transport;

Legea nr. 819 din 25 05.2009 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 142/2008
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national Sectiunea a Vlll-a — zone cu resurse
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turistice, cu modificdrile si completarile ulterioare — ultima modificare a textului de lege a avut loc la
data de 10.09.2019 prin modificarea acestuia de Hotararea nr. 657/2018 pentru modificarea anexelor
la Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 142/2008 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national Sectiunea a Vlll-a - zone cu resurse turistice. Actul include modificarile din
urmatoarele acte: Legea nr. 190/2009, H. G. nr. 657/2018;

Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobarea METODOLOGIEI din 30 decembrie 2010 de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism;

Legea nr.451/8.07.2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la Florenta la 20
octombrie 2000;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Text actualizat la data de
27.06.2019 prin modificarea acestuia de Legea nr. 117/2019 pentru modificarea si completarea Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Actul include modificarile din
urmatoarele acte: 0.U.G. nr. 122/2004, Legea nr. 52/2006, Legea nr. 376/2006, Legea nr. 117/2007,
Legea nr. 101/2008, O.U.G. nr. 214/2008, O.U.G. nr. 228/2008, Legea nr. 261/2009, Ordonanta nr.
6/2010, 0.U.G. nr. 85/2011, Legea nr. 269/2011, Legea nr. 133/2012, Legea nr. 154/2012, Ordonanta
de urgenta nr. 100/2016, Legea nr. 86/2017, O.U.G. nr. 40/2017, Legea nr. 147/2017, O.U.G. nr.
40/2017, 0.U.G. nr. 84/2018, Legea nr. 292/2018, Legea nr. 117/2019;

Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar — ultima actualizare a textului de lege a avut loc la
data de 23.05.2019 fiind modificat de Legea nr. 105/2019 privind modificarea si completarea Legii
cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, precum si pentru modificarea si completarea altor
acte normative. Actul include modificarile din urmatoarele acte: Legea nr. 54/1998, 0.U.G. nr. 1/1998,
O.U.G. nr. 102/2001, Legea nr. 545/2001, Legea nr. 358/2005, Legea nr. 341/2006, Legea nr.
247/2005, 0.U.G. nr. 209/2005, Legea nr. 340/2007, Legea nr. 47/2007, Legea nr. 67/2010, Legea nr.
71/2010, Legea nr. 158/2010, Legea nr. 71/2011, O.U.G. nr. 81/2011, Legea nr. 76/2012, O.U.G. nr.
34/2013, Legea nr. 165/2013, Legea nr. 187/2012, O.U.G. nr. 34/2013, Legea nr. 38/2015, Legea nr.
165/2013, Legea nr. 186/2017, O.U.G. nr. 34/2013, Legea nr. 231/2018, Legea nr. 105/2019;

Legea nr. 215 din 23.04.2001 privind administratia publica locald cu modificarile si completarile
ulterioare. Text actualizat la data de 20.07.2019, modificat de Legea nr. 138/2019 pentru modificarea
si completarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001. Actul include modificarile din
urmatoarele acte: Legea nr. 131/2008, Legea nr. 35/2008, O.U.G. nr. 20/2008, O.U.G. nr. 66/2008,
0.U.G. nr. 105/2009, Legea nr. 375/2009, Legea nr. 59/2010, Legea nr. 264/2011, Legea nr. 13/2012,
Legea nr. 74/2012, Legea nr. 133/2012, Legea nr. 76/2012, Legea nr. 20/2014, O.U.G. nr. 68/2014,
Legea nr. 115/2015, O.U.G. nr. 14/2015, Legea nr. 119/2015, O.U.G. nr. 14/2015, Legea nr. 200/2015,
0.U.G. nr. 41/2015, O.U.G. nr. 42/2016, Legea nr. 32/2017, Legea nr. 140/2017, Legea nr. 52/2018,
Legea nr. 305/2018, 0O.U.G. nr. 40/2019, Legea nr. 138/2019 pentru modificarea si completarea Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001;

Legea nr. 247 din 19.07.2005 - privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente. Text actualizat la data de 06.05.201 completat de Legea nr. 83/2017 pentru
completarea art. 9 al titlului XI - Renta viagera agricola din Legea nr. 247/2005 privind reforma in
domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele mdsuri adiacente;
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Legea nr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd. Republicat in
Monitorul Oficial, Partea | nr. 472 din 05/07/2011;

Legea nr. 213 din 17.11.1998 privind bunurile de utilitate publica, cu modificarile si completarile
ulterioare — ultima actualizare a textului de lege s-a facut la data de 25.11.2016 acesta fiind modificat
de Legea nr. 224/2016 pentru modificarea si completarea Legii nr. 213/1998 privind bunurile
proprietate publica. Actul include modificarile din urmatoarele acte: 0.U.G. nr. 30/2000, O.U.G. nr.
206/2000, Legea nr. 241/2003, Legea nr. 71/2011, Legea nr. 18/2016, Legea nr. 224/2016;

Legea nr. 7 din 13.03.1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicatd in 2015, cu
modificarile si completarile ulterioare — ultima actualizare a textului de lege s-a facut la data de
07.06.2019 acesta fiind modificat de Legea nr. 105/2019 privind modificarea si completarea Legii
cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, precum si pentru modificarea si completarea altor
acte normative. Actul include modificarile din urmatoarele: 0.U.G. nr. 57/2015, O.U.G. nr. 35/2016,
0.U.G. nr.98/2016, 0.U.G. nr. 90/2017, O.U.G. nr. 31/2018, Legea nr. 185/2018, Legea nr. 105/2019;

Legea nr. 138 din 27.04.2004 privind imbunatatirile funciare, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare — ultima actualizare a textului de lege a fost facuta la data de 23.06.2019 fiind
completat de Ordonanta de urgentd nr. 45/2019 privind modificarea si completarea unor acte
normative din domeniul imbunatatirilor funciare. Actul include modificdrile din urmdtoarele acte:
0.U.G. nr. 39/2009, Legea nr. 281/2010, 0.U.G. nr. 65/2011, 0.U.G. nr. 82/2011, O.U.G. nr. 4/2015,
0.U.G. nr. 79/2013, Legea nr. 133/2017, Legea nr. 130/2018, O.U.G nr. 45/2019;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata in 2016, cu modificarile si completarile
ulterioare — ultima actualizare a textului de lege a avut loc la data de 12.05.2019 acesta fiind modificat
de Legea nr. 97/2019 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii;

Legea nr. 114 din 11.10.1996 — legea locuintei, cu modificarile si completdrile ulterioare. Text
actualizat la data de 23.06.2017 fiind completat de Legea nr. 143/2017 pentru completarea Legii
locuintei nr. 114/1996. Actul include modificarile din urmatoarele acte: O.U.G. nr. 44/1998, Legea nr.
145/1999, Ordonanta nr. 73/1999, O.U.G. nr. 127/1999, O.U.G. nr. 17/2000, O.U.G. nr. 295/2000,
0.U.G. nr. 22/2000, 0.U.G. nr. 98/2000, Ordonanta nr. 76/2001, Legea nr. 206/2002, O.U.G. nr.
42/2005, Legea nr. 62/2006, O.U.G. nr. 215/1999, Legea nr. 230/2007, 0.U.G. nr. 210/2008, O.U.G. nr.
57/2008, Legea nr. 310/2009, Legea nr. 170/2010, Legea nr. 71/2011, Codul Fiscal din 2015, Legea nr.
143/2017;

0.U.G. nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completdrile ulterioare —
textul de lege a fost actualizat la data de 03/06/2019 fiind modificat prin Decizia nr. 214/2019
referitoare la admiterea obiectiei de neconstitutionalitate a dispozitiilor Legii privind aprobarea
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 75/2018 pentru modificarea si completarea unor acte
normative in domeniul protectiei mediului si al regimului strainilor, precum si a Ordonantei de urgenta
a Guvernului nr. 75/2018 in ansamblul sdu. Actul include modificarile din urmatoarele acte:
Rectificarea publicatad in Monitorul Oficial, Partea | nr. 88 din 31/01/2006, Legea nr. 265/2006, O.U.G.
nr. 114/2007, O.U.G. nr. 57/2007, O.U.G. nr. 164/2008, O.U.G. nr. 71/2011, O.U.G. nr. 58/2012,
Ordonanta de urgentd nr. 164/2008 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, Legea nr. 187/2012. 0.U.G. nr. 9/2016, O.U.G. nr.
75/2018, Legea nr. 203/2018, Legea nr. 292/2018, Decizia nr. 214/2019;
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Legea nr. 191 din 16.04.2002 privind gradinile zoologice si acvariilor publice. Text actualizat la data de
02.03.2007. Actul include modificarile din urméatoarele acte: O.U.G. nr. 12/2007;

H.G. nr. 1076 din 8.07.2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe. Text actualizat la data de 29.10.2012. Actul include modificdrile din urmatoarele
acte: Hotdrarea nr. 1000/2012 publicata in Monitorul Oficial, Partea | nr. 729 din 29/10/2012;

Ordin M.M.G.A. nr. 117 din 2.02.2006, pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de
realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

Legea nr. 107 din 25.09.1996 a apelor, cu modificarile si completdrile ulterioare — textul de lege a fost
actualizat la data de 05.11.2018 fiind modificat prin Ordonanta de urgentd nr. 78/2017 pentru
modificarea si completarea Legii apelor nr. 107/1996. Actul include modificarile din urmatoarele acte:
Hotardrea nr. 83/1997, Hotdrarea nr. 948/1999, O.U.G. nr 107/2002, Legea nr. 112/2006, Legea nr.
310/2004, 0.U.G. nr. 12/2007, 0.U.G. nr. 130/2007, Legea nr. 192/2001, 0.U.G. nr. 3/2010, O.U.G. nr.
64/2011, 0.U.G. nr. 71/2011; O.U.G. nr. 69/2013, Legea nr. 187/2012, Legea nr. 153/2014, Legea nr.
196/2015, Hotdradrea nr. 570/2016 O.U.G. nr. 94/2016, O.U.G. nr. 78/2017;

Legea nr. 466 din 18.07.2001 pentru aprobarea OUG nr. 244/2000 privind siguranta barajelor;

Ordinul 891/2019 privind aprobarea Procedurii si competentelor de emitere, modificare, retragere si
suspendare temporara a autorizatiilor de gospodarire a apelor, precum si a Normativului de continut al
documentatiei tehnice supuse autorizarii;

Ordinul M.M.G.A. nr. 2 din 4.01.2006 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizul de
amplasament;

Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane.
Text actualizat la data de 25.03.2012. Actul include modificdrile din urmatoarele acte: Legea nr.
47/2012;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare — ultima actualizare a textului de lege a avut loc la data de 23.05.2019,
modificat de Legea nr. 105/2019 privind modificarea si completarea Legii cadastrului si a publicitatii
imobiliare nr. 7/1996, precum si pentru modificarea si completarea altor acte normative. Actul include
modificarile din urmatoarele acte: Ordonanta de urgenta nr. 77/2009, Legea nr. 261/2009, Legea nr.
329/2009, Ordonanta de urgenta nr. 43/2010, Ordonanta de urgenta nr. 12/2011, Legea nr. 187/2012,
Ordonanta nr. 10/2016, Legea nr. 109/2016, Ordonanta nr. 10/2016, Legea nr. 209/2017, Legea nr.
105/2019;

O.G. nr. 43 din 30.01. 2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, republicatd, cu completarile si modificarile ulterioare — ultima
actualizare a textului de lege a avut loc la data de 01.02.2014, modificat de Legea nr. 187/2012 pentru
punerea in aplicare a Legii nr. 286/2009 privind Codul penal. Actul include modificarile din urmatoarele
acte: Ordonanta nr. 13/2007, Legea nr. 329/2009, O.U.G. nr. 12/2011, Legea nr. 187/2012;

0.G. nr. 47 din 30.01.2000 privind stabilirea unor masuri de protectie a monumentelor istorice care fac
parte din Lista patrimoniului mondial. Text actualizat la data de 01.11.2001 avandu-se in vedere
urmatoarele acte: Legea nr. 564/2001;

Ordin M.C.C. nr. 2260 din 18.04.2008 privind aprobarea Normelor metodologice de clasare si
inventariere a monumentelor istorice — ultima actualizare a textului de lege a avut loc la data de

VEGO Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@uego.holdings
© 2023 Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936 / 0371488910  Fax 0372873167/ 0372871942

110



PUG

Comuna Dragomiresti

37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44,

Etapa 2. Elaborarea formei preliminare a documentatiei de urbanism

05.09.2019 acesta fiind completat de Ordinul nr. 2630/2018 privind completarea Normelor
metodologice de clasare si inventariere a monumentelor istorice, aprobate prin Ordinul ministrului
culturii si cultelor nr. 2.260/2008. Actul include modificdrile din urmatoarele acte: Ordinul nr.
2504/2008, Ordinul nr. 2048/2009, Ordinul nr. 2480/2009, Ordinul nr. 2630/2018;

OG nr. 43 din 28.08.1997 republicat privind regimul juridic al drumurilor cu modificarile si completarile
ulterioare— ultima actualizare a textului de lege a avut loc la data de 24.08.2018 acesta fiind modificat
de Legea nr. 203/2018 privind masuri de eficientizare a achitarii amenzilor contraventionale. Actul
include modificarile urmatoarelor acte: Ordonanta nr. 132/2000, Ordonanta de urgenta nr. 295/2000,
Ordonanta nr. 79/2001, Ordinul nr. 1959/2002, Ordonanta nr. 26/2003, Ordonanta de urgenta nr.
84/2003, Ordonanta nr. 21/2005, Ordonanta nr. 21/2005, Ordonanta nr. 38/2006, Legea nr.
130/2007, Ordonanta nr. 7/2010, Ordonanta de urgenta nr. 8/2011, Ordonanta nr. 5/2011, Ordonanta
de urgenta nr. 96/2012, Ordonanta de urgenta nr. 96/2012, Ordonanta de urgenta nr. 86/2014, Legea
nr. 198/2015, Ordonanta nr. 7/2010, Ordonanta de urgenta nr. 55/2016, Legea nr. 259/2017, Legea
nr. 154/2018, Legea nr. 203/2018;

Decizia nr. 11/2004 publicata in Monitorul Oficial, Partea | nr. 96 din 02/02/2004, Ordonanta nr.
21/2005, Ordonanta nr. 38/2006, Ordonanta nr. 132/2000, Legea nr. 130/2007, Ordonanta nr.
7/2010, Ordonanta nr. 5/2011, 0.U.G. nr. 8/2011;

Ordin M.T. nr. 49 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitdtile urbane;

0.U.G. nr. 12 (republicat) din 07.07.1998 privind transportul pe cdile ferate roméane si reorganizarea
Societdtii Nationale a Cailor Ferate Romane, cu modificdrile si completarile ulterioare — ultima
actualizare a textului de lege a avut loc la data de 04.07.2019 acesta fiind modificat de Ordonanta de
urgenta nr. 55/2019 pentru modificarea si completarea art. 29 din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr. 12/1998 privind transportul pe caile ferate romane si reorganizarea Societatii Nationale a Cailor
Ferate Romane. Actul include modificarile din urmatoarele acte: Legea nr. 155/2005, O.U.G. nr.
111/2005, O.U.G. nr. 92/2006, Legea nr. 46/2007, 0O.U.G. nr. 62/2009, O.U.G. nr. 21/2011, Legea nr.
71/2011, 0.U.G. nr. 55/2011, O.U.G. nr. 10/2012, Legea nr. 187/2012, Legea nr. 188/2012, O.U.G. nr.
8/2016, 0.U.G. 83/2016, 0.U.G. nr. 55/2019;

Ordin ANRE nr. 4 din 09.03.2007 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de
protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice — revizia I, cu modificarile si completarile
ulterioare — ultima actualizare a textului de lege a avut loc la data de 18.12.2007 fiind modificat de
Ordinul nr. 49/2007 pentru modificarea si completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de
protectie si de sigurantd aferente capacitdtilor energetice - revizia |, aprobata prin Ordinul
presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare In Domeniul Energiei nr. 4/2007;

Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei;

Ordin ANRM nr. 196 din 10.10.2006 privind aprobarea Normelor si prescriptiilor tehnice actualizate,
specifice zonelor de protectie si zonelor de siguranta aferente Sistemului national de transport al
titeiului, gazolinei, condensatului si etanului;

H.G.R. nr. 930 din 11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;
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Legea nr. 123 din 2012 energiei electrice si a gazelor naturale — ultima actualizare a textului de lege a
avut loc la data de 29.03.2019, acesta fiind modificat de Ordonanta de urgenta nr. 19/2019 pentru
modificarea si completarea unor acte normative si de Ordonanta de urgenta nr. 114/2018 privind
instituirea unor masuri in domeniul investitiilor publice si a unor masuri fiscal-bugetare, modificarea si
completarea unor acte normative si prorogarea unor termene;

Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 cu modificarile si completarile ulterioare —
ultima actualizare a textului de lege a avut loc la data de 29.03.2019, acesta fiind modificat de
Ordonanta de urgentd nr. 19/2019 pentru modificarea si completarea unor acte normative si de
Ordonanta de urgenta nr. 114/2018 privind instituirea unor masuri in domeniul investitiilor publice si a
unor masuri fiscal-bugetare, modificarea si completarea unor acte normative si prorogarea unor
termene;

Codul Aerian cu modificarile si completarile ulterioare, RACR — ZSAC, ed. 1/2015, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Normativul pentru proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea si post utilizarea statiilor de
distributie a carburantilor la autovehicule — indicativ N.P. 004/03;

Normativul de proiectare, executie si exploatarea a sistemelor de alimentare cu gaze petroliere
lichefiate (G.P.L.) pentru autovehicule, indicativ N.P. 037/1999 si Normativul de proiectare, executare
si exploatare a sistemului de alimentare cu gaze petroliere lichefiate (G.P.L.) pentru autovehicule prin
statii independente, indicativ N.P. 037/1999;

Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1000V, indicativ NTE
003/04/00;

Legea nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase;

Ordinul nr. 371/1212/99/2017 privind aprobarea Metodologiei pentru stabilirea distantelor adecvate
fatd de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in prevederile Legii nr.
59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase Tn activitatile de amenajare a teritoriului si urbanism, acte normative ce pot introduce
restrictii de construire.

Clean transport, Urban transport, Sustainable Urban Mobility Plan — oct. 2019

Guidelines for developing and implementing a Sustainable Urban Mobility Plan (2nd edition) - Nov
2019

Europe 2020: the European Union strategy for growth and employment — feb 2017

Decizia nr. 1386/2013/UE a Parlamentului European si a Consiliului, din 20 noiembrie 2013, privind un
Program general al Uniunii de actiune pentru mediu pana in 2020 ,,0 viatd buna, in limitele planetei
noastre” — programul a fost prelungit

Legea 220/2008 pentru stabilirea sistemului de promovare a producerii energiei din surse
regenerabile de energie

Hotarare nr. 298 din 10 martie 2021 pentru aprobarea tezelor prealabile ale Codului Amenajarii
teritoriului, urbanismului si constructiilor
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59. Recomandari rezultate n urma analizarii unor bune practici pentru dimensionarea dotarilor necesare
in echiparea teritoriului urban, martie 2014 — Registrul Urbanistilor din Romania

60. Urbanismul in Romania — Dotari Urbane — Cezar Lazarescu

61. Obiectul de arhitectura si programe de urbanism - Locuirea — curs conf.dr.arh. Monica Radulescu,

UAUIM
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ANEXA 6 — CLASIFICAREA UTILIZARILOR

CLASIFICAREA UTILIZARILOR ADMISE DUPA CATEGORII DE FUNCTIUNI

Notd: functiunile de mai jos, in functie de caz, pot fi in sistem public si/sau privat, putdnd fii introduse si alte
functiuni complementaritare specifice normelor nationale si internationale, precum si dotaril conexe ale
acestora.

FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE
(1) sedii de institutie publica:
a. primarie, directii subordonate ale consiliului local/general etc.
b. serviciu descentralizat al ministerelor/altor organe ale administratiei publice centrale

(2) sediu/filiale de partide politice, sindicate, culte

(3) sedii de fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii etc.

(4) functiuni specifice ale institutiilor si serviciilor publice supramunicipale si municipale, activitati ale unor
organizatii sau organisme extrateritoriale, inclusiv sedii ale acestora etc.

(5) alte activitdti de administratie publica si aparare, asigurari sociale din sistemul public conform CAEN

(6) alte activitdti ale organizatiilor si organismelor extrateritoriale conform CAEN

FUNCTIUNI DE ADMINISTRAREA AFACERILOR

(1) sedii de societati comerciale, regii autonome

(2) cladiri de birouri si spatii/dotari conexe etc.

(3) alte activitati de servicii administrative si activitati de servicii suport conform CAEN (de exemplu,
activitati de Inchiriere si leasing, servicii privind forta de munca, de contractare, pe baze temporare, a
personalului, activitati ale agentiilor turistice si a tur-operatorilor, servicii de rezervare si asistenta
turistica, servicii suport combinate, servicii suport pentru intreprinderi etc.)

(4) informatii si comunicatii conform CAEN

FUNCTIUNI FINANCIAR-BANCARE

sediu bancar, filiald/agentie bancara
sediu/punct de lucru al societatilor de asigurari

(1)

(2)

(3) sediu de firma de brokeraj
(4) sediu de fond de investitii
(5)

sediu de intermedieri financiare si asigurari conform CAEN

FUNCTIUNI TERTIARE

(1) Comert cu amanuntul: comert alimentar avand S <400 mp, comert nealimentar avand S <400 mp,
magazin general sau supermarket cu 5<1.500 mp, inchiriere CD/DVD, aparaturd, scule, unelte, tinute
speciale etc.; alte activitati comerciale cu amdnuntul conform CAEN;
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Alimentatie publica: restaurant, braserie, pizzerie, berdrie, bar, cafe-bar, cafenea, video-bar, bar-
biliard, snack-bar, fast-food, bufet, rotiserie, pub, bistro, cabaret, cofetdrie, patiserie-placintarie,
simigerie-covrigarie-gogoserie, ceaindrie, cantina, terasa/gradina de vara etc;

Servicii cu acces public: tiparire si multiplicare, servicii de educatie si formare profesionald, centru
afterschool, servicii postale si de curierat (relatii cu publicul), furnizare utilitati (relatii cu publicul),
servicii CATV (relatii cu publicul), agentie de turism, agentie imobiliara, agentie de publicitate, agentie
matrimoniald, servicii IT, salon de estetica si intretinere corporala (fitness, masaj, cosmetica, frizerie,
coafor, baie publica, saund etc), studio de body-piercing/tatuaje, curatatorie de haine, studiou
foto/video, filiala de bibliotecd/mediateca, servicii funerare etc.;

Servicii profesionale: cabinet de medicina generald (medic de familie) cabinet de medicind de
specialitate, cabinet stomatologic, laborator de analize medicale, laborator individual de tehnica
dentard, cabinet de medicind veterinara, birou de avocatura, birou notarial, birou de traducere,
servicii de consultanta juridicd sau economicd, birou de contabilitate, atelier/birou de proiectare/
expertizare/design, birou de topografie/cadastru/cartografie, atelier de arta etc.; alte activitati de
tranzactii imobiliare conform CAEN;

Servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice/instalatii, asistentd IT,
manufactura fina, reparatii incaltaminte, croitorie, marochinarie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi,
tamplarie, alte activitati manufacturiere in spatii inchise care se conformeaza reglementarilor Ordinul
M.S. nr. 119/2014 (vezi Protectie sanitara);

alte activitati de servicii conform CAEN;

alte activitati profesionale, stiintifice si tehnice conform CAEN;

FUNCTIUNI COMERCIALE EN-DETAIL 51 SERVICII DE MARI DIMENSIUNI

Comert cu raza mare de servire:

centre comerciale regionale (parcuri comerciale)

supermagazine cu S= 1.500 mp/ hipermagazine

mari magazine (centre comerciale) cu S = 1.500 mp

comert specializat pe profile si servicii aferente (bunuri de folosinta Tndelungata: electrocasnice,
mobila, automobile, bricolaj, gradinarit etc) cu S > 400 mp

comert+servicii integrate: showroom, service pentru automobile, echipamente etc.

comert+servicii organizate in sistem mall

comert cu ridicata conform CAEN, comert tip cash & carry

spatii tip targ saptamanal sau periodic (specializat sau general)

piata de gros

10) comert+servicii organizate in sistem sala de alimentatie/piata ineterioara sau zona comuna (tip food

court = 0 sala de alimentatie publica, in general, o piata interioara sau o zona comuna cu ghiseele mai
multor vanzatori de alimente si cu zond comund pentru autoservire sau zone separate virtual)

(11) organizéri de tip ,street food” - zone adiacente arterelor de circulatie organizate pe perioade

determinate de timp (similiar unei piete ambulante sau a unui targ) constand in ghisee/pupitre/tonete
a mai multor vanzatori de alimente destinate consumului imediat) si a unor zone comune de tranzit
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FUNCTIUNI DE SERVICII INDUSTRIALE S| CVASI-INDUSTRIALE

1
2
3
4

depozitare, depozitare en-gros, logistica, distributie si desfacere
comert en-gros

comert cu materiale de constructii

baza de productie in constructii

(

(

(

(

(
(6) service utilaje

(7) statie de distributie carburanti si servicii conexe
(8
(
(
(
(
(

9

)
)
)
)
5) intretinerea si repararea autovehiculelor
)
)
) industrii creative

) centru de cercetare si formare profesionala
10) parc stiintific si tehnologic
11) parc tehnologic
12) parc de industrii creative
13) alte activitati de constructii conform CAEN

FUNCTIUNI DE CULT

(1) lacas de cult (inclusiv functiuni conexe)
(2) asezaminte religioase monahale (manastire, schit etc.)
(3) sali de ceremonii funerare (casa mortuara)

FUNCTIUNI DIN DOMENIUL CULTURAL

1
2
3
4

sald de concerte, teatru

sala polivalentd, sala de spectacole

casa de cultura, centru sau complex cultural
cinematograf

biblioteca, mediateca
7
8
9
10) alte activitati de spectacole, culturale si recreative conform CAEN

centru de conferinte

)

)

)

)

5) muzeu, expozitie, galerie de arta, atelier de arta

)

)

) cluburi pentru petrecerea timpului liber: al copiilor, al varstnicilor etc.
)

(

(

(

(

(
(6
(

(

(9) centru comunitar
(

Notd: functiunile de mai sus pot fi in sistem public si/sau privat. Pot fi addugate complementaritati si alte
functiuni culturale specifice normelor nationale si internationale.

FUNCTIUNI DE EDUCATIE S| CERCETARE

(1) cresa

(2) gradinita

(3) centru de zi

(4) scoald primara, scoala gimnazial3,

(5) liceu, scoald postliceald, scoald de arte si meserii

(6) afterschool

(7) unitati/centre de invatamant special
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8) unitati de Invatdmint superior
)

9) spatii de cazare pentru elevi sau studenti, cantine

0) campus universitar
1) centru educational
2) institut/centru de cercetare

4) unitati de invatamant cu profil dedicat ( ex.activitatilor sportive, muzica etc.)
5) sala de sport
6) teren de sport in aer liber sau acoperit

(
(
(
(
(
(
(
(
(
(

10)
11)
12)
13) pol/parc de cercetare, de inovare, tehnologic, de industrii creative etc.
14)
15)
16)
17)

7) alte domenii de activitate - invdtamant conform CAEN

Nota: functiunile de mai sus pot fi in sistem public (indiferent de nivelurile educationale structurate conform
sistemului national de invatamant) si/sau privat. Pot fi addugate complementaritati si alte functiuni de educatie
si cercetare specifice normelor nationale si internationale.

FUNCTIUNI DE SANATATE SI ASISTENTA SOCIALA
(1) Unitati sanitare cu paturi:
a. spital, clinica, maternitate, inclusiv spital metropolitan, clinic universitar, general, de
b. sanatoriu
c. sanatoriu balnear
d. preventoriu,
e. clinica
f. unitate medico-sociala
g. centru de sanatate
h. unitati medico-sociale
i. pot fi adaugate complementar spatii/unitati de cazare pentru personalul medical,

specialitate, rude, pacienti etc.

(2) Unitati de asistenta medicala fara stationar:
a. policlinica
b. ambulatoriu
c. centru de diagnostic si tratament
d. centru medical
e. dispensar
f. dispensar thc
g. cabinete medicale scolare
h. cabinet medical (de medicina generald, medicina de familie, de specialitate)
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i. cabinet stomatologic

(3) Alte unitati de sandtate: a. centru de transfuzie
b. statii de salvare
c. farmacie, punct farmaceutic, drogherie
d. laborator medical (de radiologie, imagistica medicald, analize medicale, explorari functionale)
e. laborator de tehnicd dentara
f. laborator/centru de sanatate mintalad

g. depozite farmaceutice

(4) Unitati de asistenta sociala cu cazare: a. centre rezidentiale de ingrijire si asistenta medico-sociala
pentru persoane varstnice, bolnavi cronici in faza terminald

b. centre rezidentiale de recuperare/reabilitare sociald si dezintoxicare - pentru persoane cu diferite adictii:
droguri, alcool, alte substante toxice

c. centre rezidentiale de ingrijire si asistenta pentru persoane varstnice

d. centre rezidentiale pentru persoane adulte cu dizabilitati

e. centre rezidentiale pentru copii in sistemul de protectie speciald

f. centre rezidentiale de Tngrijire si asistenta pentru mama si copil

g. centre rezidentiale pentru tineri in dificultate

h. centre rezidentiale de ingrijire si asistenta pentru victimele violentei in familie (domestice)

i. centre rezidentiale de ingrijire si asistenta pentru persoanele fard adapost

j. centre rezidentiale de ingrijire si asistentd pentru persoane victime ale traficului de persoane

k. centre rezidentiale de Tngrijire si asistenta pentru alte categorii de persoane in situatie de dependenta

|. centre de primire si cazare pentru solicitantii de azil si persoane care au primit o forma de protectie in
romania

(5) Unitati de asistenta sociala fara cazare:
a. centre de zi pentru persoane varstnice
b. centre de zi pentru persoane adulte cu dizabilitati
c. centre de zi pentru copii (inclusiv crese)
d. centre de zi pentru familie cu copii
e. centre de zi pentru victimele violentei in familie si agresori

f. centre de zi pentru persoane toxico-dependente, pentru persoane cu diferite adictii
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g. centre de zi pentru victimele traficului de persoane

h. centre de zi pentru persoanele fara addpost

i. centre de zi pentru asistenta si suport pentru alte persoane aflate in situatii de nevoie
j. centre de preparare si distribuire a hranei pentru persoane in risc de saracie

k. servicii de ingrijire la domiciliu pentru persoane varstnice, persoane cu dizabilitati, persoane aflate in situatie
de dependenta

. servicii in comunitate pentru persoanele adulte cu dizabilitati

(6) alte activitati de sdnatate si asistenta sociald conform CAEN

Notd: functiunile de mai sus pot fi in sistem public si/sau privat. Pot fi addugate complementaritati si alte
functiuni de sdnatate si asistentd sociald specifice normelor nationale si internationale, precum si dotarile
conexe ale acestora.

FUNCTIUNI SPORTIVE S| DE AGREMENT
(1) Domeniul sportiv:
a. stadion
b. bazin de Thot acoperit sau in aer liber
c. sala de sport specializata sau polivalenta
d. teren de sport in aer liber sau acoperit (pentru jocuri sportive, tenis , fotbal etc.)
e. patinoar (natural sau artificial) deschis sau acoperit
f. velodrom, autodrom
g. hipodrom
h. centru hipic
i. centru de canotaj
j. poligon de tir sportiv
k. club sportiv
|. complex sportiv
m. baza sportiv
n. hoteluri/alte unitati de cazare pentru sportivi si pentru vizitatori
0. popicdrie etc.
p. gradinita, scoala pentru educatia sportivilor.
g. alte functiuni/dotari complementare/conexe etc.

r. alte activitati sportive/recreative conform CAEN
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(2) Agrement:
a. baza de agrement
b. baza de agrement nautic
c. pol de agrement
d. teren de golf
e. parc de agrement (general)
f. parc de agrement specializat (zoo parc, cdlarie, skate parc, escaladd, paintball, parc aventurd, parc de
distractii, s.a.)
e. strand
f. centru spa, fitness
g. minigolf
h. bowling, popicarie
i. teren de picnic etc.
j. scuaruri etc.
k. hoteluri/alte unitati de cazare pentru pentru vizitatori
. alte functiuni/dotari complementare, conexe etc.

m. alte activitati recreative/sportive conform CAEN

Notd: functiunile de mai sus pot fi in sistem public si/sau privat. Pot fi adaugate complementaritati si alte
functiuni specifice normelor nationale si internationale, precum si dotarile conexe ale acestora.

FUNCTIUNI DE PRIMIRE TURISTICA

1
2
3
4

) hotel, hotel de apartamente
)
)

)
5) pensiune agroturistica
)

)

)

)

motel
vild turistica
pensiune turisticd

6
7
8
9) camping

10) alte hoteluri si restaurante conform CAEN

hostel, youth hostel
bungalow
popas turistic

(
(
(
(
(
(
(
(
(
(

Nota: functiunile de mai sus pot fi in sistem public si/sau privat. Pot fi adaugate complementaritati si alte
functiuni specifice normelor nationale si internationale, precum si dotarile conexe ale acestora.
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SPATII VERZI

parcuri
gradini publice
scuaruri

fasii plantate

parcuri dendrologice
gradini zoologice

)
)
)
)
5) gradini botanice
)
)
) muzee in aer liber
)

(
(
(
(
(
(6
(
(
(
(
(

parcuri expozitionale
10) paduri de agrement
11) spatii verzi de protectie (fata de infrastructura tehnica, pentru protectia cursurilor de apa si lacurilor,
sanitard etc.)

(12) pepiniere si sere (pentru asigurarea materialului dendro-floricol)

(13) locuri de joaca pentru copii

(14) amenajari pentru fitness in aer liber

(15) zone ambientale si de agrement

(16) spatii verzi aferente locuintelor

(17) spatii verzi aferente dotarilor publice: crese, gradinite, scoli, unitati sanitare sau de protectie social3,

institutii, edificii de cult, cimitire

Nota: functiunile de mai sus pot fi in sistem public si/sau privat. Pot fi addugate complementaritati si alte
functiuni specifice normelor nationale si internationale, precum si dotdrile conexe ale acestora.

FUNCTIUNI INDUSTRIALE

(1) productie industriald: hala de productie, atelier, laborator etc.

(2) activitati complementare: administrative, de depozitare, de distributie si desfacere, de
cercetare/proiectare, sociale (vestiar, cantina, club etc. )

(3) sediu/punct de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii cu profil de tip industrial
sau cvasiindustrial si activitati conexe - administrative, de depozitare, comerciale etc.

(4) infrastructura si spatii destinate IMM-urilor cu activitate de tip industrial/cvasiindustrial

(5) incubator de afaceri

G)

baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnicd a mijloacelor de transport rutier,
terminal de marfuri

(7) instalatie de transfer intermodal de marfuri

(8) centru de colectare si depozitare fier vechi

(9) centru de colectare, depozitare si valorificare deseuri si materiale reciclabile
(10) parc industrial

(11) productie de energie (clasica)

(12) productie de energie verde

Nota: functiunile de mai sus pot fi in sistem public si/sau privat. Pot fi addugate complementaritati si alte
functiuni specifice normelor nationale si internationale, precum si dotarile conexe ale acestora.
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FUNCTIUNI AFERENTE INFRASTRUCTURII DE TRANSPORT

(1) gara de persoane/statie a trenului metropolitan, eurogara, cu dotarile aferente conform normelor
nationale si internationale

autogara

terminal intermodal de marfuri cu functiunile aferente conform normelor nationale si internationale
terminal intermodal de calatori

parcaj public multietajat subteran si/sau suprateran, inclusiv cel conformat pe tehnologii avansate,
smart parking

(6) parcaj public de tip park&ride

(7) depou pentru vehicule de transport

(8) activitati de cazare specifice transportului feroviar sau altor tipuri de transport

(9) Transport si depozitare cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Dambovita
(depozitare mic-gros, statii de intretinere auto, statii de alimentare cu carburanti cu maxim 4 pompe)
(10) alte activitati de transport si depozitare conform CAEN

FUNCTIUNI DE GOSPODARIRE COMUNALA

piatd agro-alimentara, piatd comerciala.

pepiniere, sere (pentru spatiile verzi publice)

cimitir uman, capela mortuara, pavilion pentru administratie anexe, depozitare si anexe sanitare

depozit ecologic de deseuri municipale

piata de vechituri, obor

sediu serviciu public de gospoddrire comunala si activitati conexe: administrative, tehnice, de reparatii

siintretinere, de depozitare, sociale (vestiare, cantine, cluburi etc.)

(7) depou pentru vehiculele transportului public

(8) depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate

(9) rampa de transfer a deseurilor urbane, constructii si echipamente pentru depozitare zapada, resturi
vegetale provenite din tualetarea materialului dendrologic.

(10) centru de colectare/prelucrare deseuri

(11) depozit deseuri din constructii, depozit materiale inerte

(12) crematoriu uman

(13) cimitir si crematoriu pentru animale de casa

(14) adapost pentru animale (controlul animalelor)

(15) birouri autonome

(16) alte activitati de distributia apei, salubritate, gestionarea deseurilor, activitati de decontaminare

conform CAEN, atat timp cat nu duc la aparitia unor elemente care sa polueze

FUNCTIUNI AFERENTE ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

(1) constructii si instalatii aferente sistemelor de transport a energiei si fluidelor (energie electrica, gaze,
titei, produse petroliere)

(2) constructii si instalatii aferente sistemelor de alimentare apa potabild, canalizare menajera, canalizare
pluviald, distributie energie electricd, distributie gaze, comunicatii electronice, iluminat public etc.
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(3) activitati complementare: administrative, de depozitare, sociale (vestiare, cantine, cluburi etc. - exclus
locuinte)

UNITATI CU DESTINATIE SPECIALA

1
2
3

(1) unitati militare

(2)

(3)

(4) unitati de aparare civild
(5)

(6)

unitati apartinand serviciilor speciale
penitenciare

5
6

unitati de aparare impotriva incendiilor
unitati de politie

FUNCTIUNEA DE LOCUIRE

(1) toate categoriile de locuinte definite conform Legii locuintei nr. 114/1996, precum si spatii/dotari
conexe bunei functiondri ale acestora (de exemplu spatii tehnice inclusiv boxe si spatii destinate
exclusiv instalatiilor si spatii destinate gararii autovehiculelor, spatii pentru amplasarea europubelelor
etc.);

(2) locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale (preluate din terminologia aferenta PUG-MB);

(3) ,locuinte, case de vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanentd sau
temporara pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: cdmine pentru batrani, camine
de nefamilisti, sanatorii, camine pentru organizarea de santier, camine de garnizoana” conform
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G.R nr. 525/1996 prin care s-au definit
functiunile de locuire;

Aliniatul (1) se va citi impreuna cu termenii utilizati conform Legii nr. 114/1996 - Legea locuintei, republicatg,
dupad cum urmeaza:

a. locuintd: constructie alcatuita din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele, dotdrile si utilitatile
necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii;

b. locuinta convenabila: locuinta care, prin gradul de satisfacere a raportului dintre cerinta utilizatorului si
caracteristicile locuintei, la un moment dat, acoperd necesitatile esentiale de odihna, preparare a hranei,
educatie si igiena, asigurand exigentele minimale prezentate in anexa nr. 1 la Legea nr. 114/1996;

c. locuinta sociala: locuinta care se atribuie cu chirie subventionata unor persoane sau familii, a caror situatie
economica nu le permite accesul la o locuinta Tn proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei;

d. locuinta de serviciu: locuinta destinata functionarilor publici, angajatilor unor institutii sau agenti economici,
acordata in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor legale;
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e. locuinta de interventie: locuinta destinata cazarii personalului unitatilor economice sau bugetare, care, prin
contractul de muncd, indeplineste activitati sau functii ce necesitd prezenta permanenta sau in caz de urgenta
in cadrul unitdtilor economice;

f. locuinta de necesitate: locuinta destinata cazdrii temporare a persoanelor si familiilor ale caror locuinte au
devenit inutilizabile in urma unor catastrofe naturale sau accidente sau ale cdror locuinte sunt supuse
demolarii in vederea realizarii de lucrdri de utilitate publicd, precum si lucrarilor de reabilitare ce nu se pot
efectua in cladiri ocupate de locatari;

g. locuinta de sprijin: locuinta cu o suprafatd utila de cel mult 100 mp, care se atribuie cu chirie unor persoane
sau familii care au fost evacuate prin proceduri de executare silitd din locuintele proprietate personald, in urma
neachitarii obligatiilor contractuale prevazute in contracte de credit ipotecar, si a caror situatie economica nu
le permite accesul la o locuinta in proprietate sau inchirierea unei locuinte Tn conditiile pietei;

h. locuinta de protocol: locuintd destinatd utilizarii de catre persoanele care sunt alese sau numite in unele
functii ori demnitati publice, exclusiv pe durata exercitarii acestora;

i. casa de vacanta: locuintd ocupatd temporar, ca resedinta secundara, destinata odihnei si recreerii;

j. condominiu: imobilul format din teren cu una sau mai multe constructii, dintre care unele proprietati sunt
comune, iar restul sunt proprietdti individuale, pentru care se intocmesc o carte funciara colectiva si cate o
carte funciara individuald pentru fiecare unitate individuald aflata in proprietate exclusivd, care poate fi
reprezentata de locuinte si spatii cu altd destinatie, dupa caz. Constituie condominiu:

-un corp de cladire multietajat sau, in conditiile Tn care se poate delimita proprietatea comuna, fiecare tronson
Cu una sau mai multe scari din cadrul acestuia;

- un ansamblu rezidential format din locuinte si constructii cu alta destinatie, individuale, amplasate izolat,
insiruit sau cuplat, in care proprietatile individuale sunt interdependente printr-o proprietate comuna fortata
si perpetua;

k. unitate individual3: unitate functionald, componentd a unui condominiu, formata din una sau mai multe
camere de locuit si/sau spatii cu altd destinatie situate la acelasi nivel al cladirii sau la niveluri diferite, cu
dependintele, dotdrile si utilitatile necesare, avand acces direct si intrare separata, si care a fost construita sau
transformata in scopul de a fi folosit, de reguld, de o singurd gospodarie. In cazul in care accesul la unitatea
functionala sau la condominiu nu se face direct dintr-un drum public, acesta trebuie sa fie asigurat printr-o cale
de acces sau servitute de trecere, mentionate obligatoriu in actele juridice si Tnscrise Tn cartea funciara.
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Prevederile de mai sus se coreleaza si cu Tipologia cladirilor de locuit din alexa 1 la NP 057-02104 (Normativ
privind protectia clddirilor de locuinte (revizuire NP 016-96), indicativ 057-02, aprobat prin Ordinul MLPTL nr.
1383 din 24 septembrie 2002), respectiv:

1. Modul de locuire:

1.1. unifamiliale (individuale): cladiri de locuinte pentru o familie (o locuinta);
2. Conformarea si amplasarea pe lot:

2.1. izolate: cladiri de locuinte amplasate izolat in cadrul unui lot;

2.2. cuplate: cladiri de locuinte cuplate cate doud, pe limita dintre doua loturi;
2.3. Insiruite: cladiri de locuinte amplasate pe intreaga latime a loturilor;

2.4. covor: cladiri de locuinte (de forma L sau U) amplasate in (retea) lot, pe limita a doud sau trei laturi, cuplate
sau nu, cu cladirile vecine (Conform NP 057-02, notiunea de ,covor” este proprie cladirilor de locuinte
individuale)

ANEXA 7 - DOCUMENTATII DE URBANISM DE PALIER P.U.Z. S| P.U.D. CARE 1SI PRODUC EFECTE SUB
REGLEMENTARILE P.U.G. COMUNA DRAGOMIRESTI (in curs de centralizare)

NR. | NR.HCL ADRESA (localizare - FUNCTIUNE CONF. PUZ | INDICATORI PROPUSI CONF. PUZ / UTR
Jud Dambovita,
comuna Dragomiresti)
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